EXPEDIENTE: INVEADF/IOVIDUYUS/2844/2018
700-CVV-RE-07

Enla Ciudad de México, a veintiocho de septiembre de dos mil dieciocho, e eeeeeen

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Nayarit, nimero siete (7), colonia Roma Sur, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ~w—wermmemcumes

RESULTANDOS

1.- En fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, se emitic la orden de visita de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con &l ndmero de expediente

INVEADF/OVIDUYUS/2844/2018, misma que fue ejecutada el frece del mismo mes y aflo

por personal especializado en funciones de verificacidén a este Instituto, asentando en el
cta los hechos, objelos, ugares y circunstancias, observados. -

J.- En fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, ei_

presenttd a fravés de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el
cual formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunio, recayendole acuerdo de fecha treinta de 3&3@5&?{3 de dos mil
dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalida ante
caracler de Apoderado Legal 5 persona morgl denominada
propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, sefialandose fecha vy hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pru@bas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo
a las doce horas del dia veinte de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo
constar la comparecencia del promovente, diligencia en la que se desazhogaron las
oruebas admitidas y se formularon alegatos de manera verbal. -~
3.~ Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS -

PRIMERO. Bl Licenciado %ssr;;ée% Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Adm;rxgstrai'v& <§fsa% Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asuntg con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
3, 122 aparlado A g%f«és; cion ‘v de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
, 97 v 98 del %gﬁ@sum de (obierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo parrafo, 3 fracciones V
y %X, 7,9, 40 48 Eif 54 fracgion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal, 1 raca; iones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1, 1 1V, V, VI, VIl X, 7 fracciones ||
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HoH v, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion i, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Veri icacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vi, 7. 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |V, VIl y X del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Hly V, 4,
14 fraccidn 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Mexico,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciochg, ——mmme-- - — e

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito  Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 8y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez gue se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a
levar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos lbgicos juridicos. e

Se procede al estudip y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificagion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
fugares y circunstancias observadas duméﬁ&@ la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento: /
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De la descripcidn anterior se advierte que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado,
es de “TRABAJOS DE REMODELACION”, lo anterior es as’i, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion observo el retiro de acabados,. aplanados y
cambio de instalaciones eléctricas y sanitarias, en un inmueble constituido por dos
niveles contados a partir del nivel medio de bangueta, con una superficie del predio
de 232 m® (doscientos treinta v_dos metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 422 m*° (cuatrocientos veintidés metros cuadrados), una altura de
7.70 m {siste punto setenta metros lineales} a partir del nivel medio de bangueta y
una superficie de area libre de 24 m” (veinticuatro metros cuadrados), superficies que
se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion 1l de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal - -

Novena Epoca /
Registro: gméw
i’"’&f@n(‘!d;; rimera Sala
Tesis Aislada

Fuente: ﬁemaﬁa;; o Judicial de la Fea’@r‘zcmfé y su Gacefa
XXV, ﬂmlo de 2008
!’\/ai@na(z} Civil
Tesis: 7‘3 L2008
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Pagina: 392 )

EE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

"La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjeice a
fravés de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley l0s fedatarios la reciben mediante
fa patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica e
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi gue
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un aclo se otorgd conforme a derecho y que fo
relacionado con &l es cierto, contribuye ai orden pablico, ala tranquilidad de la sociedad en gue
se actua y a dar certeza juridica’”. -

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, 10
siguiente; -

BACIONadS, DOT D Qug in ISR 108 SIQUIBHIRS GQOUNaNIE: T

MO EXHIBE DOCUMENTO AL HMOMENTO DE LA VIBITA -~

En dicho sentido esta autoridad procede a ia valoracién de las pruebas gue fueron
admitidas y desahogadas durante I3 substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:--—-
“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que nofpueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (salvo gquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y deilas cuales emitirg pronunciamiento en fineas subsecuentes), sirve de
apoyo la géguiem’é@ tesis que a confinuacion se cita:

Registro No. 170209
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Localizacidn:

Novena Epoca ‘

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de fa Federacion v su Gaceta

XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C. 671 C

Tesis Alslada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fendmencs de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacion), 4. Los seres vivos v 5. Los eslados psiquicos o somaticos del hombre,
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demasirarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un
procesc prefenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones sequn ssa ef caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no
se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que
refleja los hechos que prefenden demosirarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo
de que por el solo hecho que a una probanza e asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma fiene relacion con los hechos
respectivos, situacion gue seria conlraria a la naturaleza vy finalidad procesal de las prusbas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julic de 2007. Unanimidad de votos,
con salvedad en cuanio a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente. Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No, 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacefa
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888
Tesis: L 10.A 14 K
Tesis Aislada /
Materia(s): Comin

PRUEBAS EN ELJJUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ D DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 18D y 152 de la Ley dg Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
P;"Ocedimf@nfcysﬁi‘?viies; de aplicacion supfgé-toria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio
de amparo sort aﬁjm!sibfes foda clase de g?rz,sebas, con excepcion de la de posiciones v de las que

/

instifuto de Veriflcacion 4

Cowrdinacidn de Substane
8}

5/26



CHIDAD DE MEXICD
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atenten conira la moral y &l derecho y que, a efecto de que las partes -puedan rendirlas, las
autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en Su poder y sl no
cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios
de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos 1o debe interpretarse en &/
sentido de que el juzgador esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino gue, para su admision, deben cumplir con 1os principios de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de lales principios impone comao limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por Jas partes como las que fraiga
oficiosamente, gue tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que s&
pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacién en el tramite del procesc en perjuicio de los ji sticiables y de la
pronta y expedita imparticién de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de volos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de (IUEVEUQ, wrmemmmmmmmn s

En relacion a las copias simples de la Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor
artistico o monumento artistico, Tramite INBA-00-004, con sello de la Direccidn de
Arguitectura  de  trece de junic de dos mil diecisiete, y del Oficio
S%iﬁbU\;"%f@@§L“JAU/D§”CU;“§863/’2{}’??, de fecha veintisiete de junio del dos mil diecisiete, esla
autoridad determina no tomarlas en cuenta para efectos de la presente determinacion, toda
vez que al ser copias simples las mismas carecen de valor probatorio, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza no son susceptibles de producir conviccion
plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se pueden confeccionar,
y por ello es menester, adminicularias con otros medios que robustezecan su fuerza
orobatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de. manera analégica el
criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia

£

Civil del Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. JI37, Pagina: 1759, titulada: -
Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de
Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanarip Judicial de la Fe
Tomo XXV, Mayo de 2007
Materia(s): Civil
Tesis: 1.30.C. J/37
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Pagina. 1759
COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUA"\/DQ SE

ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las coplas fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubfera objetado su aufenficidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con ofras pruebas
quedan al prudente arbifrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de cerlificacion, sino que
al ser consideradas como un indicio, debe atendsrse a los hechos que con ellas se prefenden
probar, con los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacion integral v relacionada con todas fas pruebas, el verdadero glcance

probatorio gue debe oforgdrseles.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Ampara en revision 713/86. Jose Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996 Unanimidad de votos
Ponente. José Becerra Sanliago. Secrelario. Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de sepliembre de 71886
Mayoria de votos; unanimidad en relacidn con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes

C.V. 18 de junio de 1988

Amparo directo 3003/88. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de
Secrefario; Reégulo Pola

Unanimidad de votos. Ponentfe: Marla Soledad Hernandez de Mosqueda.
Jesus.

Ampaio dér@ci’o 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario; V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.

Fonente: Nedfito Loper Ramos. Secretaria; Grela Lozada Amezcua.

anterior, se procede al estudio del escrifo de observaciones

Una )

ingres cialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas

manifestacion e atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado

an la ffff: 21 e ‘JES;%Q de Verificacidn, consecyentemente las mism% se analizaran de
sin que ademas se desprendan

forma conjunta con, el acta de visita de verificacion,
ra que emilir

argumentos de C%@ hos respecto de los f“ﬁua es esta autoridad tuviers
@z"wmmu mient a} ?e%mcm por lo que se DFQ@@@E}HQV? la calificacion del acta de visita de

o
ficacion materig del presente ¢ racedimientd. -—---- -
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En ese sentido, esta autoridad determina que la Unica documental con la cual en st ¢aso
se acredita el uso de Suelo Y superficie utilizados en el inmueble visitado, es la impresion
de! Certificado (inico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 2882
151 ACRA18D, de fecha de expedicion veintiuno de agosto de dos mil dieciocho
relativo al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado, misma que se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria ae es da del Distrito Federal
mediante el cual sefiala gue l0s certificados de Uso del Suelo en cualguiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
{www.seduvé.cdmx.g@bmx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con @l
numero de folio N° 28822-151 ACRA18D, afio dos mil dieciocho, lo anterior es asi, toda
vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes o & un tercero; sin mas limitacion que 1as pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo
278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos v, dependiendo de esto Glitimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y cOMO constituye un
adelanto de la clencia, procede, en el aspecto normativo, por lo gue el mismo se valora en
terminos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articuio 4 parrafo segundo. RS,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita-

Registro No. 186243 ,

Localizacion: /
Novena Epoca /

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVI, Agosto de 2002 §
Pagina: 1306 !
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada | :
Materia(s): Civl

Instancia: Tribunales Caiejmdos de Circuito
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO,
El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone. "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigrdficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiers ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion elecirénicos se encuentra "internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ulfimo, puede delerminarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
noamativo, olorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. -

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia B&ez, -
el ofrecido que

El cual al momento de cotfejarlo se tiene que coincide plenamente con
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
terminos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Cébdigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, si bien del Certificado de
referencia se desprende que fue expedido en fecha posterior a la visita de verificacion,
también lo es que de la propia documental se advierte que la misma fue expedida de
acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollc Urbano vigente para Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
nueve (Vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), por lo que esta
autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente

determinacion.

del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

!
de expedicidon veintiuno de agosto de

Del estudio vy analisis del
Digital, folio 28822-151ACRA18D, de fechd
dos mil dieciocho,fse advierte que el inmueble visitado le aplica una caracteristica

patrimonial, tal c@migse advierte a c:an%inuaci;%ﬁ:
o Aor 3t Boet S e kv s e o < v ot v ;’ ; ..............................
i i et o e 08 e 8 2 i o S0 00 e
e e ?w S S .‘}LM» e
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%
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i?«fsrma 4, Referenie a las Aress de Conservacion Patrimonial.

R

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACE inmueble dentro de 1os ,zm&igﬂnéé de Area de Conservacién Pa
Conservacion eatrimonial les aplicard i Marma de Qrdenacion g
Desarrolic Urbano, Los predios dentro de Zona de Monumentos Hi
Macionsl de Antropologis e Histoda (NAMY Pam dualquier intervencion se recuisre el aviso de intervencion, dictaman i opinion
1ecnica, segun sea ef caso, de la Dirsocsiton del Pairimonic Cultural Urbano de la Secrelarla de Desarrolls Urbano ¥ Vivienda.
CRITERIOS DE INTERVENCION i k
Cuaiquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial debers integrarse y entiguecer 8l conlaxlo urbano y patrimonial
inmaediato a avés de las cafac;!effsﬁtias cée‘npgsitimg del proyecto, respetando lo8 185g0s arquitectonicos del entorno, tales
como altura, proporciones de sus elementos, aspadio ¥ a%baﬁa de fachadas, alineamienio ¥ desplante de a3 construcciones.
Las demoticiones, sustituciones, modificactonas, adicighies: obra nueva vy cambios de uso de suslo estardn sujelos a la
aprobacion del proyecto por pane de ta Direcoién del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVL Y en caso de estar dantro de
na de Monumenios Histonicos deberd contar con fa Siitarizacion delinstituto Nacional de Antropologia e Historia, (De

irimonial A todos los inmuebles ublcados dentro de Argn de
nero 4 on Aress de Actuacidn del Programa General de
stéricos deberdn contar con la sutorizacion del nstiule

2o
acuerdo & la Norma de Ordenacion aumerg.d sn Amas de Astuaciongincisn 4.1}

Demolitiones: : L
Permitida, Y 1a sustitugion del inmueble, deberd alender las rpoomendaciones del apartado Obm Nueva de este gooumento, contando conla

aprobacion det proyecio por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI

Sustituclones!

Parmitica. Deberd inlegrar la obra nueva con el contexto urbano patrimonial, evitando elementos discordantes, e deberd contar con jos
dictamenes wonicos respectivos, tanla para L& derdclicion como pare o nueva.

Modificaciones:

Las modificaciones 8 {achadas principales astén parrilidas. Deberd integrar in propussia v pmponst slementos acordes 2 s zona lograndd
una integracidn con el contexlo

Adiclongs: -

La adicion de nivelas, respetando la zonificacion vigenta indicads en los Programas de Desapolio Urbano, esla permitida siempre ¥ cuando
no se altere la volumetrla, perfil e imagen urbana del contaxie patrimonial inmediato,

L& ampiiacton en fas areas libres autd permitida slempre y cuando no se rebase f cosficienta de utitizaslén vio la altura perinitids, v e
cumpla con el area libre establecids en el Programa de Desarrotie Urbano correspondiente y ¢ Reglamento de Construcciones para & Distrito

Federal.
La colocacion dp elementos de herreria nueva, balcones ¥ yolados en fachada, estd permilids utitizanda materigles y disefio que se inlegren

al comexto urbano patdmonial inmediato.

Informacion i;ue se adminicula dis“@?sgaﬂien'ta con el contenido del Sistema de informacion
Geografica (éf%%@) de la pagina efectrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del {Egismm Federal (ww i seduvi.cdmx.gob.m), (el cual es una transcripcion de
la informacién) de los Programas| de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de

Covrdinanion d
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Planes vy Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda del Distrito
Federal), lo anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha norma, de la

cual se desprende lo siguiente: -

Sitios Patrimoniales

Mo aphon

rvacion Patrimuonial

En ese sentido, de la informacion antes indicada se desprende que a todes los inmuebles

ubicados dentro de Area de Conservacion Patrimonial les aplica la Norma de Ordenacion
numerc 4 en Areas de Actuacion del programa General de Desarrollo Urbano en donde
especifica que los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar con
i autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH); advirtiéndose de la
informacién electrénica que al inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el
concepto denominado “zona histérica”, informacién recabada del apartado de
caracteristicas patrimoniales”, por lo que de la informacion que nos aporta dicho sistema
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para

a (INAH), por lo 11/26

al no existir
ntar con la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia

y a
co
fL‘g e resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.——--emme-

NQ obstante, del Certificado de referencia, se advierte que al tratarse el inmueble visitado
de un inmueble dentro de los Poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, cualguier
ifr et - "o 1ey i

intervencion al inmueble de trato, se requiere el aviso de ératew@ncfma, dictamen u opinion
fa Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria

técnica segun sea el caso, de
de Desarrollo Urbano y Vivienda, sin que de las can&tanc:ag gque cbran en autos se
advierta dicho documento, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la pruebs, en
terminos del articulo 281 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federa?
conforme a su articulo 4 pawcﬁ’o %equﬁdﬁ en este caso, de haber acmdstado contar con el
ﬁxmw de intervencion, dictamen u opinidn técnica segun sea el caso, de la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que
amparen los trabajos advertidos en el inmueble visitado, circunstancia que no acontece en
la especie, contraviniendo en c@nsecueméa‘ jas obligaciones apl'ccﬁbses at inmueble de
merito, en términos de la norma de mdeﬁaa ion aplicable al inmueble visitado, que se
Suelo Digital, folio

establece en el Certificado Unico de Eﬁ}mfsmgmﬂ de Uso del S
xgﬁsmﬁwfm vaeintiuno de agosto de dos mil

28822 ‘mm{}?%ﬁ;%éﬁy, de fecha de
dieciocho, asi {:@nﬁa las disposiciones hga!@e y reglamentarias en materia de uso del
suelo en relacion @f@w o dispuesto en e} articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, j"‘”ﬂ@ gue se cita a mgj’nmacmm.
H ]
i

o ;
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“prticuin 43.- Las personas fisicas © morales, publicas © privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las dsterminaciones que
la Administracion Publica dicte en apficacion de esta Ley’ - -

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
é

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Gitani----r--===----

“prifculo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en fos términos gue sefiale esta
ley v su reglamento”.

sarticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende  asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“prticulo B1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: -

. En suelo urbano: Habitacional, Comercial. De  Servicios, industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, vy los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal «mmmmmmmmemmmmmmmemememmsess

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:
| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predic o0 inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye penmiso, autorizacion o licencia alguna; R

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las dispogiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud 'y expedicién se realizarg en medios electronicos. Este documento no crea
der@chosid{a propiedad, posesicq, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacian o licencia alguna.

fnstituio de Vol

Coordinacid
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El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a parttir del dia
siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, 'y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura,” licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no serd necesario oblener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Deflegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. E£s el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo v
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adguiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue
la confinuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a o dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima v
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su fotalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuenire en alguno de los siguientes
supuestos: :

a) Fara usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo/ urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982; o f

i

b) Para usos perrr {{?dog en los planes o ;géi‘ogramas Farciales de Desarrollo Urbano que
se hayan &pmf)&gfé v publicado en el Digrio Oficial de la Federacién el 17 de mayo de
1982 y hasta dntes de la entrada @f}*? vigor de Ios Programas vigentes y cuyo
apmv&s:hamféﬁfgf 3e haya iniciado en dﬁc@a periodo.

i

H
i
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En efecto de la lectura de 108 articulos anteriores, & desprende que e8 obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas 0 privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado acreditar contar con el aviso de
intervaencion, dictamen u opinion téenica segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare o}
trabajos observados al momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado, en
términos de la norma de ordenacion aplicable, que se establece en el Certificado Linico
de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 28822-151ACRA18D, de fecha de
expedicion veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, en relacion con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, disposiciones gue son
de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer fas bases de la
politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente

\ue se acttia, es procedente IMPOj TOTAL gbals ' inmueble

A

om: vl B camento en (o aispuesto en el articlio &
fraccion 1l de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48
fraccion 1l del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan: e

“prticulo 96, La contravencion a la presenie Ley y demés ordenamientos en la
materia, sé considera una infraccion € implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como jlas de
cardcter civil de indemnizar a 1os afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

11 Clausura parcial o total de obra™ SO

Articule 174. Las violacicnes a los preceptos de la Ley, & este Reglamenic y
deméas disposiciones, s¢& sancionarén administrativamente  por la autoridad
rorrespondiente con una o mas de las siguientes sanciones-- o

. Clausura parcial 0 f?’?e’gf de la obra, - | e B—

“Articufo 48 "La autéﬁd&d compelente una vez substanciado el procedimiento
| administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

i

|

% Instiiuin di Yeriflcacin Adi 2 L F
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. Clausura temporal o permanente, parcial o total,
S APERCIBE 2 g perscns moracenon o
s materia del prese

nr@p@ aria del inmueble
iU <..)p0ﬂe;$e~t :—3%

procedimiento, v/o a interposita persona que para el caso de no permitir
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente

H

determinacion, se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicidn,
in perjuicio de c;:ue esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 18 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Ad
del Distrito Federal, c:e aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 v
a la letra disponen o sigUienie. ——eeermmem

Tinistrativo

40 detl citado Regiamento, gue a

ey de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articulo 19 Bis.- La auloridad adminisirativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de

las siguientes medidas de apremio:

. Multa, por el equivalente a entre lreinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realizé la conducta que motivo ef medio de apremio.

- Auxilio de fa Fuerza Publica, v..

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,

“Articedo 38, La autoridad competente para hacer cumplir sus re
podré imponer las medidas de apremic a que se reflere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

soluciones

adminisirativas prestaran el auxilio a la

“Articulo 40. Las autoridades
autoridad wmpafﬁm‘@ para el Cump!/mfem‘cz de lo establecido en esle

Reglamenio.”

De sgu al forma, por 1 zfi) acreditar contar con el "wz:)m de intarvencion, dictamen u opinion
F"é trimonio Cultural Urbano de 12 Secretaria

gl inmueble

intervencion observada en e
n términos de la norma de ordenacion

o W

&onica %;m sea el mz@ o, de la Direccion del
de iﬁmm rollo Urbanb v Vivienda, que ampare |a

tado al m@m@ﬁ%é ie la visita de verificacidy

5 kB

4

e
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aplicable, contenida en el Certificado Unico de 7onificacion de Uso del Suelo L igitad,
folio 28822-151ACRA18D, de fecha de expedicion veintiuno de agosto de dos mil
dieciocho, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo gue resulta procedente imponer al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseador del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 1499 (MiL CUATROCIENTAS NCOVENTA Y NUEVE) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MiL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 4000 M.N.); o anterior con fundamento en lo
dispuesto en €l articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con al
articulo 174 fraccion Vi, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48
fraceion | del Reglamento de Verificacien Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion 1l y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de 1a publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto. Nacional de Estadistica vy Geografia, mismos gue @ continuacion  se
HPANSCIDEN —remmmemm s e PO o o o st
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una Infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independienterente de jas de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..

Reglamento d@ la Ley de Désarr%i!o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones zﬁ!os preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, ge sancionaran efgé}min!smﬁvameﬁm por la autoridad correspondiente, con
una o méas de lds siguientes sangiones:

k]
4
1
13

[
|

5
[

v ogle Verificacion Adim
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VI Multas.

Articulo 180, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifi
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida v Actualizacion
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

|

€5 publico” - - -

vigente,
afectacion al infer

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
procedimiento

vez substanciado el

Articulo 48, La autoridad competente una
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas

I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta

indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
v supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de Mexico, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. —-ewrmr-

Articulo 5. £l INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion @mi'ﬁa por el Instituto Nacional de Estadistica v

Geografia. -
Con base en lo anterior, el Instituto Mamana;’ de Estadistica y Geografia da a conocer que

el valor diario de la e’jﬂiﬁ)’dd de Medida y| Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,45024 pesos mexicahos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,

los cuales estarén viggntes a partir del 1o. de febrero de 2018
| ‘

I
i
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Ahora bien, respecto a la superficie de sonstruccion, nimero de niveles y el porcentaje de
4rea libre con gue debe contar el inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en la
sonificacion actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que del enlace logico natural de ins elementos asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion se desprende que los gnicos trabajos
observados fueron de remodelacion, en ese sentido y toda vez que del acta de visita de
verificacion no se advierte si el inmueble visitado &s © no de reciente construccion,
aunado a que de las constancias no se advierte ningun documento y/o elemento del cual
se desprendan datos relativos a ia fecha de su construccion, consec entemente, se
desconoce la fecha en gue s€ llevo a cabo la ejecucion de la construccion del inmueble
visitado, por lo gue no s€ tiene la certeza que se encuentre obligado al cumplimiento del

Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtemoc,
en especifico, de lo que sefiala la zonificacion actual y aplicable al inmueble visitado;
consecuentemente  esta autoridad se encuentra imposibilitada  para hacer
pronunciamiento alguno, toda vez Qué no cuenta con los elementos Griicamente
necesarios para determinar su cumplimiento © incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondar, imponiendo, en su Caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en l0s términos de los ordenamientos fegales ©

reglamentarios aplicables S

Ahora bien del acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, se
advierte que el personal especializado en funciones de verificacion hizo ro
siguiente: ©SE REALIZAN TRABAJOS DE  OBRA CONSISTENTE  E
REMODELACION, MEDIANTE RETIRC DE ACABADOS, APLANADOS, CAMBIO Dz
INSTALACIONES ELECTRICAS, SANITARIAS E HIDRAULICA.." (cm\ al respecto, &

criterio de esta autoridad los trabajos cbservados son considerados  trabajos de
remodelacion, al no reunir {as caracteristicas propias de los trabajos de construccion, toda
vez que los mismos salvo prueba en contrario no implican cambios 0 danos estructurales

2 S, -

al inmueble, n consecuencia esta autoridad no emite pz*‘mmm&m%eﬁm el respacto

Asimismo. del objelo y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, gue: mplimiento del
alcance, el visitado debe axhibir.... / ‘ ; aue Gl
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Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo
para la oblencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de

construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan
glecutar:

I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de construceion - -

/. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion;

i1l. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas
de 5,000 metros cuadrados de construccion; y

V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.-

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos!

I Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP
v gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

E£n este caso acf@mag del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto
en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos: y

{. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen

de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se
ejecutc antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano,
acreditandolo con la licencia y/o manifestaci on de construccion correspondiente, podré
ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto
urbano ambiental, siempre y cuando la amp;’sa(*zcsf; no rebase 5000 metros cuadrados de

construceion.

I

Al respecto, de la aﬁterpreiac ion que esta éutar:dad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que s haga exigible el é’{amen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al mmuebegcﬁa %@ferema mecc‘:ﬁar amente la superficie de construc r::son debe
exceder por encima dé los 5,000 m? (cmcm mil meiros cuadrados) y/o 10,000 m® (diez mil
metros cuadrados) em U Caso; asimismo ogue:e la actividad correspondiese a estaciongs de

11
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servicio de combustibles para carburacion como gasoling, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio plblico y/o autoconsumo 'y crematorios: siendo el caso que con la
superficie de construccion recabada en el acta de visita de verificacion, se obtiene que l2
misma corresponde a razon de 422 m* (cuatrocientos veintides metros cuadrados), por
otro lado del acta de visita de verificacion en nada se advierte que se pretenda llevar a
cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por tanto resulta inconcuso que al
inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace referencia la
obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto.-

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta gutoridad procede a hacer la
mmvmumsmmm DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 178
fracciones |, 1ty I del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:-

j- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con el aviso de intervencion, dictamen u opinion técnica
segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, gue ampare ia intervencién observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital, folio 28822-151ACRA18D, de fecha de expedicion veintiuno de
agosto de dos mil dieciocho, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden
publico e interes general, ya que al no haber acreditado contar con los documentos antes
referidos, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi
como el de la politica urbana del Distrito Federal a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en heneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal. -

.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado

por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el

acta de visita de ve‘\{ifécacién, se dé%spr@mde que los trabajos de remodelacién observados,

se llevaban a cabo en un infiueble con una superficie _del predio de 232 m’

(doscientos treinta y dos melrps cuadrados), con una superficie de construccion
% §
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de 422 m’ (cuatrocientos veintidés metros cuadrados), una altura de 7.70 m (siete
unto setenta metros lineales) a partir del nivel medio de banqueta v una superficie
de area libre de 24 m* {(veinticuatro metros cuadrados), aunado a qw de la escritura
numero noventa y cuatro mil doscientos sesenta y cuatro, la cual contiene el contrato de
compraventa del inmueble materia del presente g::”oc:@démé@nm se d@&pr nde gue el
monto de dicha operacién, ?u@ por !e& cantidad d $3,000,000.00 (tre ﬁEO@ s de pesos

LS TN

;’Jm ietaria del inmueble materia del presente procedimiento, esté en posibilidad de pagar
la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la
media contemplada en el articulo 190 dei Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientas (1500) veces la um' dad de medida vy
Fi‘(ﬂwm acion vfgwfz‘ toda vez q Je dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de
hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y actualizacion v:ger?e e

1. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la i **’acc on del visitado,

encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a i letra sefala;

“Arficulo 178, Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomaré en cuenta para su
valoracion. parrafo tercero se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de fa Ley, de esfe Fi’@gmmf;zw,,z Vo demas
ordenarmientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos
de los citados ordenamientos.

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con el aviso de intervencion, dictamen u opinidn técnica
segun sea wi caso, de la Direccidon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secrelaria de
Desarrofio Urbano v Vivienda, que ampare la intervencion observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion
licable al inmueble visitado, contenida en-el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
lel Suelo Digital, folio 28822-151ACRA18D, de fecha de expedicion veintiuno de
osto de dos mil dieciocho, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito

deral a
os articulos 43,
el Qegfamenm e la Ley de z‘f}@sgr:oim Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
apéécab% senelD rm Federal, tal y ¢omo se advierte del texto del acta de visita de
cion y de co "e@’fam ias ﬂpreceeaiem del expediente en que se actua, se impone la

]

&
] “@

LR Cee]

T W

Reglamentg de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
47 j48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el

{
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unGa e
o 96 fraccidon il G - N—llo Urbano, adminiculado con el
articulo 174 fraccion i del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con e
que establece el art culo 48 fraccion 1 del Reglamento de Verificacidn Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

en lo dispuesto articul

%
i

ersona  moral denominada

propietaria  Gel Inmue
ivalente a 1499 (MIL

materia del  presente procedimiento, una 210
CUATROCIENTAS NOVENTA'Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos £0/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrolio
Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccién Vill, articulo 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion il y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en &l
Diario Oficial de ta Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a no acreditar contar con el
aviso de intervencion, dictamen u opinidn técnica segun sea el caso, de la Direccion det
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, gue ampare
ia intervencion observada en el inmueble visitado al momento de 1a visita de verificacion,
en términos de la norma de ordenacion aplicable al inmueble visitado, contenida en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 28822~
151ACRA1SD, de fecha de expedicion veintiuno de agosto de dos mil digciocho,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social. w-mermmmmmmeses

-

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

;
i

A} Se hace del conocimiento a la persona moral  denominada
| “RECUPERACION %Z?E;gESTFQUCTUQAS:}”, Sociedad Andnima de Capital

bie, propietaria delinmueble materia del presente procedimiento, que una

impuestos los sellos|de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto

|
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del presente procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con el
aviso de intervencion, dictamen u opinién técnica segun sea el caso, de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, gue ampare la intervencién observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 28822-151ACRA1ED, de fecha
de expedicion veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, de conformidad
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |, de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal y demas relativos y aplicables.

B}.- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias héabiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contraric, se solicitara a la Tesoreria del Disirito Federal
inicie el procedimiento economico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en ef articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~——sommmeme-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal v 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articuio 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente /para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en/el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ot

£ e -
SEGUNDO.- Se racméfce la validez del téxto del acta de visita de verificacién practicada
por  personal eapecé%éizaﬁm en fuméeﬁ"ﬁeg de verificacidon, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —r----erreommmmmmmemnnns
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CUARTO.- Por lo gue respecta al uso de suelo, nimero de niveles, superficie maxima de
construccion, superficie de area libre y dictamen de impacto urbano, se resuelve no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de o previsto en el

Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Por no acreditar contar con el aviso de intervencion, dictamen u opinion téonica
segun sea el ¢aso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano v Vivienda, se resuelve imponer el FTAN é

la persona molal

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA St valente a
1499 (ML CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida v
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia

del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.NL), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
401100 M.N.); de conformidad con los articulos 96 fracciones {if y VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones ll y Vill y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fracciones |y |l del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
. Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de
la presente resolucion administrativa.--
moral denominada
R bropietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permifir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de 1a
oposicion yise hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones
iy il dela Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el
Distrito Fedéﬁga% y 39y 40 del citadoﬁReg%m@mo. i

a la persona

SEPTIMO.- Hagase del commmz%nm a la persona moral denominada ‘RECUPERACION
DE EEST?%UC%?URA%”, Sociedad Anonima de Capital Variable, propletaria del inmuable

{
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materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacién Benito
Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitard a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 58 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrite Federal.

@@’E"AV@ - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
se;m ino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
ectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o ;}rf;smueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -——eraeemmv

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y comisione a g::r@rsma% especializado en funciones de verificacion
para que realice la nolificacién v ejecucidn de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de comfo midad con el articulo 75 de la Ley de
Frocedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion Qupi@mr?a al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.-

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados v fratados en
el Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacidn de actas de
verificacion de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidn primera fraccion VI del Estatuto Orgénice del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuva finalidad es para el resquardo, proteccion vy

maneio de los datos personales m}e la Direccion de Calificacion “A” obtiens
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

lo
st

medios de defensa ?s%ﬁﬁdaw que les asisten, ademas de ofras fransmisiones previstas
en la Ley de i«*““@im@@m de Datos ﬁﬂﬂ{);’*s;as en Posesion de Sujetos Obligados de la

Ciudad de México
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo ias excepciones previstas en fa Ley. : s

El responsable del Sistema de datos personales es el | icenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
ios derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asl como ia revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Nemarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F .-
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso @ ta Informacion

Jad de México,

Publica, Proteccién de Datos personales y Rendicion de Cuentas de la Ciud
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de fa Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636 correo electronico! datos.personales@infodf.org.mx © www. infodf. org.mx’ mememmmme——-

DECIMO PRIMERO. ghgtiguese gl C0l i | sresente resolucidén a la persona

4! denominada |
h propietaria del inmgg

-

en su caracter g
Ao g frele.
precisando que en caso de que el domicilio antes sefalado no exisliera, O se Preseny
alguna imposibilidad para efectuar la notificagion ordenada, notifiquese en el domicilio de
inmueble visitado, previa razén que se levate para tal efecto, lo anterior, de conformidad

con los articulos 78 fraccion 1 inciso ¢), 80, 8’1 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplica Q% de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedefal gn términos de su numeral 7 -reenomsmmnmmsneees
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE i

- A ‘ o A - R
Asi lo resolvio y firma el LSC@MQWQL%QW&L%@%ﬁ«@hr%%%@@“’%‘%‘ia’%w@ﬁ“@CﬁuOi’" de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito-Federal. Conste.-----
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