CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/IOVIDUYUS/2849/2018

700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a primero de octubre de dos mil dieciocho.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Vicente Beristain, numero veinte (20), colonia Paulino Navarro,

Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad,; atento a los siguientes: ---rmmmrmmr

1- En fecha diez de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/2849/2018, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

¥

asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2. En fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciacho_se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C.

mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a
efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido que en caso de no
desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por no presentado el escrito de
cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido de veinticuatro de
septiembre de dos mil dieciocho, toda vez que el escrito ingresado en Oficialia de
Paries de este Instituto en fecha diecinueve de agosto de dos mil dieciocho fue
presentado en tiempo pero no en forma.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- oo CONSIDERANDOS -
PRIMERO.- EI iéicer‘zc%adc:a lsrael Gonzalez islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion |Administrativa del Distrito Federal, es competente para rasolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado Agfraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 v 98 dal Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 altimo
parrafo, 3 fracgiones V y IX, ? 9 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrifo Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3,5y 6 fracciones |, 11,
NV, VL VL VL X, 7 fracciohes )T, M1V, 8 9y 13 de la Ley de Procaedimiento

+

Administrativo del Distrito Feddral: 1, 2 fracciones HlI y V. 6 fraccion IV, 7 apartado A

H
i
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fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion If, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Adrministrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion
VI, 7, 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vil y X del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, il y V, 4, 14 fraccién 1V, 37 vy 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano
del Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con gue se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. - -

VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las
constancias procesales que integran el presente procedimiento de verificacion, se
desprende que el promovente desahogé en tiempo mas no en forma la prevencion
ordenada, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en autos, {eniéndose por no
presentade el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

1-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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§A CRDER DE VI i
i |

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva conformada por un nivel
contado a partir del nivel medio de bangueta, en una sunerficie del predio de 288

m? (doscientos ochenta y ocho metros cuadrados), con una superficie de
construccion a partir del nivel medio de banqueta de 288 m* {(doscientos ochenta
v ocho metros cuadrados) v una superficie de area libre de 76 m’ {setenta v seis
metros cuadrados), tal v como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, guien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 29 fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal v 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. e : e e

Novena Epoca
Registro, 169497

Instancia:, ferimera Sala /
Tesis Alslgda /

Fuente: Spinanario Judicial de la federacion y su Gaceta
XXVII, Junjo de 2008 /

Materia(s): Civil {

Tesis: 1a; LI/2008 i

Pagina: 1392 /

Conrdinacion de Substan
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EE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘i a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su
imperio, que se ejerce a través de los organos estatales, pues por
disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por medio de
la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse Como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Fstado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que o
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de
la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito
a este Instifuto, asent6 en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de

verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, 1o siguiente! —--mmmmmm-m-

or o que mud S
HOMENTE |

LEEE RO 2 R

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar
al estudio v andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en gue se
actla, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, vy
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por fa ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.----

Bajo ese contexto, por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, | N cc fecha primero de agosto
de dos mil digcisiete, la misma no puegle ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente detérminacion, toda vez qu g’dicho documento Unicamente acreditaria en su
caso 1o f@iaﬁ%m al cumplimiento de fos requisitos para que se tuviera por registrada
dicha mamf@%tacién de cmgtruméép, cubriendo asi ciertos requisitos en materia de
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onstrucciones y edificaciones, y NO asi que la obra en construccidn en el inmu %b
vmtada sea la permitida conforme lo dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrit
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, %

Federal, el Reglamento de la Ley de
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion en materia de
uso de suelo, que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento, por lo tanto con dicho documento no se puede determinar el
cumplimiento del objeto vy alcance de la Orden de Visita de Verificacion materia del
pvresente asunto, con ntemente dicho documento. no se tomaréd en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, sino unicamente para efectos de haber

derecho conferido en el Certi fs@adm Unico de Zonificacién de

sERFRE F i

acreditado ejercer el cac
tal, folic I - focha de expedicion nueve de
= “l g‘“ S i e o 2 -

Uso de Suslo E}sgg
sﬁswm@»m tal y como se detalla en lineas subsecuentes  -—rr—eememm

febrero de dos m
n ese sentido de las constancias que obran agregadas en autos, se advierle copia
ion de Us : Suelo Digital,

con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

sin embargo, esia an’Gﬂ'

digcisiets,
que no seflala numero oficial
20 {veinte):

dirigida al inmueble con el numero oficial
sar la cuenta catastral que aparece en dicho Certificado en el S

procedié a ingres
Informacion Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electrdnica de la Seﬂa,r5=*?arﬁ de
Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal (www seduvi.df.gob.mx), en el icono de
' se pudo constatar primeramente que en el apartado denominado
i I domicilio del inmueble visitado,
visita de
colonia

fa informacion gque precisa e
sefialado en la Orden de

‘SIG cludadmx
istain, numero veinte (20},

‘Leyenda del Mapa”, arroja
el cual coincide plenamente con el domicilio
el ubicado en Vicente Ber

Verificacion,

fficacion, es decir, &
Dauling Navarro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, como se muestra

en la imagen siguiente:

cotejada
folio NI : iccha de expedicion nueve de febrero de dos mil
en ese sentido, si bien es cierto del Certificado de referencia se desprende
y de la Orden de Visita de Verificacion se advierte gue va

stema c:§<:=
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Por lo anterior, y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
arglidos, presentd el acervo probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actiia en el proceso con
probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razon, y que por esa
circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, méxime que por la
aceptacion de la oferente y la falia de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion

el

de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la sigulentes tesis: -

Epoca: Novena Epoca
Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
Localizacion:, Tomo XX, Enero de 2005
Materia(s): Administrativa
Tesis: IV.20.A. 118 A

ag. 1725 ’
[TA] 9a. époc?@; T.C.C.; S.JF. ysu Gacetg, Tomo XXI, Enero de 2005, Pag. 1725
BUENA FE. E§ UN PRINCIPIO DE DER CHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Féderal de Procedimiento Administrativo, fa actuacion
administrativa §§:‘7 el procedimiento se de/éar;'o!/ara’ con arreglo a diversos principios, entre ellos, el

Y r~
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de fa buena fe; por tanto, debe considerarse que ésfe es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de la administracién hacia los administrados v de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencion revelada a fravés de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion pdblica como del administrado. En esa tesilura, si el precepto legal en comento
prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el actc en que
fal actuacion se concrete es confrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITOQ.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior. 5.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de voltos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del
Carmen Gomez Garza.

TAJ 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Libro Xili, Octubre de 2012, Tomo 4, Pag. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho,
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya
toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en fodas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la Jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de problemas
juridicos destaca la llamada doctrina o teorfa de los actos propios, que deriva dé la regla
consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”. la cual se
hasa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que
contrarfen sus propias afirmaciones o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su
conducta anterior y encuentra su fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena
fe. en razon de una primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se astimara

admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8§ de diciembre de 201 7.
Unanimidad de votos. FPonente: Victor Fram:r’sqb Mota Clenfuegos. Secretaria. Marla Eslela
Espafia Garcla. ;

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones /\ie‘gﬁ‘el de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 201

Unanimidad de volos. Ponente: Victor :‘*’Faﬂ(;b(;@ Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna isf@z‘z‘e

Chavez Romero. f

Amparo en revision 8 3/?07&: llena Fabiola Teéfan Camargo. 19 de abril de 2012, Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Frangisco Mota Crenfuégaas Secretaria; Ariadna lvetfe Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. ’gi\/imva Leonor Hcrefs Nares. 10 de mayo de 2012, Unanimidad de
votos, Ponente: Nedfiio | o;gée; Ramos. Se {;refa% José Luls Evaristo Villegas. ——e-rmrrmmrmmeammmons
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‘.

mismo tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el diez de febrero de dos mil dieciocho, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, no obstante lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se
desprende que se ejercio el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias
que obran en autos se advierte la copia coteiada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipa B o €, de fecha primero de agosto
de dos mil diecisiete, documento gue se adminicula con la informacion contenida en el
oficio numero de fecha seis de febrero de dos mil
catorce, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil

catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente:

En ese sentido, del andlisis realizado al Certificado antes citado, se desprende que el

“ 2 Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del
articulo 125 del Reglamentc de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
aplicable al presenie caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, el 15 de julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que
ejercido el derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de
Suelo o Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos
tipos de Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
no serd necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso 'y
supetficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor. Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se
registro la Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modifict el uso y
superficie por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor, se considera que se ha gjercido el derecho contenido en el propio
Certificado, y no es necesario obtener una nueva pertificacion...” (8IC.). =mmmmmmmrmnmamonmmas

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido

en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de suelo Digital, folic R

B i focha de expedicion nueve de febrero de dos mil diecisiete, mismo
que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327
fraccién 11 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, al
haber ”iramiﬁadc su Registro de Mahifestacion de Construccion Tipo B o C, folio

de fecha primero de agogto de dos mil diecisiete, durante la vigencia del
Certificado de referencia, por lo ge resulta procedente tomarlo en cuenta para la
emision de lalpresente determinaciof. - e

§
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b

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, folio I - /cch: de
pedicion nueve de febrero de dos mil diecisiete, se advierte que la zonificacién
i f:,uaim (4) niveles maximos de

K
aplicable en el inmueble visitado, es Habitacional,
construccion y veinte porci f"‘ﬂ%() (20%) minimo de area libre, v una superficie maxima de

construccion de 1,031.05 m? (il treinta v uno punto cero cinco metros ot adrmm) por o
que se hace evidente que el nivel v la superficie de construccion observados al momento
de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las
normas de zonificacidn v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital, folicllIIIIINIGIGINGEE - f<cha de expedicion nueve de febrero de
dos mil diecisiete, {oda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden gue el

inmueble visitado se encontraba conformado por un nivel contado a gmw r del nivel
ueta, en una superficie de construccion de 288 m° {(doscientos

s

medio de bang
ochenta v ooho metros cuadrados),

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predic asentada en el acta de visita de verificacidon por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 288 m® (doscientos
cohenta v ocho metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe
contar con el 20% minimo de area libre, es decir el 20% del drea del predio, esto es &l
20% de 288 m’® (doscientos ochenta v ocho metros cuadrados) resultando de la
operacion aritmética un total de 57.60 m* (cincuenta y siete punto sesenta metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacion materia del pregeme as umm
se advirtic gue el inmueble de referencia contaba con un& superficie de area libre 76 m’
metros cuadrados), esto es 18.40 m? (dieciocho punto cuarenta

{setenta y seis
metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble
de referencia prevista en el Certificado de referencia, por lo que se hace evidente gue el

drea libre observada al momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble
visitado, es la permitida en las normas de zonificacion v ordenacion en materia de uso

de suelo, de conformidad con el Certificado antes c;éifado‘

En virtud de lo anterior, esta autoridad ﬁe%@rmma gue el visitado observa las

disposiciones legales y reglamentarias en mat@ra de uso del suelo, respecto de Ic

niveles, superficie de construgcion y superficie gﬁ@ area libre observados en el inmueble
e

I
visitado al momento de la jisita de V@%”Efwa"‘gﬁ:}ﬂ de conformidad con el Certifica
Unico de Zonificacion de Yso de Suelo Digifal, fotio | N A NN - ocha- de

&%}r vy de dos mil digeisiete, en relacidn con el articulo 43 de

=
2%
I
X

gxpedicién nueve de
la Ley de Desarrollo Lrbaﬂgs del Distrito Federéﬂ mismo que cita:

H
H
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion
Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”. e
Lo anterior en relacion con o establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccidn | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se

citan:

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para [0S
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”.
“prticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por ohjeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos vy reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes
y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“pAprticulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos de/ suelo:

i- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios: Industrial; Espacio Abierlo;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Fs el documento publico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen [0S
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documenio no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elios, ni constituye
permﬁg;a, autorizacion o licencia alguna;

p&bfﬁcé} en el que se hacen onstar las disposiciones especificas que para un
prediolo inmueble determinbdo establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya golicitud "y expedicion se realizara en medios

eiecfr«:}fg!ws, Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni

In. i’;‘{e}zi'iﬁcada Unico de Zmi?;facién de Uso def Suelo Digital. Es el documento

™
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prejuzga sebre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ~-—-

£l Hempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden jos
cerlificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del
dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado sl tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion,
1o sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el
uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor;

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. E5 ef
documento publico que tiene por obfeto reconocer los derechos de uso del suelo
v superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen fos
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secrelaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 1671 del Reglamento. -~

Los propietarios, poseedores, © sus causahabientes podran solicitar el

reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que
de manera legitima y continug han api "owmado en relacion a un bien inmueble
en su totalidad, o en unidades id@nz'ﬁcabies de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes su;auesz‘as

;{
a) Para usos cuy@ aprovechamiento fse haya iniciado con anterioridad a la
enirada en vigor jjm los planes pdfcgales de desarrollo urbano aprobados y

publicados en el Qﬁ*“ﬁo Oficial de la F e}(?z’@raw@n del afic 1982, o

%

t
i

i

i

é
f
i
i
I
:
:
H
H
i
i
i Insittuto do Vedficanian Adnini
¥

Coordinacian de Substanciad
Dhraned

;
|
;

P
(i
i

St

N



1

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/IOV/IDUYUS/2849/2018
700-CVV-RE-07

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periogo.----==--===--- -

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los U80S

autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practico la visita de
-

verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el inmueble objeto

del presente procedimiento se trataba de una obra nueva de en proceso de construccion,
sin gue pudiera determinarse el uso que en su caso se destinard en el inmueble de

referencia. —-m------

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dicta
) al inmueble visitado con b S
distrito Federal y su K

sacional y/o FProgram
ic). Al respecto, el ar

" 4 o

trito Federal, dispone de manera

) . v g i
R Y.
A80 Sl

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacio urbanc o impacto urbano ambiental
positive para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacién de construccion, en los siguientes casos!---- -

A} Dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental, cuando se
prefendan ejecutar! - s

L Fro

il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento corn mas

yectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de ConSruUCCion -

de 5,000 metros cuadrados de construccidn,- i
. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con méas de 5,000 metros cuadrados de CONSHuUCCion; -
iV, Proyectos donde apligue # Norma de Ordenacion General numero 14w

4
nicamente Dictamen zﬁeg’imﬁm:i‘@ urbano en los siguienies casoes!
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i Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina,
didsel gas LP v gas natural, para el servicio pablico y/o auloconsumae. - ewemmosems

s0 ademéas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con o

fkn este ca
dispuesto en el articulo 98 de la Ley de Hidrocarburos; y

i, Crematorios. |

Cuando se pretenda ampliar consfrucciones existentes y éstas cuenlen con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten
que la construccion se ejecutd antes de la obligatoriedad de oblener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditdndolo con la licencia y/o manife cion de
construccitn correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin necesidad de
un nusve estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, wégmm’m ¥
cuando la @mmmmw; no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion. -

Sin gue esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cu ”ﬁpisms@nm

o incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo gue en su
caso se destinaréa en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende
construir, lo que motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento aiguno al

respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales v
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de

é:)@saa”zmi@ Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distritc Federal, en términos de lo dispuesto_en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital, ?@E%@_ de fecha de
expedicién nueve de f&,%}mm de dos mil diecisiete, se resuelve no imponer sancion
tario ylo Poseedor del inmueble materia del presents

g

alguna al C, Titular y/o F

procedimiento

)r ?

En consecuencia, de c:m?@ midad con lo previsto en el articulo 87 fracc ion i de la Ley de
istrativo del Distrito Federal y "?5? de! Reglamento de Verificacion

Procedimiento Admin
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Adﬁﬁh!&z‘r@z‘{va del Distrito Federal.
il

. wy -4 e Y I
“Articulo 87.- Ponen fin gl procedimiento aﬁmm;szzﬁai‘!vo:
i
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I La resolucion definitiva que se emita.”

_— RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texio del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de lg presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion v superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, se
resuelve no imponer sancion alguna al C, Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el

considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.---

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de Impacto Urbano y/o
urbano-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de o
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucidén administrativa, —-------

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--

sirese oficio a la Cmrdmaci@?n de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que seldesigne y comisione a p§rsanai especializado en funciones de verificacion
para que reaigéc:e la notificacion de la g’r@sem@ resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhablles de conformidad cpn el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrative  del Distrito Federa’i, de aplicacion supletoria al Reglamento de

i H

H




CHIOAL DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/IOVIDUYUS/2849/2018
700-CVV-RE-07

H

Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -~

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal v 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion v
maneio de los datos personales gue la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parie de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal -vreemremmoomones

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la direccidn donde
podré ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn, asi como la
revocacion del consentimianto es la Oficing de Informacion Pdblica del Instituto de
Verificacion Administrative del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

El m’zefesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Pablica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al %te&é";ono‘ 56836-4838; correo electronico:
datos personales@infodf.org.mx o www.infodf. org.mx’.

QCTAVO.- f\ioﬁqwge a«:f COTﬁ@"’] do de la p%eme r@mﬂucmm al C. Tiuar vio
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Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de

Administrativo del
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términocs de su AUMEral 7 —meeemsmm s

NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero HIVEADF/OV/DUYUS/2848/2018, vy una
total y definitivamente concluido, en

la presente determinacion

vez que cause estado, archivese como asunt
ercero de ia

tarminos de lo dispuesto en el Considerando

administrativa.- -

DECIMO.- CUMPLASE *52 ; -
4 ! ! .

, ., \ . , i LY , ‘ " gepe o wan
Asi lo resolvio y firma el Lsces’z@%@i@%ﬁ%@a@@v@@gz?@%ﬁgwé&a@w&w@m@r de Calificacion "A” del
instituto de Verificacion Administrativa del Digtrito Federal. Conste.
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