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En la Ciudad de México, tres de octubre de dos mil dieciocho. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Sara, Colonia Guadalupe Tepeyac, Demarcacién Territorial Gustavo
A. Madero, en esta Ciudad; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacidn materia del presente procedimiento, de conformidad con los
siguientes: -~ e

~RESULTANDOS -

1. En fecha trece de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/29056/2018, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y
afo. por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------
2. En fecha veintiocho de de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de
Partes de este instituto, escrito signado por el C. | , mediante el
cual formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayendole acuerdo de fecha treinta y uno de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del bromovente en su
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada
Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, propietaria y/o poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, asimismo se sefialé fecha
y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma semlkévc') a cabo a las once horas con quince minutos del veintiuno de
septiembre de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar la comparecencia del C. [N
I .orizado, diigencia en I:i que se desahogaron las pruebas
admitidas y se formfularon alegatos. -- -- e
3. Una vez subsgtanciado el presente procedinjiento de verificacion, esta Instancia
resueive en térmipos de los siguientes: - -

Institito de Verificacén Administrativa del D.F
Direccién General

Goordinacion de Substanclacién de Procedimientos
Direccion de Calificacién “A"
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- CONSIDERAND O Serrmmormssmssmsessssenmermemmemaomen

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para
resolver en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14
parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A, fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del
Distrito Federal; 1, 2 Ultimo parrafo, 3 fracciones V y 1X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley
Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, H, I, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones {, If, lll, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lit y V, 6 fraccion IV, 7
apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VII, 7, 22 fraccidn i, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y
X del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, It y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y articulo 5to. Transitorio de !a Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicado en fa Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el cuatro de mayo del dos mil diecioCho. —-m-me e

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de!
Distrito Federal. B e 1 - e .- R

B . ﬁ """""""""""""""""""""""""

) A

TERCER®.- LA CALIFICACION TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza|de conformidad a lo prevjsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Instiutt U Vernficacion Admmimsirativs det DR
Dircceion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimenlos
Dyreccion de Calificacion "A”

Caroh
Cor Nochie He

2/8




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2905/2018

700-CVV-RE-07

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resoclucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1.- Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente; —------ememmmev

Erniantn oo ol nbjetn y sicance de ia Orden de Vista de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS [ OBIETOS
(LUGARES ¥ CIRCUMSTANCIAS: : - SRS -
ME CONSTITLE PLEMAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN Y OBSERVO UM PREDIO A GIELQ ABIERTO
QUE CUENTA CON TAPIALES PERIMETRALES METALICOS, AL INTERIOR SE ADRVIERVEH TRABAJOS DE
EXCAVACION ¥ CIMENTACION GON ARMADO DE CASTILLOS A BASE DE VARILLA, INICIANDO LEVANTAMIENTO DE
MLIROS, AL INTERIOR SE ADVIERTEN SESENTA PERSONAS TRABJANDO. ASE MISMO SE ADVIERTEN MATERIALED
PARA LA COMSTRUCCION. EN EL COSTADO DERECHO SE ADVIERTE UN AREA ACONDICIONADIA COMO OFICINA.
CAGE SENALAE QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE, ME EXHIBEN DOS CERTIFICADOS DE ZONIFICACION,
CORRESPOMDIENTES AL DOMICILIO E8 SARA 4457 Y SARA 4445 RESPECTIVAMENTE, SIN EMBARGO AL INTERIDR
N EXISTE LNA SEPARACION FISICA ENTRE AMBOS PREDIDS. NO GMITO SENALAR QUE WENDO TL PREDIG DE
FRENTE, LOS TRABAJOS EN PROCESO ST ADVIERTEN PEGADOS AL COSTADG FZQUIERDO, QUElZ_
APARENTEMENTE CORRESPONDEN A SARA 4457, ASI MISMO SE ADVIERTEN TRABA. 08 £N PROCESO DE
CIMENTACION 1T UN SOTANO Y UM SEMI SOTANO, DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. AL MOMENTO NO
SE ADVIERTE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA; 2. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE OBRA NUEYA
14 PROCESG DE CONSTRUCCIOM, ESPECIFICAMENTE DE GIMENTACIDN; 3. A} LA SUPERFICIE DEL PREDIC ES DE
THES ML QUINIENTOS GCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTiLIZADA E5 DE TRES Wit
OUINMIENTGS OCHENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS, C) Al MOMENTO AUN NO HAY EDIFICACION, D) LA
ALTURA AUN NG ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO HAY EDIFICAGION, E) LA SUFERFICIE DE AREA
LIBRE ES DE TRES MIL QUINIENTOS OGHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. EN CUANTO A LOS INCISGS 4, 8

Y £. SE DESCRIBEN EN APARTADQ DE DOCUMENTGS. - wom e o

Por lo que hace al punto 2 (dos) del alcance de la Orden de Visita de Verificacion,
es decir, “El (los) uso (s) del suelo delfinmueble al momento de la practica de la
presente visita de verificgeion” (Sic); al fespecto el personal especializado en funciones
de verificacién adscrito afeste Instituto, {hizo constar que al momento de la visita de
verificacion observé obraf nueva en prpceso de cimentacion; en concepto de esta
autoridad, los trabajos dg cimentacion gon considerados como previos al inicio de los
trabajos de construccionf y considerarjdo que el alcance de la Orden de Visita de

INVEA DF

Instituta de Verdicacion Administrativa del D.F .,
Diraccian General

Coordinacion de Substancianian de Procedimientos
Direccion e Calificacion A"
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Verificacidn, es el de constatar el uso de suelo observade, esta autoridad se encuentra
impedida para determinar el uso de suelo pretendido en el inmueble visitado,
consecuentemente se determina no emitir pronunciamiento al respecto. - -

Ahora bien, por lo que hace al punto 3 (tres) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacién, consistente en: “3.- Las Mediciones Siguientes: a. Superficie del
predio visitado; b. Superficie utilizada al interior del inmueble para cada uso
observado, ¢. Supefficie construida a partir de nivel medio de banqueta, d. Altura
del inmueble a partir de nivel medio de banqueta, e. Superficie de area libre” (Sic),

y de acuerdo con lo precisado en el punio anterior y por los mismos argumentos, esia
autoridad se encuentra impedida para calificar el punto en estudio. ----—-------—-vwsmmmmmmmmmmmm oo

Asimismo, del objeto y alcance gque senala fa Orden de Visita de Verficacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente. que: "Para el cumpiimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permiscs que en su

caso apliquen al inmuzble visitado con base en lo establecido en la Ley de Deasarrofio

Urbano del Distrito Federal v su Regilamento. asi como en el Programa General

Programa Delegacional yfo Programa Parcial de Desarrollo Urbanc y Normas de 4/8

Ordenacion.” (sic). Al respecto, e! articulp 88 del Regiamento de ia Lay de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, 10 SIgUiente] ——-mmsmememesssssrssaananon
Articulo 88. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencién de la auterizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccién, en los siguientes casos.--- e -

A) Dictamen de impacto urbano y/o impactc urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar:

|. Proyec:os de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;

I1. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de
5,000 metros cuadrados de construceion;

Hi. Proyectos de usos mixtog (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con
mas de £,000 metros cuadjados de construccion; y

V. Proyectos donde apligue ia Norma de Ordenacion General namero 10.

8) Unicamente Dicta de impacto urbanoc en los siguientes casos:

InstHuto de Vet acions Adaunmstraties ol U
Dhreccion Geaesal
Coordinacion de Subsianciacion de Procedimmeinus
Dhreccian e Cabficacion "A”
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I Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diesel,
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumao.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la
construccion se ejecuio antes de Ia obligatoriedad de abtener el dictamen positivo
de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de construccion
correspondiente, podra ampharse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio
de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no
rebase 5,000 metros cuadrados de construccion (SIC) —=smmmmmemmmmmc e

Sin gue esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo gue en su caso
se destinara en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende construir, io
gue motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento alguno al respecto. «eeweummmmm-

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion [l de fa Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en ia cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento. --wmr-smmesrum—mwm s inrrnm e
______________________________________________________________ - -

Con fundamento en el articulo 87 fraccién fll de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal y 35 del R?Iamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

es de resolverse y se: -----wues e oo

Sten?

INVEA DF

Instluto de Verificacién Administrabiva del D F.,
Dirercion General

Coordinacian de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Carping num 132 pan 11
1 Gl Noche Buena C P 03720
' ‘ invead! df gob mx

T 4737 7700

5/8



9| CDMX

CIVDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2905/2018
700-CVV-RE-07

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion adminiStrativa. ~mmmr s e e e e e -

SEGUNDO. - Se reconoce la validez deli texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCEROQO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por fa imposibilidad material de
continuario por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecide en el articulo 87
fraccién ll de la Ley del Procedimiento Administrative dei Distrito Federal, 10 anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
AAMINES ATV A o e et et e e

6/8

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 58, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -------------

QUINTOQ.- Dese vista a la Ceoordinacicen de Verificacion Administrativa de este Institute con
la presente resolucidn, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar. ------------

e e e e e

Istrlule de Veriwacon Adiwrslrativa del D F
Direcoron Genvral
Coordbnevion de Substancrecion de Procedimivalus
Direccion de Calficacion "AY
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Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en ita, -«—---—wmeemememeec

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion _de las materias del ambito central el cual tiene sy fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion_de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. -—mmemrmmeeee T T DT YRR AR

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en |a R S -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde

Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CP
03720, Delegacién Benito Juarez, de la Ciudad de México. - —

El interesado podra dirigirse al Instituto de -Transparencia Acceso a la Informacién
Publica, Proteccion de Datos Personales y/Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México: 5636-4636: correo electrb? o} datos.personales@infodf.orq.mx 0

www.infodf.org.mx". ——

OCTAVO Notifiguese el conts ido def la presente resolucion a la persona moral

denominada | JIfSociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital
Variable. propietaria y/o poseedpra delfinmueble objeto del presente procedimiento de
—_

A0
INVEA DF

nstitute de Vorificacion Administrativa del O.F.,
Direccidn General

Coardinacion de Substanciacion de Procadimientos
Direccion de Calificacisn A~
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ylo a

verificacion, por conducto de su Apoderado Legal el C.
los C.C.
B 2utorizados en el presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle || R

; precisando que en caso
de que el domicilic antes sefnalado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para
efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilic del inmueble visitado, previa
razdén que se levante para tal efecto, previa razén que se levante para tal efecto, lo
anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. --------=m--mm-

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en
log autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2905/2018 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------

........ A B 8/8
DECIMO.- CUMPLASE f - S
N | o e
e et i st 1 -
Asi lo resolvio el Licenci Israel G ez Islas, Director de Calificacion *A”" del Instituto

de Verificacion Administrativa del Digtfitgq Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste ——-—————m=mmmm e - - —

LF8/8GCH
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