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En la Ciudad de México, a cuatro de octubre de dos mil diecioch0. =---—eemememeev -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada Vallejo, niumero setecientos cinco (705), Colonia
Nueva Vallejo, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, de conformidad con
los siguientes: ----~--u- e -

------ - RESULTANDO S—eceeemen

1.- En fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2927/2018, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. S e e

2.- El veintinueve de agosto de dos mil dieciocho _se recihid an ia Oficialia de Partes de
este Instituto, el escrito signado por el C. _\ mediante el
cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de septiembre de dos mil 1/22
dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la nersanalidad al nramoveante an au
caracter de apoderado legal de los CC. \

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebraciéon de la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las trece horas del dia
veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la
comparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas. --—---------- e e e e oy s s
3.~ Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes;----

- ?ONNDERANDO&- -

PRIMERO. El Licenciado Israel|Gonzalez Islas, Director de Calificacion “"A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Pistrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamgnto en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fracciontV dg 1a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 vy 98 del Estatuto Gobjerno del Distrito Federal; 1, 2 (ltimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7,9, 40, 48 y 54 ffdccion|l de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fraccioneg Il y Vi| 3, 5y 6 fracciones |, Il 1ll, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones I,
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if, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion |l 18
19 fraccién 1V y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién i, 23, 25 apartado A
BIS, seccidén primera, fracciones |, V, VIIE 'y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lil y V, 4,
14 fraccidén 1V, 36 y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho.--- b e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

| de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere 2/22
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada v
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. ----------rr--rmearmu-

Se procede a la cahfucacuon del texto defl acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de veryflcamon materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentoé en la parte ‘conducentd] lo siguiente: o oo

- sl - .

_ |
| /
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En reiacion con ef objeto v alcance de ia Orden de Visita de Verilicacion, se hacen constar ios siguientes HECHOS 1 OBJETOS

JLUGARES Y CIRCUNSTAMCIAS: -~ — = e o - : e
P ENAMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE SENALADO EN LA ORDEN DE V
CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA OFICIAL ASI COMO POR EL NUMERO OFICIAL EN LA EACHADA DEL
INMUCBLE. OBSERVO UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES MIVELES DE FX;ACHADA GOLOR NEGRO COM
AMARILLO ¥ PORTON DE DOBLE HOJA METALICO. SE ORSERVA EL. DENOMINATIVO _ AL INTERIOR
CBSERVO UN AREA DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS, Y VERICULOS ESTACIONADOS CONFORME al. ALCANCE
MANFESTO LO SIGUIENTE: 1) EL NUMERO DE NIVELES A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANGUETA ES DE GUATRO
MIVELES 2)EL USO DE SUELD Al MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES COMERCEAL CON ACTIVIDADES
PROPIAS DF OFICINAS ADMINISTRATIVAS. 3) LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES: A) PEL INMUEBLE VIBITADG
ES DE {(1510) MIL QUINIENTOS DIEZ METROS GUADRADOS B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE (2446) DO3
CUATROGIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE (1568) MIL
GUINIENTOS SESENTA ¥ OCHD METROS CUADRADOS D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE (12) DOCE METROS
LINEALES ©)El AREA LIBRE ES DE (878) OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS 105 PUNTOS
HB Y CNOSONMEXHIBIROS- T C s e oTm T : . T

iSITA DE VERIFICACION Y

De o anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “OFICINAS”, en una superficie ocupada por usc de 2,446 m2 (dos mil cuatrocientos
cuarenta y seis metros cuadrades), misma gque se determind utilizando Telemetro laser
marca BOSCH GLM 150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializade en Funciones de Verificacidon Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fracciéon XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo |a tesis aislada
gue a continyacion se cita:

Novena Epoca

Registro: N

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil .
Tesis: INGNGNG /
Pagina: 392 /

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente fin atributo del Bstado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fraves
de los organos estatales, pue
respectiva, y aungue confo
Poder Ejecutivo si son vigila
cierfos deferminados hech

or disposicionide la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
al sistema jurigico mexicano no forman parte de la organizacion del
S por éste. Asifpor medio de la fe puablica el Estado garantiza que son
que inferesant al derecho, de ahi que deba considerarse como la

X
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garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
detenninar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, 1o siguiente: ----=mm=mmrmmmsomermre e o

N:'&:”A;:""}(VEMP?-E DICYCAIMAERNT O AL MOBMENTO T LA WS A

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a ta Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafc segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: ---------=-====smemnum-

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesta por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada und de elas.” -——wr-mmmmoomceem s eeeceen

Sin embargo las misfmas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de |la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion adminisFrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de lagd cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: -------------m-m-m-mesoeam

S A

Registrs No. | IHNEGEN
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Cokegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicyal de la Federacion y bu Gaceta
XXVli, Febrero de 2008

tnstitute de Vet aoian Agmanstiabiva
Direcy
LCoardmacian de Substanciacion de Yo
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Pagina |
Tests:

Tesis Aislada
Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fendmenos de la paturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material thaya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre: circunstancias qgue, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
fos instrumentos a fravés de los cuales las parles en un procesc pretenden evidenciar la existencia de las
hechos que constituyen el fundamentc de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspeclos formales o de constifucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demosirarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elfo
relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, sifuacion que seria contraria a la naturaleza y finatidad procesal de las pruebas,

TERCER TRIBUNAI Ol FGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. :

Amparo direck | S.A de CV y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
calvedadon cuanto 4 las consideraciones referidas a la prueba pericial. por parte del Maaistrado Nedfito
Ponente Secretario:

Registro No. \-

Localizacion:

MNovena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XX, Febrero de 2006

Pagina:

Tesis:

Tesis Aislada

Materiars): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARCQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de fa Ley de Amparo, asi como el 79 del Cadige Federal de Procedimientos Civiles. de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen.que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcign de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas. las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa oblfgacion. a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el tnico requisfto de que, previo a esa pelicién, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el coptenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en ef
sentido de e ef juzgador egté obligado. en todosflos casos, a recabar las prushas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admisionf deben cumplir con flos principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, ef
primerc de tales principios i !pone coma mitaciop al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamienio
de las pruebas ofrecidas po ttas partes como lasjque traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos,fcon la finalidad def evitar, por economia procesal, diligencias innecesanas Y
carentes de objeto. y el sdgundo, regido, a sulvez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de econornia progesal, consiste en quég la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar ef
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hecho que se prelende demostrar, de modo gue intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en petjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de juslicia.

PRIMEDR TRIRHINAI OO ECIANO ENM MATERIA ANMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
25 de febrero de 2004. Unanimidad de vofos. Ponente:
F‘ecrerano:—“'

Ahora bien, por lo que hace a la copia simpie del Certificado de Zonificacion para Usos
del Sueto Permitidos, folio M0900749/1999, fecha de ingreso de diez de septiembre
de mil novecientos noventa y nueve; misma que no puede ser tomada en cuenta para
los efectos de la presente determinacion, toda vez que fue exhibida en copia simple, por
lo que carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza
no es susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester, adminicularla con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo
aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:---==s-ssemaemazn---

Epoca’ Novena Epoca

Registro: | KKEIR 6/22
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanarno Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomoe XXV, Mayo de 2007

Materiars): Civil

Tesis:

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS. CUANDO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias folostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con olras pruebas quedan al prudente
arbitrio det juzgador como indicio, en consecuencia, resuita falso que carezcan de valor probatorio dichas
copias fotostaticas por effsolo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un Indicio,
debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas etementos probatorios que
obren en autos, a fin dé establecer, como rgsuitade de una vatuacion integral y retacionada con todas las
pruebas, et verdadero al!:ance probatorio quegfdebe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL CQLEGIADC EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCULTO.

Amnarn an rovicihn - _ 26 de abiil de 1996. Unanimidad de votos. Ponenle. -
| ke

j‘_';‘/ L
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Amparo en revisién- Lalino Amencana de Vélwilas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria de
volos, unanimidad en relacion con el fema_contenido en esia_tesis. Disidente:

Ponente: Secretario:

Amparo directo I Edificavora v Urbanizadora Morelns, S A. de C.V. 18 de iunin de 1998, Unanimidad
de votos. Ponente: [ N - o

Amparo diracta _| 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos, Ponente:
d Secretaria: I -

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal ¢l doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), por lo que sera tomado en cuenta para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

A8 SURI O e e e e e

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la Zonificacion que le
corresponde al establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion,
apoyandose esta autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de
‘internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono
de “SIG ciudadmx”, opcion Busgqueda numeral 3 (fres) Domicilio con los datos del predio
visitado, del que se advierte que las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
de cuenta son la de (H) habitacional y (HM) Habitacional Mixto; esta Ultima por norma
de ordenacion sobre vialidad, y que al otorgdrle mayores beneficios al visitado, es la
zonificacion que esta autoridad tomard en guenta para efectos de emitir la presente
determinacion, tal y como se advierte a continlacion: — e m

— I R —
| /

R F/ """""""""""""" . —

— T
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Lo anterior es asi, toda vez que paraftonocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cuglquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya zca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén p ohlbldas por la ley nl sean contrarias ata moral de
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de esto
tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por io que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de [nformacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, o anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: - - e = s e it o

El contenido del presente documento es una transcripcion de {a informacion de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos schre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
¢ de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo {a tesis que a continuacion se cita: -- ---

Registro No. || I

Localizacién:

Novena Epoca

instancia: Tnbunaies Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis:

Tesis Aisiada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATCORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supietoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articuio 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigrdficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por fos descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en mgdios electrénicos, dpticos o0 en cualquiera ofra fecnologia;
ahora bien, enlre los medios de comunicdcion electronicos se encuentra “internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obteiicion de informacion en diversos ambifos y, dependiendo de
esto tiimo, puede determynarse el cargfter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
vy como constifuye un afielanto de laf ciencia, procede, en el aspecto normmalive, oforgare valor
probatorio idoneo. |
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DAL QUINTO CIRCUITC.

Amparo en revision _ S.A.. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanfmdad de votps. Ponente: _ - -

/ 25
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Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “OFICINAS”, se encuentra permitido
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio de |a tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), contenida en el
"SIG” (Sistema de Informacién Geografica), de la que se desprende, lo siguiente:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO WRBANO GUSTAVO A. MADERO, PUBLICADO EN G.0O.D.F. EL 12 DE
AGOSTO DE 2010

USOS DEL SUELC PERMITIDOS
HARITACIANAL RAIWTA (HAAL

10722
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En consecuencia, del contenido de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado de! “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO_ publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el doce de agosto de dos mii diez, (vigente al momento en gue se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), contenida en_el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), se advierte que el uso de suelo de “OFICINAS”, en
los inmuebles a los gue ies corresponde la zonificacidn Habitacional Mixto (HM), la cual
le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo _desarrollado en_el inmueble visitado es el permitido en las
normas de zonificacion y ordenacion_en_materia de uso de suelo, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con la tabla de USCS DEL SUELC PERMITIDOS

| del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO I . rublicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el "SIG" (Sistema de
Informacion Geografica). -

En virtud de io anterior, esta autoridad determina que e! visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado 16/22
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacién directa con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANC I . »ubiicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de

la Ley de Desarrollcj Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: i e
. , J

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas ¢ privadas, estan
oblighdas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Agministracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relagiéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccidn | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarroflo
Urbano de! Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------—----

_____ X 7

“Artiquio 47.-Las normgs de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usds y aprovechamightos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
gue sefiaie esta ley y sufreglamento” -~=----

I R T
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisafe urbano y de equipamiento
urbano”. —wea-- s

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientas zonas y usos dol SUBID: —=--w=rermemeeme e e -

/. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el
reglamento. - - B e

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en

hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para

un predio o inmueble determinado estabiecen los instrumentos de planeacion de desarrollo 17/22
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre eilos,

ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;------ o S

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en e
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio © inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se rezlizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna.- e - i

E! tiempo de vigencia para ejercitar las actlwdades para las que se expiden los certificados
sehalados en las fracciones | y Il es de un afo contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion - T e T NP
Unz vez realizado e! tramite parz el cual fue sdlicitado cualquiera de ios certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercide con ung declaracién de aperturz, licencia de
funcionamiento, licencia ¢ manifestacion de dgonstruccion, no serd necesaric cbtener un
nuevo Certificado, a mgnos que se modifique gl uso vy superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modifighciones a los Prograrhas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Dééarrollo Urbano que entren en vigor,-—srsm- s wmmwns s e e

H. Certificado de Afcreditacion de Uso del Sugio por Dereches Adquiridos. Es el documento |
publico que tiene for objeto reconacer 1os derfpchos de uso de! suelo y superficie de uso que
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por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibic.-- -~

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el use de que se trate, salvo que sea acreditade que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Regiamento.———mwsmmmmmmrmm e e

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar €l reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en rzlacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
este, siempre y cuando se encuentre en alguno de 0% siguientes supuestos -——----=r-wsmsmsreaa
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciates de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982, Onrrmermmmm o e e e
—————————————— - 18722
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado v publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo «-«-mamwwumm e e e e e

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE GONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO I ublicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el doce de lagosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo
la visita de verificaclon materia del presente asunto), contenida en el “SIG" (Sistema de
Informacién Geogrdfica), en el cual unicamente se sefiala la zonificacion que le
corresponde ai inmueble objeto delypresente procedimiento, y con base en elic se
determina los usos de suelo que tieng permitidos, sin que en el Decretc antes citado se
establezca de manera especifica |d superficie permitida para el desarrollo de dicha
actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento a las Hisposiciones fegales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

438 |
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respecto de este punto. - - S — .

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visilado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o0 permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrofio Urbano y Normas de
Ordenacion.” {sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente; -ee

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbanc o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: -~

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se prefendan ejecutar: —---
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
It. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros

cuadrados de construccién; ———

Iil. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000 19/22
metros cuadrados de construccion; y-
V. Provectos donde aplique fa Norma de Ordenacion General namero 10,
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: -
| Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, digésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de fa Ley de Hidrocarburos, y---------mvn- -

. Crematorios.---- - -

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbanc o impacto urbanc ambiental positivo o acrediten que la construccion se efecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con ia
licencia v/o manifestacién de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto pirbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando |

la ampliacion no rebase 5 000 metros cuadyados de CONStruecion(SiC) ~-=-m-=-mmcmmmm e o e

Es decir, en el caso eff concretp, el establecimiento visitado es destinado para

encuadra dentro de alguna d

/

las hipdtesis sefaladas en el articulo en cita,
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consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbanc-ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal. -

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de usc de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en la tabla
de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO
A. MADEROQO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geoarafica).
esta autoridad determina na imnoner sancidn alayna a los CC.

copropietarios del inmueble materia del
presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distritc Federal y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -- -

I. La resolucion definitiva que se emita.” - —-

- RESUELV B
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administraiivai;’ ----- -- '

=
/
/

SEGUNDO - Se declarf la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especiallzado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-- -

TERCEROQ.- Se resuelte no imponer/sancion alouna a los CC_‘

] . ,|copropietarios del iInmueble materia del
presente procedimientd de verificgcion, lo anterior, en términos de lo previsto en el

CONSID NDO TERCERO de Iafpresente resolucién administrativa. --- -

AL
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--—---------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para 1o cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. ~=~=msrmsrmmmsmmssmmss mmm oo oo

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el 21/22
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las _materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley de! Instituto de
Verificacién Administrativa de! Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo _de los datos petrsonales que la Direccién de Calificacion_“A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de Mexico.-- -- -

/" e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran se%difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. 7 e —n

El responsable del Sistema fle datos personalesf/es el Licenciado Jonathan Sclay
Flaster Coordinador de Suljtanciacion de Proc¢dimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de agdceso, rectificacion, gancelacidén y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiegto es la Unidad de Tragnsparencia del Instituto de Verificacion

—

£
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Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.--

El interesado podré dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la informacion
Publica, Prateccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México. al teléfono: 5636-
4636, correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.--—=---mm---

SEPTIMO - Notifinuese Ia nresente rasolicion a los CC. I

copropietarios del inmueble materia del
WIESEIE plucedimigno ue vernncacion, por conducto de su Apoderado Legal el C.
en el domicilio del inmueble visitado. ubicado er

lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion |
inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términcs de su numeral
7. -

OCTAVO.- Previa notificacion de la pfesente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero Yy una vez gque cause
estado, archivese como asunto tot3l y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercer \de la presente determinacion administrativa, ~-wem----

1 -

NOVENO.- CUMPLASE AY

Asi lo resolvio el Licericrasieysrael Gafizdlez Islas, Directer de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Digtritd™ Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste ---- j

Institute de Ve fioaewon Adiistsstva du L
Direceson Guneral
Coordinacion de Substanciacion de Procedunenlus
Dreccon de Canficzomn A
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