EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/2990/2018
700-CVV-RE-07

Enla Ciudad de México, a doce de noviembre de dos mil diecioch. e e

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en C‘u%hiemm numero setenta y cuatro (74), colonia Aragon la
Vilia, 3@?’?”?&”3&( ion Territorial Gustavo A, Madero, en esta Ciudad; atento a los

siguientas: e

- RESULTANDOS - -

1.- En fecha qguince éﬁ@ agosto de dos mil dieciccho, se emilié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2990/2018, misma que fue gjecutada el dieciséis del mismo mes
y ano por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ——-mmem-

2.- En fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho. se recibit en la Oficialia de P&mﬁ@s
de este Instituto, escrito signado por E mediante el

cual formuld observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acia de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de septiembre
de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que
subsanara las faltas en su escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo v
forma la prevencidn, se fendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento
gue se hizo efectivo mediante proveido de seis de noviembre de dos mil dieciocho, toda
vez que los escritos ingresados en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha treinta y
uno de octubre de dos mil dieciocho fueron presentados por persona diversa. --——--cemmmees

3.~ Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve an términos de los siguientes: '

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- El Licenciado i&afa@s Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacibn Admin stf@t iva del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente zassam‘io con fundamento en los articulos 14 pg’arraf@ segundo, 16
primer parrafo y/ 122 mz’madu A fraccion V de la Constitucion Politica de i@&; Estados
Unidos Mexsccﬁmfég 1, 97y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gitimo
mrrat‘a 3 ﬁa@gﬁﬁ% ‘v‘q, X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de Ia
Administracion Flublica dé@ Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
L, VOV ‘\ﬁi, X, 7 lfracciones I, I LIV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrati va@ el Distrifo Federal, 1, 2 fracciones il y V|, 6 fraccidn IV, 7 apartado A
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fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccidn
VI 7, 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del
Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1t lLy V, 4, 14 fraccion IV, 37 v 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.~
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A Madero, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos gue conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acio de autoridad requiere para su validez, por lo que s&
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que sé actia, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las
constancias procesales que integran el presente procedimiento de verificacion, se
desprende que el promovente desahogo en tiempo mas no en forma la prevencion
ordenada, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - -

O

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que s
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

i
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s DE VERIFICACION, 5& HACEN CONSTS

SLOARNCE DF LA ORDEN T

{ Y JE 3 WNCIAS

WS CONSTITUL EN BL DOMICILIG 96”42‘??{“%’1{3 BN LA ORDEH DE VISITA DE VERIFICAGION, CERCIORANDUME DE

ABL CORROBORARLY CON LA NOMENCLATURA OFICIAL \’ CORROBORARLO GON EL VISITADD, AL (MICIAR LA DHIGENC

BOR EL TITULAR VIO PROPIETARID VIO POBEEDOR Y 5&‘3 (Jvu}%"‘ﬁ.?v;'ﬂ: VIO DEPENDIENTE ¥ /0 ENCARGA Sk

ADMINISTRADOR, MEZ é?’%:?imh?’é £ HHEN SE OSTENTA COMO {3‘15‘;‘%'&5‘2‘?
AGS SABER EL BOTIVO DE Ml PRESENCIA ASLCOMO EL OBJETO DE LA FI

IENTIEIOG PLENABMENTE ¥V LE
FERSGNA HOB BRINDA LAS FACH é?}A[}&:& PARA LA REALIZACION DE L& PRESENTE VIBITS, SE HACE CONSTAR LD B3
k BIVE 5&, 3

CEBSERVA UNA CONSTRUCCION NUEVA TERMINADA CONSTITUDA POR SEMIBOTANG, PLANTA BAJA Y TRES
0E FACHADA COLOR AMARILLD, SE Gﬁ%ﬁgﬁ‘w"fk% EM ETARA DE ACABADDS INTERIORES, POR LO QUE RESPECT
OROEN MARIFIESTO LO SIGUIENTE £1. NUBMERO DE NIVELES DE LA EDIFICAT ION A PARTIR DEL MIVEL MEDIC D % BANGUETAE
DE SEMISOTANG, PLANTA BAJﬁ ’sf’ i“nkS HIVELES BURERIORES, 2. EL USO OBSERVADD DURANTE £i ij%hﬁ GLLO

g

HBRA MUEVAEN ETAPA DE ACABADOS, 3. DE LAB BIGUI EMTES MEDICIONES: A
TROS CUADRADOS, B.- LA SUPERFICIE UTHIZADA AL INTE
CiE O m«mga & PAF

PRESENTE DILIGENUIA E8
PREDIO VISITADG 55 DE 426M2 CUATROCIENTOS VEINTISEIS METR
WMUEBLE BB DE 1460 M2 ML CUATROCIENTOS CUARENTA HMETROS CUADRADOS., G- LA SUPERF!
MEVEL MEDIO DF BANQUETS ES DE 1352 M2 MU TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ DOS METROS CUADRAD

LINEALES., E- LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 88 M2 ot
£ AL MOMENTO NO EXHIBEN 3(}&‘32}&@?&?{‘3

INMUBBLE E& DE 14 ¥ METROS

QUADRADOS., POR LG GUE RESPECTA AL INCIBO A, 8, LEUNG ®

ORDEN DE VIS,

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una cbra nueva er
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por un {1}
semisdtano, planta bala v tres niveles, lo oue da un I6tal de cualro {4) niveles

contados a partir del nivel medio de bangueta, tomando en cuenta gue 2l sdlano
1tificable para los efectos de la presente delerminacion, tal v como &@é

no 6% cuant
detalla en lineas subsecuentes, en una. superficle del predio de 426 m
{cuatroc %eﬂ*ﬁ%@% veintiséis metros cuadrados), con una superficie de construccion

de 1,352 m*° (mil trescientos cincuenta v dos metros cuadrados) a partir del nivel
medio de bangueta, una altura de 14 m (catorce maim& lineales) a partir del nivel
medio_de banqueta, superficie de area libre de 88 m” (ochenta y ocho metros
cuadrados), tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instiftuto, en el acta de visita de verificacion materia del presente
procedimi m%a quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion i
de la Ley dei r*ss;*mfzum de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV

del Reglamento de Verificacion Administrativa del D}Dtr ito Federal.

H

Novena Epoca {

Registro: 56945‘%?
Instanciaj Primera Sala
Tesis Af%gada
Fuente: [Semanario Judicial de la Fe ;ra@zaf? y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
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Tesis: 1a. LI/2008
Pégina: 392

EE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atribute del Estado, en virtud de su
imperio, que se ejerce a través de los organos estatales, pues por
disposicion de la ley 108 fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
v aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de
ja fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da e/ fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierfo, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de
la sociedad en que se aclda y a dar certeza Jjuridica”.

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisotanc observado
por el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién no es considerado como nivel y no cuantifica en la
altura ni en la supetrficie maxima de construceién del inmueble visitado, en términos de
lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Nistrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el ARTICULO TERCERC,
se desprende en la parte conducente, 10 siguiente:

“LLARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 56 789 10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes terminos:

-

7. CGE?F!CJ%ENT;? DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima
de construccion permitida y debera ﬁ;umpiir con lo sefialado en las Normas de
Ordenacion é?%en@raies numeros 2 y 4. ara los casos de la Norma nimero 2, fratandose
de predios con, pendiente descend@m‘ef este criterio se aplica a los espacios construidos
para 685&(3/0;?&%3758{2508 v locales no ha@/‘z‘ables. - (sic)

H
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7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA

POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacidn serd de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
c omo en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de

Drdenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se
a’@bem considerar a partir del nivel medio de banqueta.. b} . (SIC)mrrmmmmmmmmmmm s

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccién, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese
sentido es claro que el semisétano observado NO cuantifica ni en la superficie de
construccion, ni en la altura i@?ja, del inmueble.

Unicamente se tomaran en consideracion el numero de* niveles

En razén de lo anterio
construidos a partir d% i’“e wel de baqueta.—

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacidén a la documentacion a
gue se refiere la orden de visita, lo siguiente------

CION ANTES MENCIONADA, POR LO OUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS; o

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.
o S— o e A S R

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
P@q;am@nm de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actia, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sabr@ fos puntos
controvertidos esta au;cmdad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de aua%quzer cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
m as limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a2 la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley/ ‘de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo gegundo

/}
En dicho sentido, eﬁéﬁ autoridad determina c:gu@; ia tnica documental idénea que el
visitado exhibio (:ismfz e la substanciacién del pregam’se orocedimiento para acreditar en
su caso el uso daﬁ;;@u@m y buper‘{me ﬁemrm?ﬁadoa en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico deé Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 62424-151MARE, con
fecha de wg‘%wﬁgmfﬁm del doce de septismbre ¢ ?@ dos mil diecisiete, probanza Q e 88
{

e
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adminicula directamente con el contenido del oficio 101.17056 de fecha doce de agosio
de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con el nimero de folio 62424-151MARE, afio dos mil
diecisiete, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea gue perienezca a las partes © a un tercero; sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento -Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos v,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la

noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, &1

el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo 6/24
se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el '
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:
Registro No. 186243

Localizacion.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosto de 2002

Pégina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Alslada
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO,

El articulo 188 del Codigo Federal def Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a

la Ley de Amparo, en términos d¢ lo previsio en ef diverse articulo 2o. de esie

ordenamiento legal, dispone: "Fara écmdiiar hechos o circunstancias en relacion con el

negocio que \se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
H
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taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos
de la ciencia.”, asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion
gque se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o

comunicadla que conste en medios elecironicos, Gpticos o en cualquiera ofra fecnologia,
ahocra bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internel”, que
constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos
ambitos y, dependiendo de estc ditimo, puede determinarse el caracter oficial o
extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de Ia
ciencia, procede, en el aspectc normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: E pictetc Garcia Baez. --

P

t“? ual al momento de cotejarlo se tiene gue coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor pmbaro o al
?i"é&ia%’&@ de documento expedido m? fum ionario publico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccion H y 400 Cocé!g@ de Procedimientos (ng es para el
Distrito Federal, aplicado Supéemramenm a Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 pézrram segundo, v'gen%e al momento de la

visita de verificacion, v gue si bien dicho Sistema sefiala una denominacion de la colonia
que no es precisamente la que se sefiala en la Orden de Visita de Verif ion, tambien

ican
o es que coincide mz‘ los puntos de referencia asentados en el Acta de \f ita de
Verificacion por el Personal hpem izaé*& en Funciones de Verificacion, por lo gue se
hace evidente que se trata del mismo inmueble materia del presente vsr%@ imiento, por
o que esta autoridad determina pmﬁedﬁéme tomarlo en cuenta para los efectos de la
oresente determinacion.
Unico de
gxpedicidn

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado
Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 62424-151MARE, con fecha de

del doce de septiembre de dos mil diecisiete, se advierte que la 4@%’1?(‘&5@ on
aplicable en el inmueble visitado, es HM/4/20/ (Habitacional Mixto, cuatro niveles
maximos de construccion y veinte porciento (20%) minimo de area libre) en una
superficie de construccidn de 1,760 m? {E‘iﬁ? setecientos sesenta metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que los f}wekee y la superficie de construccion
observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado,
son los permitidos enfllas normas de_zonifi cacioh v ordenacion en materia de uso de
suelo. de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso/del Suelo, con folio §2424-151MARE, con fecha de expedicion
§ re de dos mil diecisiete, toda vez gue ha quedado precisado en

del doce de septis ‘ng(}

gue el inmueble vis &tadﬁ se encontraba conformado por planta

lineas que antecede

tnstituto de Vo

Coordinacion de

7724



EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2990/2018
700-CVV-RE-07

haia v tres niveles, lo gue da un total de cuatro (4) niveles contados a partir del
nivel medio de bangueta, en una superficie de construccion de 1,352 m* (mil

trescientos cincuenta v dos metros cuadrados) a partir_del nivel medio de
bangueta

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, s necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 426 m” (cuatrocientos
veintiséis metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con
el 20% minimo de area libre, es decir el 20% del area del predio, esto es el 20% de 426
m? (cuatrocientos veintiséis metros cuadrados), resultando de la operacidn aritmética un
total de 85.20 m’® (ochenta y cinco punto veinte metros cuadrados), siendo que del
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtio que el inmueble de
eferencia contaba con una superficie de area libre 86 m? (ochenta y ocho metros
cuadrados), esto es 2.80 m? {dos punto ochenta metros cuadrados} mayores a 0s
requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el
Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que_ gl area libre observada al

momento de la practica _de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la

~ermitida en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con el Certificado antes citado.

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 62424~
i

151MARE, con fecha de expedicién del doce de septiembre de dos mil diecisiets,
se advierte que el inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal como se
advierte a continuacion:

P o : NORMAS GENERALES DE ORDENACION a3 GUE APLIGUEN, £ 5U CAB0S
AREAS DE ACTUACIO o ! f - -
“PAT bE /‘hrbﬁ'{"h‘{w . . . . } NORMA 11 referente al caloulo del numero de viviendas permitidas e
MORMA 4 referente a (s Areas de Conservacion Paliimorial. wtensidad de construccién con aplicacion de litarales,
; NORMA 19 referente Estudio de Impacto Urbano,
NORMA 28 refarente a las Zonas y Usos de Riesgo.

:
|
i
|

ATRIMONIAL, CG / AGP. Inmueble colindante a vatalogade dentro de los poligonos de Area de Conservacién
| #atrimonial. I s colindante a catalogado. o considerado con valor historica, artistico o patrimonial. Cualquier Intervencion regulers
i autorizacion de lag autoridades federales correspondientes, asi como presentar ol Aviso de Intervencidn o &l Dictamen Técnico segln sea el
| caso, amitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desasrollo Uthang.y. Vivienda.

| CARACTERISTIC

Informacién |que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de
Informacion Geogréafica (SIG) de la pégina slectrénica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano v \iiigief"xda del Distrito ?esﬁigrai (www.seduvi.cdmx.gob.mx}, (el cual es una
transcripcion ge la informacion de io§ Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el
registro de Planes y Programas de/ la Secretaria de Desarrolle Urbano vy Vivienda del

Distrito Feder%@?}, lo anterior, a efe}f;to de conocer los alcances y contenide de dicha
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norma, de la cual se desprende lo siguiente: -

— Gitios {}dwmoma%&,

Consoivacion %immgwi“

TICAS PATRIMOMIAL

Mamlre f8CP, SO
seble colindante noabis{s) asfecta(s) @t patrimoemo ¢
Hgonos de Ares de Consaervacidn Patemonial,
& todos tos nmuebies ubiados dentre de Ares dé Consarvandn @ i
Programs Seneral de Dessrrolio Urbans, Inmueble golindente a nmusbisls wator Mistdrize wo artistico via
Catalogadn lreauiere autenzacidn de las sutoridades competentes. local o federal. Log pred dantro de Zona de Mosurnents:
acidn del Ingbitelo Macional de »Mro.)o!a,m % Fistorig (IMaM). Pars cdaiguier mtewe”-:(dm reqiers ol
intervencidn, segan sea sl gasy, de ly Direcoidn del Patrimanie Cultural Urbano de la Secretaria de Degarrolio Urbans v
CRITERIOS DE INVERVENCION
alquier imtervencdn deberd respetan destscar y realzar Iss caracterisbicas hpoldgrons, srawtectdnicas, de
sisternas constructivos, matariates, . del inmueble sfacto sl patrimonio cultural urbana de valor histdrico, v/o ar
éste @ traves de la composicidn v of lenguaje arqudecidnico del provectn.
Las demobciones, sustitucionas, moddficaciones, adiciones, B rHIGVE Y
parte de la Direccidn del Patrimorse Culturst Urband de fa DUV Y en cas
a,ﬂ&bacn’)n del Inatituto Macons! de 4 i
Fermiids stendisnae (35 FEStHcoonEs ¥ medioes de protecodn B as
cuitural urbano, gargntizande su integridad,
Lo sustitucion de elementos estructurales estd permitida siempre v cuando s¢ protejas
i )c el afecto(s) al petrimonio cultural yrbano,
En casn de gque sl inmueble oolindsrte comparia fathada sbreada 8 pycaments, la susbiumdn de acsbados, h
debers ser compatible con ias caracteristicns en materalas ¥ colores de la del weueble sfecto af pitrimonio cultural
ustitucién de cofor estd permitids, swidands ta integracdn con ef contexte yrbeno v patrimonial mredato,
protibide v s6io se podré ublizar en elvmerntes de berraris,

vit walor oat

wural wrbare de veler histdrice vio valor sriistizo

e la Normas de Ordenacidn ndmers 3 an

s Fhotar

:'7

T

minos de uso de susto estardn suietol
de estar dertro de Zons de Monum

cohndancas con B objeto de proteger 4! ot

la colindancia v e garanbre ia setaral dal {lo

2 no estruciural,

cofores esraaltadas estsd

L modificacidn de & planta tipe an forma ¥ distribucidn estd parmitsds,
Las meoedificsciones de la fachada estdo permitidas siempre v susndo la propuasts logre ung integrscdn con o
patomonio culturel urbano e so de que la colmdanuis comparta of peramenta de calle.

sl

hifitasinnids

zonficacidn vigente de los Programas de Desarrolie Urbeno correspondmnts
20 380 de estar dentro de Ares o
bave s cosficiznte de vidizacdn wio ia
amento de

adicidn de mvelas, respatands
e ta volumaetyia, perfil e r«nesgrn wrbang del contexta patnmenal inmethato
E u(etv‘.:yrh W (:um'n:iu r‘ﬂ

&

)

corna batranes v volados, Ofvte
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| patnimonio Cultural Urbang de fa SEDUVI
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{

satrimanial mmediste dentro de Ares de Conservacion Patricoomial,
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5
En ese sentido, de Ezf nformacion antes indicada se desprende que al tratarse de un
inmueble colindante la inmueble(s) afect 0@1) al patrimonio cultural urbano de va %m

histdrico y/o valor artistico y/o valor patri “ch ial, debera contar con autorizacién de |

H
.

autoridades competentes, local o federal, gsi como del aviso de intervencion u Qpiﬂiém

técnica de la Direcgidn del Patrimonio Cug ural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda. Al respecto, de la informacién electrénica de referencia, se advierte
que al inmueble materia del presente procedimientc no e aplica el concepto
denominado “zona histérica”, informacion recabada del apartado de ‘caracteristicas
patrimoniales”, por lo que de la informacion que nos aporta dicho sistema y al no existir
prueba en contrario, dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la
autorizaciéon del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo anterior
resulta procedente que esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.---r---=mr-=--
No obstante lo anterior, cualquier intervencién al inmueble de trato, requiere del Aviso
de Intervencion, Dictamen u Opinidn Técnica, segun sea el caso de la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI),
sin que de las constancias que obran en autos se advierta dicho documento, siendo
obligacion del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articuio 4
parrafo segundo, en este caso, de haber acreditado contar con el Aviso de Intervencion,
Dictamen u Opinién Técnica, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de referencia que
ampare la intervencion observada en el inmueble visitado, circunstancia que no
acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al
inmueble de mérito, en términos de las normas de ordenacion aplicables al inmueble
visitado, asi como las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del
suelo an relacion con fo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, mismo que se cita a continuacion. -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrello Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan: ’

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para fos
usos y aprovechamientos del suelo, Las Secretaria las expediré en los términos gue
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento terjtorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre fia zonificacion y los usos, destinos y reservas del
! ]
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suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de

v las
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:
.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial;, De Servicios; Industrial: Espacio Abferto;

Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:
/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico

impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
sstablecen los

especificas que para un predio o inmueble determinado
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propledad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye

permiso, autorizacion o ficencia alguna;
1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el ‘que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

se realizara en medios

desarrollo urbano, cuya solicitud y  expedicion
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. ----=----

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados senalados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del

dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de

apertura, licencia de fumi@nam;’enz‘@f ficencia o manifestacion de construccion,
1o sera necesario oblener un rsue\fb Certificado, a menos gue se modifique el
uso y superficies solicitado del !n@?éu@b!@, o debido a las modificaciones a los
Programas 77 ;ﬁarc!a!es de Desajrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolio

H
¢

Urbano que entjen en vigor,
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il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento pablico que tiene por objeto reconocer l0s derechos de uso del suelo
y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen {08
propietarios, poseedores O causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
o en unidades identificables de este, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de gque s¢
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 181 del Reglamento. -

Los propietarios, poseedores, O SUS causahabientes podréan  solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los tsos del suelo, que
de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble
en su lotalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para Usos cuyo aprovechamijento se haya iniciado con anterioridad a la
nirada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; ©

b) Para usos permitidos en los planes O Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes v cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. —-=--mwm=rr=-=s

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Degafraiéoz Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones
aplicables, \por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado contar con el Aviso de
intervencion, Dictamen u Opinion Tgcnica, segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Segretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda (SEDUVI),
que ampa:‘é% (& intervencidn ob@ar’véﬁéa al momento de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, en términos de la/horma de ordenacion aplicable, en relacion con lo

i
i
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dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general v social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al
quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que se actla, es procedente imnoner Ia

ﬁi&ﬁ%u&& PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicadn en

lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en e articulo 96

Ley de Desarrollo Urbano, en relacidn con el articulo 174 frace i del

fraccion i de la |
‘bano, asi como conlo que establece el articule

Reglamento de la Ley de Desarrollo Ut
48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y
oy 3 ) i

fracei !
aplicables en el Distritc Federal, preceptos legales que para mayor referencia a

continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
malteria, se considera wuna infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter
civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la

ivil de in A
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas

. Clausura parcial o total de obra’

“Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con

una o mas de las siguientes sanciones:

. Clausura parcial o total de la obra.

“]

“Articulo 48 "L

a autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podrd imponer las siguientes :’33!}(‘!0{798 administrativas.

’ ﬁ@u sura temporal © permanenie, ﬁ@mmi o mmi
nateria cﬁ

SE APERCIBE al C. Tiular y/o Pmpm%‘aw y/o Poseedor del inmueble
presente procedimie Tta 'y/o a interpdsita pgar%ma que para el caso de no permitir u
oponerse al debido Cumﬁs imiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en
prec&@n*fe determinaci z:mf se haran acr@&;dm#s a una multa eguivalente a treinta veces §

Unidad de Cuenta de %'@% Ciudad de México qunt@ en el Distrito Federal al momento de
Ef,z oposicidn, sin peﬁum 0 de gue esta aumgzd@d solicite el auxilio de la fuerza publica, 1o
5
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anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria  al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo
siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera
de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a enire treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar
donde se realizé la conducta que motivo el medio de BTN, mmmmmimrmm e

E

/.- Auxilio de la Fuerza Publica, y..

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ; -

sprticulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus
resoluciones podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la
Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables. 7

“prticulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de jo establecido en este
Reglamento.”

De igual forma por no acreditar contar con el Aviso de Intervencion, Dictamen u Opinion
Técnica, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda {SEDUVI), que ampare la intervencion
observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, en términos
de la zonificacion y norma de ordenacion aplicable, en relacién con el articuio 43 de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravengion a la Ley de Desarroljo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionardn con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, pdr lo que resulta pmmdeg’ te imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Foseedor
del %rzmu@bé@ materia del presente jprocedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MiL
CUATROCIENTAS NOVENTA'Y %&UE\/&) veces la Unidad de Medida vy Actualizacion
i H
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diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia f:ﬁ‘m presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.) valor de la i idad de
Medida v Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, u’t*‘% la
cantidad de $1 2@ 819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS @E%i’:%%iﬁ@& ESOS

&i@f‘%@if N o anterior con fundamento en lo f%spv@ssm en el articulo 86 f”zazw,mm‘ Wil
de la Ley de ﬁa&%a%%ia Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccidn Vi, articuio 180
del ?Q»qf smento de la Ley de il‘?t%&%arm? Urbano, 48 fraccion | del Ret ;% mento de
ferificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
ticulo 2 fraccion il v & de la Ley Qafa Determinar el Valor de la iimwu de Medida vy
“*%u lizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero

de dos mil diec cwho de la Unidad de Medida vy Actualizacién emitida por el instituto

[
Nacional de Estadistica y Geografia, mismos que a continuacion se franscriben:

./"
=

]
i

o

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Arficulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maferia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean.en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenio y demas
disposiciones, se sancionaradn administrativamente por la autoridad correspondiente con

una o mas de las sigulentes sanciones:

z/iff’ Muidtas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y/al Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente; tomando en cuenta fa gravedad del hecho, la reincidencia del

infractor y la afectacion ﬁ*: interés publico.

Ley para Determinar el g&f?for de la Unidad gfim Medida y Actualizacion.

Articuio 2
;
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, Para efecz‘(;éﬁ de lo dispussto éi% la presente Ley, se entenderg por. «wrm=-mmm==m=
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L UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
v supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emarner de dichas leygs. «wmmwmmm-

Articulo 5. Fl INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en
moneda nacional de la UMA v entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho
afo.

Segundo. Ef valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, serd el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28
de enero de 20186, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacién en términes del articulo 5 de la presente Ley. -

Bublicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Fo 7
Geografia.

Ef célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y 111, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica
v Geografia publica y da a conocer que jos valores de la Unidad de Medida y
Actualizacion son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24
pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes
a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. :

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo | 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I, Multa, ien los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Poric z:gL;a_ hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con 108 Usos
autorizados en términos de la zonificggion aplicable, esta autoridad determina no emitir
g;;z‘anun{:i%méemo alguno, toda vez nge al momento en que se practicd la visita de
verificacion materia del presente agpééﬁa Gnicamente se advirtié que el inmueble objeto

del presepte procedimiento se tratab’% de una obra nueva de en proceso de construccion,
|

H

{
H
{
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o
b

referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para ef cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrifo Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Artfeulo 88, Se reguiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano amblental
positive para la obltencién de la autorizacion, la ficencia o ef registro de

manifestacidn de construccitn, en los siguientes casos:

A} Dictamen de impacto wurbano y/o impacto urbano ambientsl, cuarndo

pratendan efecutar: :

L Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion -

i Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o e
de 5 000 metros cuadrados de construccion--

i, Proyecitos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o egquipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; yv-

V. Proyecios donde aplinue la Norma e Ordenacion Seneral ngmerc T -wmremme

e ¥

0

B) Unicaments Dictamen de impacto urbano en [os siguientes cas

staciones de servicio de combustibles para cerburacion como gasoling,

Yigsel, gas [P y gas natural, para el servicio pablico y/o autCoonsumo, e

gy S,

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumpliv con lo
dispuesio en el articuio 85 de la Ley de Hidrocarburos, y--- -

!

i, Crematorios.
cuenten con un

Cuando se prefenda ampliar construcciones existentes y éstas
dictamen »iﬁgé impacto urbanoe © imp&af«tﬁ urbano ambiental positive o acredilen
gue la «wmé%mmién se gjecuté antes dy la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo 4:5@3 impacto urbano, acrediténdolo con la licencia y/o manifestacion de
construccidn correspondiente, podrs émg@!iam& fa edificacidn sin necesidad Je
un ﬁmém‘;;%iuﬁia de impacto urband o impacto urbano ambiental, siempre y

5,000 j;i’w@zmg cuadrados de consfrucciion, -

H

cuando lg ampliacion no rebase

s tituto da Vet

Coardinacion de &
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Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace de! articulo de referencia, se
obtiene que para gue se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto
urbano ambiental al inmueble de referencia necesariamente la superficie de
construccion debe exceder por encima de 108 5000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o
10,000 m® (diez mil metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad
correspondiese a estaciones de servicio de combustibles para carburacion como
gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo Y
crematorios: siendo el caso que con (a superficie de construccion recabada en el acta
de visita de verificacion, se obtiene gue la misma corresponde a razén de 1,352 m? (mil
trescientos cincuenta y dos metros cuadrados), por otro lado del acta de visita de
verificacion en nada se advierte que se pretenda llevar a cabo, alguna de las actividades
antes sefialadas, por tanto resulta inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda
hacer exigible el dictamen a gue hace referencia la obligacién en estudio, concluyendo
no emitir pronunciamiento al respecto. -

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urpano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, I y 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacién de la siguiente forma:
I.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina gue la infraccidn en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no ohservar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con el aviso de intervencién, Dictamen u Opinion Técnica
segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollg Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el
inmueble iyisétad@ al momento de la visita de verificacién, en términos de la norma de
mdemac:éé%‘x aplicable al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 62424-151MARE, con fecha de expedicion
del doce s:% septiembre de dos mil diecisiete, en términos de la norma de ordenacion
aplicable al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden
publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con el documento antes
referido, sobrepone asi su interés priﬁado al arden publico e interés general y social, asi
como el d@ la politica urbana del %istmo Federal, a través de la regulacion de su
@rdenamienf@ territorial, ya que estg contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de Méxicag el crecimiento urbano controlado y la funcion del

;
{
]

inatituto de Verificacid
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desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presente y futuras del Distrito Federal. -

il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que los trabajos observados se llevaban a
cabo en un predio conformado por un (1} semisétano, olanta baia v tres niveles, lo
gue da un total de cuatro (once) niveles i‘:;mﬁa@my a partir del nivel medio de
bangueta, en una superficie del predio de 426 m* (cuatrocientos veintiséis metros
cuadrados), con una superficie de construccion de 1,352 m” (mil trescientos
cincuenta v dos metros cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta, una
altura de 14 m (catorce metros lineales) a partir del nivel medio de banqueta
superficie de &rea libre de 88 m* (ochenta v ocho metros cuadrados) por lo que
esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble

materia del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada
en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal,
toda vez gue dicho articulo sefiala que su pardmetro maximo es de hasta tres mil (3000)
dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, «rm o

i~ La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Ariiculo 175. Para la imposicion de las sanciones por mf‘wc(mnvs ala Ley 0 a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se fomara en cuenta para su
valoracion: parrafo tercero se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
x@:nwmdda por contravenir una disposicion de la Ley, de este i eglamento v demas
ordenamientos juridicos aplicables y comeliera nuevamente alguna infraccion al mismo
pr@cgpm razon por la cual no se foma como agravanite en la imposicion de la
sancién.”, razén por la cual no se toma como agravam@ en la imposicion de la sancion

T

SANCION Y E@E%@LTA

P%% %ﬁ%?&’;ﬁ% %;’ ﬁu observar las determmacéaﬁ% de la Administracion Publica del
Dis i@ Federal, m:g {acreditar contar con el Avwo de Intervencion, Dictamen u Opinidn
Eé,em ) *«u;m @&; el caso de la Direccidr *zf del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de i}e&@%m?éo Urbano v \isv*@ﬂcﬁaf( SEDUVE, gue ampare la intervencion
observada en el inmhueble visitado al mamezm@ de la visita de verificacion, en términos
de la norma d@ m’démac ién aplicable al r*muab%e visitado, en aplicacion a la Ley de
Desarrolio Urbano ;des Distrito Federal, al E"«isfgg lamento de la Ley de Desarrolio Urbano

Coording
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del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se
sdvierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del
@Xp@diente en gue s actiia se impone 1a CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al
I

inmnehle ubicado én

_— son rundamento en o
dispuesto articulo 96 fraceion 1l de la Ley de Desarrofio Uroano, adminiculado con el
articulo 174 fraccion il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con
lo que establece el articulo 48 fraccion i del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida vy Actualizacion diaria, vigents al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos £0/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse ia infraccién, resulta la cantidad de
$120,819.40 {CIENTO VEINTE MiL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 400100
M.N.}: de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrolio
Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion Vi, articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2
fraccion Il vy 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, v de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero
de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a due
no acreditd contar con el Avieo de Intervencion, Dictamen u Opinion Técnica, segun sea
el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda (SEDUVI), que ampare la intervencion observada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacidn
aplicable |al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del %;zmm%m; con folio 62424-151MARE, con fecha de expedicidén del doce de
septiembyre de dos mil diecisiete, sobreponiendo su interés privado al orden publico e

re
interés geperal y social. ~-rem=mmmr ,

S,

EJECUCION DE LA SANCION

L 7

Para efecto, de ejecutar y cumpiiméntar esta determinacion administrativa en ejecucion
de sentencig, se proveera lo i‘aecsg%arm para ello y desde este momenio se indica lo
\ i

]
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siguiente:

Al.- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos
sellos de clausura, el e tado de clausura del inmueble objeto del p ese me

"'*‘;l

procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con el Aviso de
Intervencion, Dictamen u Opinion Técnica, segun sea el caso de la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo ’H no y

Vivienda {'SEUJVQ gue ampare la intervencion observada en el inmueble
visitado al momento de éa visita de verificacion, en términos de la norma de
ordenacion aplicable al inmueble visitado, a favor del inmueble visitado, de
conformidad con  los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |, de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal v demas relativos vy aplicables. ——reemmm-

B).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero
de aﬁ‘ia resolucidn, en caso contrario, se solicitara a la Tesocreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econdmico coactive de conformidad con el
Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal,

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términosg. —---—weemwmemes

i@y de Frocedimiento Administrativo del Distrito Federal.

‘aﬂmi‘:yi@ 87.~ Ponen fin al procedimiento administrativo:

{. La resolucion definitiva que se emita.”

Rﬁﬁu%gva wwwwwwwwwwwwww

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente mrg resolver el texto del &cta d&“»‘* visita de

verificacion, en vr;fud de lo expuesio en ei conssd@rmde PRIMERO de la presente
resolucion admini %raizvcz

p

SEGUNDO.- Se ﬁacaara la validez del texto gel acta de visita de verificacién practicada
por personal esgem&iuad@ en funciones d verificacion adscrito a este %mimm, de

i

H

g
!
H
|
§
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -~

TERGERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de varificacion, se
resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble matreria del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en
el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de Impacto Urbano y/o
urbanc-ambiental, se resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo

previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, -eee--

QUINTO. - En lo referente a no acreditar contar con el Aviso de Intervencitn, Dictamen
u Opinién Técnica, segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), se resuelve imponer la
~1 AUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado [ R N

isi como al C. Titular y/o Propietanc y/o roseeaor ue
inmueble materia del presente procedimiento una MULTA equivalente a 1499 (ML
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos B0/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida vy Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccidn, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MiL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.}; de conformidad con los articulos 06 fraccidon U y Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones il y Vill y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, 48 fracciones | y il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion ltly 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de Ia Federacion del diez de enero
de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presante procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u
oponerse ial debido cumplimiento de if colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente @i@i@rmiﬁacéén, sera acreeflora a una multa equivalenie a treinta veces fa
Unidad deCuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de

oy
s,

la opa&sic%é@z y se hara uso de la fyerza publica en términos de los articulos 19 BIS

|
H
%

aiinao e Veaficas
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fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal v 39 y 40 del citado Reglamento. ~—memmmeme

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietaric y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta v dos {132), colonia
Nochebuena, Demarcacién Territorial Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en
caso contrario se solicitard a la Tesorerfa del Distrito Federal, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVG.- Con fundamento en los articulos 59, 60 v 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, -

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacién y ejecucion de la presente resolucion, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito  Federal, de aplicacién supletoria  al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.-———--mmomemmaen

DECIMO.- Los datos personales recabados saréﬁ prategidos, incorporados vy tratados
en el Sistema _de Datos Personales relative al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccidn méimma fraccion VI del Estatuto Organico

del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federally 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del f;’?éstrém Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccidn y

maneio de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
H

instituto de b
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cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que i :

es asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de 12
Ciudad de México.—---

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo 1as excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinader de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asl como la
cevocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Caroling No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Jugrez, México D.F.---
Ef interesado podré dirigirse al
Publica, Proteccion de

instituto de Transparencia, Acceso a fa Informacion
Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad «

ge
México, donde recibira asesoria sobre 08 derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al 24/24
teléfono:  5636-4636,  correo clectrénico:  datos.personales@infodf.org.mx 0
www.infodf.org.mx’..- -

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o
?D?Q%ﬁé@tﬁﬂ(} /o Poseador deal inmueble malreria del |

sresente procedimiento, en el
Aernieidin tihicacdo on

articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81y
Administrativo del Distrito Federal, aplicac
Verificacion Admimiairativa del Distrito Fede

ie conformigad con s
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
¢ de manera supletoria al Reglamento de
glen términos de su numeral 7.

DECIMO géﬁ@iﬁwsﬁ:}m CUMPLASE v i g
Asi 1o resolvid y firma el Licenciade-tsraer GofE

! d mgzéiese ~tstas-Biréctor de Calificacion ‘A del
Instituto de ;f&riﬂaaaic’m Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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