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En la Ciudad de México, a dos de octubre dos mil dieciocho.--

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble - ubicado en Chiclayo, numero 650 (seiscientos cincuenta), colonia Lindavista
Sur, Demarcacion Territorial Gustavo A, Madero, en esta Ciudad, de conformidad con los
SIGUIBNEES, ——-m—mm e mm s oo . )

1.- En fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacidn al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3013/2018, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. - -

2.- En fecha treinta de agosto de dos mil diecincha_se recibid en |la Oficiatia de partes de
este Instituto, escrito signado por el C._mediante el
cual formulé observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de septiembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma,
se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar. - S e -
3.- Con fecha veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de
partes de este instituto, escrito signado por la |G ccdiante
el cual pretendié desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole ei acuerdo de
siete de septiembre de dos mil dieciocho, en el cual se determind no tener por
desahogada la prevencién antes citada, ya que la C. | es
narenna divarsa a3 que se realizd la prevencion, es decir, al C.

teniéndose por no presentado el escrito ingresado en la Oficialia de
Partes de este Instituto el treinta de agosfo de dos mil dieciocho, y por perdido el derecho
de formular observaciones y presentar prjiebas, ------- e

resuelve en terminos de 108 SIGUIENES. ~f----m-mmsm e s o e

4.- Una vez substanciado ?present% procedimiento de verificacion, esta Instancia
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----- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gftimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |l
NI, IV, V, VI VL LX, 7 fracciones I, 11, i1 1V, 8, 9y 13 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones llf y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion il, 18, 19 fraccién IV y Decimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidon VI, 7,
22 fraccion If, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y Quinto transitorio de la Ley Orgénica de Alcaidias de
la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de

mayo de dos mil dieciocho. - 2/26

SEGUNDO. E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
reguisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por o gue se
resuelve el présente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con gque se actha, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. o

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto £n el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito! Federal, todd vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente proc¢edimiento verificacién, se desprende que el visitado no
desahogé en forma la pravencion oydgnada en autos, teniéndose por no presentado el
I escrito de observaciones| a que hade referencia el articulo 28 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distritc Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos, e

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacidén adscrito a este Instituto, en relacidn a los hechos, cbjetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:---- e e

EN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SF HACEN CONSTAR LOS RIGINENTES

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS —-—- - T

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL CORROBORO ES El

CORRECTO POR LAS PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y OBSERVAR EL NUMERO EN LA LONA CON LOS DATOS DE LA
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO. TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE,
DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE Y/OADMINISTRADOR, SIENDO ATENDIDA POR UN OCUPANTE DEL INMUEBLE, QUIEN
RECIHE EN PROMIA MANO LA DOCUMENTACION, PERO SE NIEGA A FIRMAR 5U RECEPCION Y A IDENTIFICARSE, A OUIEN EXPLICO EL
MOTIVO DE M1 PRESENCIA ¥ ME BRINDA LAS FACILIDADES PARAREALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HAGO CONSTAR
QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADUS, CONSTA DE TRES NIVELES (PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
SUPERIORES) FACHADA CON TAPIALES DE MADERA CUBRIENDD £0OS VANOS DE LGOS ACCESOS. CONFORME AL ALCANCE DE LA
ORDEN SE COMPRUEBA LO SIGUIENTE: 1. NUMERO DE NIWELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA:
UNQO. 2. EL USO DE SUELO DEL INMUEBLE ES5 OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS, 3.LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
SUPERFICIE DEL PREDIO VISITACO: 24B.00M2 (DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO METRQS CUADRADQS) B) SUPERFICIE UTILIZADA
PARA EL USC DESCRITO: 664.00 M2 (SEESCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) CYSUPERFEICIE CONSTRUIDA A PARTIR
DE NIVEL MEDIC DE BANQUETA:624.00 M2 {SEISCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) D} ALTURA DEL INMUEBLE: 10.20
M{DIEZ PUNTO VEINTE METROS LINEALES) E) SUPERFICIE DE AREA UBRE: 40.00M2 (CUARENTA METROS CUADRABOS) EN CUANTG
ALQEPUNTOS A, B Y, NO SON EXHIBIDOS EN ESTE MOMENTO, o — T T

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de fa visita de verificacion por planta baja y dos niveles, lo que da
un total tres (3) niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi ya que la
planta baja es considerada como un nivel mas, en una superficie del predio de 248.00 m2
(doscientos cuarenta y ocho metros cuadrados), con una superficie construida de 624.00
m2 (seiscientos veinticuatro metros cuadrados) a partir de nivel medio de banqueta, y una
superficie de area libre de 40.00 m2 (cuarenta metros cuadrados), mismas que se
determinaron mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializago en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actbs en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad cpn lo previsto en ef articulo 29 fraccion [l de la Ley del
Instituto de Verificacién Adminigtrativa de! Distrito Hedera! y 3 fraccidén XV! del Reglamento
de Verificacion Administrativa dfsl Distrito Federal. f-- - -—--

Novena Epoca
Registro: 169497
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Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LIf2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la fey los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
gue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de fa sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica’”.-—----------
Asimismo asento, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita, Io
siguiente; ---- --

NG EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.
Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aln y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en gque se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civites para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme ajsu articulo 4 parrafo segundo.-
En dicho sentido esﬁa autoridad determina que la Unica documental que obra en autos que
en su caso pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es ia
copia cotejada con icopia certificada gel Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio B6796- 1\51AGRA17 con fecha de expedicién veinte de octubre de dos mil
diecisiete, del cual sipien es cierto s¢ desprende que fue expedido para un predio con un
domicilio que no corfiesponde con gl sefialado en la orden de visita de verificacion, al
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sefialar una colonia distinta, tambien lo es que al ser ingresada la cuenta predial advertida
en dicho Certificado en el Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI), de la pagina
glectrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
http://www seduvi.cdmx.gob.mx, se desprende gue la _colonia_que aparece en_dicho

sistema corresponde con la sefalada en la orden de visita de verificacion, tal v como fue

constatado por esta autoridad, por lo que se presume salvo prugba en contrario que dicho

certificado fue expedido a favor del inmueble visitado, mismo que se adminicula
directamente con el contenido del oficic numero 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracidon Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién "Consulta de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
numero de folio 66796-151AGRA17, afio dos mil diecisiete, 1o anterior es asi, toda vez
que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse
de cuaiguier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertengzca a las partes o a un tercero; sin mas limitacidén que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a fa Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial 0 extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para et Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundao. --- e

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:;‘m mrmtm o o e e

/ -
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Localizacién:
Novena Epoca
instancia: Tribunal olegiados de Circufto
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Pagina: 1306
Tesis; V.30.10 C
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Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIQ.

Ei articulo 188 dei Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley
de Amparo, en téminos de lo previstc en el diverso articulc 20. de este ardenamiento legal,
dispone; "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presenlar fotografias, escrilos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”™. asimismo, el diverso ariculc
210-A, parrafo primero, de la legisiacion gque se comenta, en lo conducente, reccrnioce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios elecironicos, épticos o en
cualguiera ofra tecnclogia; ahora bien, enfre los medics de comunicacion electronicos se
encuentra “intemet”, que consfituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
infonmacion en diversos ambifcs y, dependiendo de esto uitimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto nommativo, olorgarle valor probatorio  idoneo,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTG CIRCUITC.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Finariciero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, mismo que se le otorga pieno valor probatorio ai
tratarse de documento expedido por funcionario plblico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federa! conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la visita
de verificacion materia del presente asunto, por lo que &l mismo sera tomado en cuenta
para efectos de emitir |a presente determinacion. -----s----rmmmmammmmmm e em oo oo

En ese sentido, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 66796-
151AGRA17, con fecha de expedicién veinte de octubre de dos mil diecisiete, se
desprende en la parte. conducente que al inmueble objeto del presente procedimiento, le
aplica la zonificacion H/3/40 (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre équivalente a 132.80 m2 ciento treinta y dos punto ochenta metros
cuadrados), superficie imaxima de construccion de 597.60 m2 (quinientos noventa y siete
punto sesenta metros Fuadrados); por lo que se hace evidente que el numero de niveles
observados al momentp de la practica de la visita de verificacién en_el inmueble visitado,
son los permitidos en las normas de zghificacion v ordenacion en materia de uso de suelo,
de conformidad con la zonificacidfl aplicable prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio §6796-151AGRA17, con fecha de expedicion veinte
de octubre de dos mil\diecisiete, tofla vez gue ha guedado precisado en lineas que
anteceden que el inmudble visitado guenta con planta _baja y dos niveles, lo que da un
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total tres (3) niveles contados a partir de nivel de bangueta, lo anterior es asi va que la
planta baja es considerada como un nivel mas. -- B ——
Asimismo, del Certificado de referencia se desprende que el inmueble visitado tiene
permitida una superficie maxima de construccion de 597.60 m2 (quinientos noventa y
siete punto sesenta metros cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado tenia al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento una superficie
construida sobre nivel medio de banqueta de 624.00 m2 (seiscientos veinticuatro metros
cuadrados), se hace evidente que la superficie de construccion excedida por el
inmueble de referencia, es decir_26.4 m2 (veintiséis punto cuatro metros
cuadrados), estdn prohibidos para el inmueble visitado en las normas de
ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, que se establece en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 66796-151AGRA17, con fecha de expedicién veinte de octubre de dos mil
diecisiete. -~ --
De igual forma, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folioc 66796-
151AGRA17, con fecha de expedicion veinte de octubre de dos mil diecisiete, se advierte
que el inmueble visitado debe contar con una superficie de area libre de 132.80 m2
(ciento treinta y dos punto ochenta metros cuadrados), equivalente al 40%, al respecto del
texto del acta de visita de verificacion se desprende que en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento, se observd una
superficie de éarea libre de 40.00 m2 (cuarenta metros cuadrados), lo que pone de
manifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se
sefiala en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 66796-151AGRA17, con fecha de
expedicién veinte de octubre de dos mil digcisiete, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que dispone de manera textual, [0 SIGUIBNEE: ~m-mmmemmmemm e e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de log programas y de las determinaciones que la
Admim’stracfn Publica dicte en ?blicacfén de esta Ley”.
Lo anterior en relacion ¢ !n lo establecido gh los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desairolio Urbano d¢] Distrito Federal'y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Fedglal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ----we-ve------

[ /
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta
ley y su reglamento”. e

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que lienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: - S

i En suelo urbano: Habitacional, Comercial: De Servicics; Industrial;, Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: e
I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de pape! seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen jos instrumentos de planeacion de desarroilo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre
ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;
I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposicicnes especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de plansacion de desarrollo urbano, cuya
soficitud y expedicién se realizaré en medios electrénicos. Este documento nc crea
derechos de propiedad. posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorr’zacr‘én o licencia alguna. -- - s -

El tiempo de vigencia para ejercitar 1as actividades para las que se expiden los cemﬁcados
sefalados las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion. fr--rer=--r-r-c———— /{ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ -
o 7
Lna vez redlizado el tramite pard el cual fue solicitado cualquiera de los cerlificados antes
sefalados, |y habiéndolo ejefcido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamidnto, licencia o marfifestacion de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado. & menos qué se modifique el uso y superficie solicttado del inmueble. O
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debido & las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor; - -

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por ohjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
calisahablientes de un bien inmueble. en su totalidad o en unidades identificables de éste.
con anterioridad a la enfrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o def
Programa Delegacional de Desarroilo Urbano que I0s prohibiQ. -------m--mcmmmmmmem i aein

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secrefaria en cualquier
momento podrd solicitar a la auforidad competente se lleve a cabo una verificacion para
conslatar fa continutidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de efercer el uso de que se trate. salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios.
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamenio. ——----m--r--sem i e e e e e
Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legifima y confinya
han aprovechado en relacion a un hien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
SUPDLBSTOS. ~-mmmmmmm e e e - e i e
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciago con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrolfo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de
la Federacion del afio 1982, 0 ------- - o

b) Para usos permitidos en los planes 0 Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se

hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y

hasta antes de la entrada en vigor de los Prograrnas vigentes y cuyo aprovechamiento se

hava iniciado en dicho periodo. s s
En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion PUblica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distfito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludiblg 1a obligacion dgl visitado observar la superficie maxima de
construccion y la superficig minima de arga libre requerida para el inmueble visitado, en
términos de la zonificaciér} aplicable al inpnueble visitado, en relacion con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley dg Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son
de orden publico e interés| general y sogial al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito{Federal, en gonsecuencia al quedar debidamente acreditada la

e
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inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente

en que se actua, en relacion con no respetar la superficie méaxima de construccidn y la
superficie minima de é4rea libre, permitida y requerida para el inmueble visitado, es
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Chiclayo, nimero 650 (seiscientos cincuenta), colonia Lindavista Sur, Demarcacién
Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion 1! de a Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174
fraccion |l del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece
el articulo 48 fraceion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos legates que para mayor referencia a
continuacién se citan: -

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ------—=---r-----=-

iil. Clausura parcial o total de obra"—-

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con

una o0 mMas de las siquientes sanciones:

/il. Clausura parcial o total de la obra,. ===

“Articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo poc{ré imponer las siguientes sanciones administrativas:

li. Clausura tem;*oral o permanente, }farciai o total.

/]
SE APERCIBE a} C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacign, y/o a interposita persona que para el caso de no
permitir u oponerge al debido curfplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinfacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
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treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al
momento de la oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo
siguiente. ------esemem——-

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremiQ. = --—mm=rmmamm e e
.- Mufta, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se
realizé fa conducta que motivo el medio de apremio;

.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
auforidad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo A74 fraccion 1V del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y/48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal, debigo a la inobservancia del visitado, al
no respetar la superficie mpxima de construccion/y la superficie minima de area libre
requerida para el inmuebld visitado, en términog de la zonificacion aplicable que se
establece en el Ceriifica Unico de Zonificagién de Uso del Suelo, folio 66796-
151AGRA17, con fecha defexpedicion veinte dejoctubre de dos mil diecisiete, quedande
de manifiesto la inobservankia del visitado, violarido asi lo dispuesto en el articulo 43 de la
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Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera textual, lo
siguiente: “...Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Piblica dicte en aplicacion de esta Ley..", por lo que esta autoridad determina
procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) LA_SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA,_HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN
CHICLAYO, NUMERO 650 (SEISCIENTOS CINCUENTA), COLONIA LINDAVISTA SUR,
DEMARCACION TERRITORIAL GUSTAVO A, MADERQ, EN ESTA CIUDAD, ESTO ES,
DE 597.60 M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PUNTO SESENTA METROS
CUADRADOS), ASI COMO 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 132.80 M2 (CIENTO TREINTA
Y DOS PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40% DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie maxima de construccion y la superficie minima de area libre requerida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 66796-151AGRA17, con fecha
de expedicion veinte de octubre de dos mil diecisiete, con fundamento en el articulo 96
fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 174 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en refacién con lo
dispuesto en ef articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. -

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
maleria, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas
de las siguientes medidas:

i

. ‘n . ] )
v Demoh]c:on o retiro parcial o total;

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demds disposiciones, se gancionarén administrativamente por la autoridad
corresporidiente con una 4s de las siguientes sanciones:

iv. DemoL‘cidn o réetiro p;rcial o total,.
/

4 ’ 3
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Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal--—-—--~-—-=~---mem===
“Articulo 48: ‘La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podra imponer las siguientes sanciones
administrativas: -

- V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes, --—-----—

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietaric y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, para que en el término de tres dias
habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta
Direccidn de Calificacion “A” el Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,
APERCIBIDOS que en caso de no dar cumplimiento a fa presente determinacion, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico vigente en el Distrito Federal, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y si fuese
el caso se procedera en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible
comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resutte,
en caso de gue sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccidn |y penuitimo y ultimo parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo
13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.-

Articulo 13.- Ef acto administrativo valido es e'écutorio cuando el ordenamiento juridico
aplicable, reconoce a la Adninistracion Publicg/ del Distrito Federal, la facultad de obtener
su cumplimiento mediante §/ uso de medios d¢ ejecucion forzosa.

efectuard respetando siemjpre el principio dg proporcionalidad, por los siguientes medios: -

|
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{. Apremio sobre el patrimonio.

Il. Ejecucion subsidiaria. -

. Mufta.--

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las disposiciones
tegales aplicables, sin perjuicio de fas facultades de ejecucion directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley. e
Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos restrictivo de la
libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion
Publica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos: —--=--—-

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso. -

Articulo 19 BIS.- La auloridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio: 4 -

I. Multa, por el equivalente a entre tifeinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Méxlco vigente en el momgnto y en el lugar donde se realizo la conducta que
motivo el media de apremio;

- 7
. Auxilio de la Aferza Publica. ll

/
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I, Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable -

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procederé contra el rebelde por el
delito de desobediencia y resistencia de particulares.

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan obligados
a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el procedimiento
penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma, y por no observar lo dispuesto en la zonificacion aplicable al inmueble
visitado respecto de la superficie maxima de construccion y la superficie minima de area
libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacidén aplicable, en
relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su respective Reglamento, disposiciones gue
son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de
la politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanao del Distrito Federal, la contravencion a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa
de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo gue resulta
procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que muitiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 {CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOQOS 40/100
M.N.}; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIIi de la Ley
de Desarrolio Urbano, en relacidon con el articulo 174 fraccidn VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
Iy 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mismos que a continuacion se transcriben: -

£

———— m—— Foummmm
I
I

Ley de Desarrollo Urbano del I%"strito Feder?l
“Articulo 96. La contravencioryja la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion implica g aplicacion de sanciones administrativas,
independienternente de las de caracter pehal, asi como las de caracter civil de indemnizar

¢
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a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad cotrespondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

Vill. Multas:.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

16/26

I. Multa, en fos montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar g‘éi Valor de fa Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efecii‘os de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por. ----------=-—-~
i

i
. UMA: A la Unidad de Medida y Agtualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida & referencia paig determinar la cuantia del pago de las obligaciones

v supuestos previstos\en las leyes fgflerales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como e las disposigipnes juridicas que emanen de dichas leyes. wwsw-------

\ /
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Articulo 5. Ef INEG/ publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y eniraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afo. -—---

Publicacion en el Diario Oficial de fa Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
fa Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. ---- -

Con base en lo anterior, ef Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402 88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1o0. de febrero de 2018.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momente en que se practicd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. ~--

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: "Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbanc del Distritc Federal. dispone de manera textual, lo siguiente: —--—------——r-mrmemrrce v

Articulo 86. Se requiere dictamen de impactp urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la aulorizacion, la licencia o fel registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: 7 / o i -—-

A} Dictarmmen de impacto urb zio y/o impadgto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: --—--
I. Proyectos de vivienda cor] fnas de 10,00 metros cuadrados de construccion. -—----—--------———-———-—
ll. Proyectos de oficinas, c@mercios, sefvicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros

cuadrados de construcCion) —————mmmmmm e e

‘\\3‘
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I1l. Proyectos de usos mixtos {habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion, y
IV. Proyectos donde aplique ta Norma de Ordenacion General nimero 10 ----mmwm--msmsmmmcmmmmencooome
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
| Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio pablico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Midrocarburos, y
i. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se gjecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

ia ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion(sic). =--=-===---=====m=mmmmmmno-o—v

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al inmueble de referencia necesariamente |la superficie de construccion debe
exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso que con la
superficie de construccion recabada en el acta de visita de verificacion, se obtiene que la
misma corresponde a razon de 624.00 m2 (seiscientos veinticuatro metros cuadrados),
por otro lado del acta de visita de verificacién en nada se advierte que se pretenda llevar a
cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por tanto resulta inconcuso que al
inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace referencia la
obligacién en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto.-------=«s-s--

CUARTO.- Toda vez que el objetc de la presente determinacidn consiste en ei
cumplimiento dg las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distfito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, il y lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las

infracciones derivadas del texto dgf Acta de Visita de Verificacién, de fa siguiente forma:---

/

L.- La gravedad\de la infraccjén, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitadq debe ser cohsiderada como grave, toda vez que al no observar con
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exactitud las disposiciones ltegales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con la superficie maxima de construccion y la superficie minima de area
libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e
interés general, al no respetar la superficie maxima de construccion y la superficie minima
de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable
que se establece en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 66796-
151AGRA17, con fecha de expedicion veinte de octubre de dos mil diecisiete,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de la
Ciudad de Mexico, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
F ROl oo e e e e

l.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion, por planta baja y dos niveles, lo que da
un total tres (3) niveles contados a partir de nivel de banqueta, 1o antericr es asi ya que la
planta baja es considerada como un nivel mas, en una superficie del predio de 248.00 m2
(doscientos cuarenta y ocho metros cuadrados), con una superficie construida de 624.00
m2 (seiscientos veinticuatro metres cuadrados) a partir de nivel medic de banqueta, y una
superficie de area libre de 40.00 m2 (cuarenta metros cuadrados), por lo gue esta
autoridad considera que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor de! inmueble materia
del presente procedimiento de verificacion, cuenta con capacidad econbmica para
solventar la multa que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por
debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio de! Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000} dias de. salario minimo vigente para el Distrito
Federal. m---

- ~ —_—

Hl.- La reincidencia; No tiene elementog para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritg Federal, que a la letra sefala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se consiflera reincidencid cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una dispgsicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos

9
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juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la
sancion.

------ SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal,frespecto de la superficie maxima de construccion vy la superficie minima de area
libre requerida para el inmueble visitado,’ en términos de la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, tat y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actla, se impone ia
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Chiclayo, numero 650
(seiscientos cincuenta), colonia Lindavista Sur, Demarcacion Territorial Gustavo A
Madero, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion lit de la Ley
de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo adminiculado con el articulo 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que
establece el articulo 48 fracciéon |l del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. ----- -

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con la
superficie maxima de construccién y la superficie minima de area libre requerida para el
inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo, folio 66796-
151AGRA17; con fecha de expedicion veinte de octubre de dos mil diecisiete, esta
autoridad determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE
VISITADO UBICADQ EN CHICLAYQ, NUMERO 650 (SEISCIENTOS CINCUENTA)
COLONIA LINDAVISTA SUR. DEMARCACION TERRITORIAL GUSTAVO A. MADERO,
EN ESTA CIUDAD, ESTO ES. DH 597.60 M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PUNTO
SESENTA METROS CUADRADOS), ASI COMO 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEY DE BANQUETA/A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 132.80 M2
(CIENTO TREINTA Y _DOS [PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS), QUE
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CORRESPONDE AL 40% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo
anterior, a efecto de que se respete la superficie maxima de construccion y la superficie
minima de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
66796-151AGRA17, con fecha de expedicidon veinte de octubre de dos mil diecisiete, con
fundamento en el articulo 96 fraccion |V de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito
Federal y 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distritc Federal. -

TERCERA.- De igual forma, se impone al C. Titular y/lo Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a
1498 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTQO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N,); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en ef articulo 96 fraccion Vill de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccidon VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccidn
Ill'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de Ia
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no
respetd la superficie maxima_de construccién y la superficie minima de area libre
requerida para el inmueble visitado, en términos de |la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y socjal.-------

EJECUCION DE LA SANCION---—remremmesraeme e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta detetminacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera o nicesario para ellc y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del C/f[Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procgdimiento de verificacion, que una vez impuestos los sellos de
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clausura, el estado de clausura prevalecera hasta en tanto respete la superficie
de construccion y porcentaje de area libre requerida para el inmueble visitado,
en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 66796-151AGRA17,
con fecha de expedicion veinte de octubre de dos mil diecisiete, o bien, exhiba
Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades gue
prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y que ampare el nimero de niveles, superficie de construccion
y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE
SE EXCEDA. HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN
CHICLAYO, NUMERO 650 (SEISCIENTOS CINCUENTA), COLONIA
LINDAVISTA SUR, DEMARCACION TERRITORIAL GUSTAVO A MADERQO,
EN ESTA CIUDAD, ESTO ES, DE 597.60 M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y
SIETE PUNTO SESENTA METROS _CUADRADOQS), ASI COMO 2} DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE_NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA_LIBRE DE 132.80 M2 (CIENTO TREINTA Y DOS
PUNTO OCHENTA METRQOS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40%
DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de
que se respete la superficie maxima de construccion sobre nivel medio de
banqueta y la superficie minima de area libre requerida para el inmueble
visitado, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A
CABO LA MISMA, APERCIBIDOS que en caso de no dar cumplimiento a la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivaiente a treinta
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito
Federal, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comisién
del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que
resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas,
lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Admihistrativa del Distritg/Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y
pendltimo y ultimo parfafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrity Federal, sin perfiicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de
acorday lo conducente gn términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis
fraccioh IV y 19 Bis He la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
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Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7. —————mmmmmmme e
C) Asimismo debera exhibir ante la Direccién de Calificacion “A”" del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con
el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. - - - e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos. ---------—------——--

- e RESUELYV E-—meen
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -

23/26

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—------------—carmmenn -

TERCERO.- Por lo que respecta al nimero de niveles, se resuelve no imponer sancion
alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.----

/
r

CUARTO.- Por lo que rgspecta al uso de ]suero y el dictamen de impacto urbano-

ambiental, se resuelve emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en
terminos de lo previstoffen el Considergndo TERCERO de la presente resolucion
administrativa.-—--—--—----- A — |
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QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion y porcentaje de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Chiclayo, numero
650 (seiscientos cincuenta), colonia Lindavista Sur, Demarcacion Territorial Gustavo A.
Madero, en esta Ciudad, asi como LA DEMOLICION: 1) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION PERMITIDA PARA EL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN
_CHICLAYO. NUMERO 650 (SEISCIENTOS CINCUENTA), COLONIA LINDAVISTA SUR,
DEMARCACION TERRITORIAL GUSTAVO A. MADERO, EN ESTA CIUDAD, ESTO ES,
DE 597.60 M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE PUNTO SESENTA METROS
CUADRADOS). ASI COMO 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A EIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 132.80 M2 (CIENTO TREINTA
Y DOS PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS), QUE CORRESPONDE AL 40% DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie maxima de construccion y ia superficie minima de area libre requerida para et
inmueble visitado; de conformidad con to dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio 66796-151AGRA17, con fecha de expedicion veinte de octubre de
dos mil diecisiete, y al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1489 (MiL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 {ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones IlI, IV y Vil
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en relacion con el articulo 174
fracciones III, 1V y VIIi, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto gn el articulo 2 fraccion 1ll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la

Unidad de Medidi y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion

del diez de enerolde dos mil dieciocho de ta Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacibnal de Estadistica y Geografia, en términos de lo previsto en el
Considerando THRCERQO de la presente resolucion administrativa. - --

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titylar y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente protedimiento de vdrificacidn, y/o interposita persona que e€n Caso de no
permitir u oponelse al debido dumplimiento de la colocacion de sellos de clausura
decretada en la plesente determihacion, serd acreedor a una multa equivalente a treinta
veces la Unidad de Cuenta de }4 Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al
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momento de la oposicién y se harad uso de la fuerza publica en términos de los articulos
19 BIS fracciones | vy Ii de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamenio. -----
SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, que deberan acudir a las
oficinas de la Direccién de Caiificacion “A” del instituto de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carclina, numero ciento treinta y dos {(132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en casc contrario se
solicitard a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articuio 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. e s o s

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamentc de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~------n=-a--
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacién y ejecucion de la presente resoluciéon, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.- -

DECIMO.- Los datos personales recabado/sf seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo/al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las maferias del ambifo central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion fprimera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Institutc de Verificacion{Administrativa gel Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrafjva del Distritof Federal y 14 del Regiamentc de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
| manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte_de ios
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
CHUAT T8 MEX] GO, «mmrmmmmmmm s e o 2 S T T

Asimismo. se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
El responsable del Sistema de datos perscnales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia de! Instituto de Verificacion Administrativa
de! Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.- -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de fa Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www. infodf.org. mx’.=-----=amem— _
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DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
en el domicilio ubicado en Chiclayoc, numero 650 (seiscientos cincuenta), colonia
Lindavista Sur, Demarcacion TerritorialfGustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fracdon | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distlito Federal, aplicado de manera supletoria al
| Reglamento de Verificacion Administrafiya de! Distrito Federal en términos de su numeral
- et e e

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. =2\ et et e

Asi lo resolvid e&Licen i

- F Hp AN .
—Director de Calificacion “A” del Instituto
ederal, quien firma al calce para constancia.

de Verificacion Administrativa del [hstfito
Conste.-- - \
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