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En la Ciudad de México, a trece de septiembre de dos mil dieciocho, ——---m---mmmcecmeeeeeeeeee
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con giro de “COCINA Y/O VENTA DE ALIMENTOS', ubicado en Serapio
Rendon, ndmero ciento veintidds (122), Colonia San Rafael, Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, materia del presente procedimiento, de conformidad con los
siguientes: =-----——--mnmmmme- -

- RESULTAND O Seremememmemrmmmemmememememeeeee e

1.- En fecha quince de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3047/2018, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afo por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-----

2.- En fecha treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-===-=----------
3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes =

CONSIDERANDO S e
PRIMERO - El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A, fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
M, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones/l inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fracciop Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién p}nera, fracciones |, V, Vlll y X del Estatuto

Organicodel Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fraccioneg I, Il y V, 4, 14 fracciog IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal yfartietlo 5to. Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias|de la Ciudad de México; pyhligado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el cuatro de mayo del dos mil dieCioCHO. ~—=-mmmmmm oo
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de -

autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. - -

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificaciéon se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.--- -

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentd los siguientes hechos, objetos, lugares vy
circunstancias: - -—e- - - - -
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EN RELACIGN CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON LA NOMENGLATURA OFICIAL Y
POR CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DE ENCARGADO , SOLICITANDO EN PRIMERA
INSTANCIA SER ATENDIDO POR EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y
/0 RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE SABER EL MOTIVO DE MI
PRESENCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PERMITIENDOME EL ACCESO AL
LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION OCULAR PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE ACTA EN DONDE AL MOMENTO DE
LLEVERSE ACABO OBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAJA CON DENOMINACION EN
FACHADA N s: /0VIERTE LA PREPARACION DE ALIMENTOS, MESAS Y SILLAS PARA SU CONSUMO EN EL LOCAL,
REFRIGERADOR, NO SE ADVIERTE LA VENTA DE BIBIDAS ALCOHOLIGAS EN SU MENU, RESPECTO A LOS NUMERALES REQUERIDOS
EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- EL NUMERO DE NIVELES DEL INMUEBLE OBSERVADO ES DE PLANTA
BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES 2.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS ; RESPECTO
A LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 3.- A) DEL INMUEBLE ES DE CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS; B) LA UTILIZADA ES DE CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS; C)LA CONSTRUIDA ES DE CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS; D) LA ALTURA ES DE TRES METROS LINEALES DEL LOCAL COMERCIAL ; E) EL AREA LIBRE ES DE NO SE
OBSERVA A.- EXHIBE CERTIFICADO Y SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTOS ; B Y C- NO EXHIBE LOS DICTAMENES Y/O
PERMISOS QUE EN SU CASO APLIQUEN AL INMUEBLE.. -

De lo anterior, se hace evidente gque el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “COCINA ECONOMICA”, en una superficie utilizada de 58.00 m2
(cincuenta y ocho metros cuadrados), superficie que se determind utilizando Telemetro
Laser Digital marca. BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observo preparacion de alimentos, mesas y sillas para su consumo en el local y
refrigerador, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo Ia tesis aislada

gue a continuacion se cita: ---- e

{

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federdcion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATYRALEZA JURIDICA.
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a traves
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: ----------=----

SE REQUIERE AL C. _ARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACICN ANTES MENCGIGNADA, PUR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE ES DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DE LA EXPEDICION, FOLIO NO. 18174-151MORI18 EXPEDIDO A FAVOR DEL ESTABLECIMIENTO UBICADO EN
SERAPIO RENDON 122 LOCAL A BIS-1, SAN RAFAEL, CUAUHTEMOC, SE LISTAN LOS USOS PERMITIDOS PARA LA SUPERFICIE DE
19.00 M2, DONDE SE LEE COMO PERMITIDO EL USO DE FONDAS, LONCHERIAS, CAFES, TAQUERIAS, FUENTES DE SODAS,
ANTOJERIAS, TORTERIAS Y COCINAS ECONOMICAS SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS.

Por lo que hace a dicha documental, la misma no puede ser tomada en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que
carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es
susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester adminicularla con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo
aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759 f

COPIAS FOTOSTATICAS éIMPLES. VALPR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADOAS CON OTRA¥ PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentbs carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embajgo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
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quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan
de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino
que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden
probar, con los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como
resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance
probatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis
Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S A. de C.V. 18 de junio de 1998
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Regulo Pola
Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el
uso de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y
analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). /f
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en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer |la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca agflas partes o a un tercero; sin mas limitacién
gue la de que las pruebas no estén prohibidgs por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulg 278 del Codi de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley|de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articilo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
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comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia gue al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: ---- ‘

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrgfo primero, de la legisiacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba Ig informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, oépticos o en ¢ualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos ge encuentra “internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion fy obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede
efecto se recabe, y ¢
normativo, oforgarie ve
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muailtiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional con Comercio (HC). Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con
comercio y servicios basicos en planta baja y fomentar el empleo en la Delegacion se
propone el uso Habitacional con Comercio en una superficie de 171.9 ha que representa
el 5.3% de la superficie total, permitiendo el desarrollo de actividades productivas. Este
uso se establece en las colonias Doctores, Buenos Aires, Algarin, Obrera y Guerrero, con
lotes de 250 a 400 m? con alturas variables que van desde 3 niveles, hasta los 6 niveles y
20% de area libre.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “COCINA
ECONOMICA”, se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la
zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte siguiente: ---------
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PROGRAMA DELEGACTONAL DEf DESARRCOLLO URBANG EN CUALIHTERIOC PURLICADC E7 GO D F.
ELlL 29 O SEFPTIEAMBRE DE 2008
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Tiendas materiales de
construccidan: tablaroca. material
para acabacios, muebles para bafo.
cocinetas, pintura v azulejo.

Servicios
profesianales
sociales

t nicos,

Servicios basicos en
oficinas, despachos vy
caonsultorios a escala
vecinal

Consultorios para: odontSlogos.
oftalmalogos, quiropracticos,
nutricgiogos, psicalogos, ciental v
meédicos; atencidn de adicciones,
planificacidn familiar, terapia
occupacional y del habla: alcohdlicos
ANONIMOs ¥ neurdticos andnimos.

Oficinas para alquiler v venta de:
bienes raices. sitios para filmacian,
espectaculos y deportes: alquiler de
equipos., maobiliario A% bienes
muebies.

Servicios basicos en
oficinas v despachaoas

Oficimas v despachos:; servicios
profesiaonales v de consultaria,
mnaotariales, juridicos. aduanales,
financieros, cde contakbilicdacd v
auditoria, agencias matrimoniales,
cde viajes. Nnoticias. Ppubllicidacd,
relaciones publicas, cabramnzas,
colocacidn vy administracicadn  de
persanal.

Oficinas de
de=clicadas al
lusticia v
Publica

gobiermno
arcden.,
seguridad

Saritas vy casetas de vigilancia,

cde rmenores

Laboratarios cle anmalisis clinicos,
Servicigs dentales racdiografias,
especiglizados de salud |espacializados {genéticos). taller
meédico dental
Se e = de educacian|Suarderias, jarcdines cle mifos,
preesdolar y culdado|eScuelas  para  nifos  atipicos v
cantros de desarrolla imfantl

(permitidos en todos los niveles).
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Capacitacion técnica y de oficios;
acacemias de belleza, idiomas,
contabilidad, computacion, maneejo,
cdanza, teatro, musica y bellas artes;

Servicios de

capacitacicon,

deportivos, culturales y|Slmnasios, cantros da
recreativos a escala|adiestramiento fisico en yoga, artes
vacinal marciales, fisico culturismo,

Nnatacion y pesas.

Bibliotecas, hemerotecas, ludotecas,
centros comunitarios y culturales.
Salones para fiestas infantiles

Servicios deportivos,(lardines para fiestas

culturales, recreativositemplos v lugares de culto,

v religiosos en general |jnstalaciones religiosas, seminarios y
conventos.

Restaurantes sin venta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas,
loncherias taquerias, fueats

Servicios de alimentos
y bebidas a escalafe

vecinal da para llevar © para suministro
por contrato a empresas e
instituciones sin servicio de
comedor.

Salas de belleza, clinicas de belleza
sin cirugia, pelugquerias y sastrerias
en general; estudios fotograficos;
lavanderias, tintorerias, recepcién
de ropa para lavado y planchado,
alguiler de ropa (trajes y smokings)
Servicios, reparacion y|y renta de computadoras con o sin

mantenimiento, alservicios de Internet; reparacicon vy

escala vecinal mantenimiento cde bicicletas;

teléefonos celulares, relojes y joyeria;

de calzadao, electrodomeésticos =

i 1 o __|instalaciones domesticas; equipos

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “COCINA
ECONOMICA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en
el inmueble visitado es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacion en materia
de uso de suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, estalautoridad detgrmina que el visitado observa |las disposiciones
legales y reglamentarias en Inateria de dgo del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en térm/nos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla \de Usos d¢l Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
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EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; --------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o moerales, ptiblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objefo establecer entre la zonificacion y los usocs, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
o o

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento. /

Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fec!l(eral.——— : —

/ L
/

“Articulo 158. Los certifigados de zonificacion se clasificar/ en:---- o --

88,

1811
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para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollc urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna. - mmmmmmmmmmmanne momn

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden |os
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.-------------

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccién, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano gue entren en vigor;-----

lIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.----
La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la cohtinuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.- - -

/

-

Los propietarios, poseedores, o sus caugahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de flos usos del suelo, que de manera legitima y
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continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:---- - - = 7

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982; o e

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.----- e

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto. e

SRR £ =

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciay{‘niento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en matefia de uso del suelo, en relacién a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o rlo a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por o contar con los elementos necesarios para
calificar si el establecimierfto visitado se éncuentra obligado a contar con Dictamen de
Impacto Urbano y/o Dictgmen de Impagto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida unijcamente al estaplecimiento con giro de “COCINA Y/O VENTA
DE ALIMENTOS”, ubicago en la planta bgja de un inmueble constituido por planta baja y
cuatro niveles, por lo quej el personal espgcializado en funciones de verificacion adscrito a

0«
\ $re
e
INVEA DF
Instituto de Verificacion Adminstrativa del D F
Direccion General

Coordinacion de Substanciacian de Procedimientos
Direccitn de Calificacion "A”

13/16




)/ COMX

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3047/2018

este Instituto Gnicamente determind la superficie total construida del establecimiento
mencionado, y no asi de la totalidad del inmueble en el que se encuentra, por lo que al no
contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

s RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en/el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. o i

S /I ) .

Institute de Verificacion Admiristrativa del D.F
Direccion General
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion "4

14/16



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3047/2018

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.--- - -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificaciéon
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.-

SEXTO.- Los personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que ld Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrifo de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Protecciérfde Datos Persongles en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.------ ] - f - o

Asimismo, se le informa que sus datos podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excgpciones previstas ¢n la Ley. —

. g
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, de la Ciudad de México. -----

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Plblica, Proteccién de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono:
5636-4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.-----

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble visitado._con airo de “COCINA Y/O VENTA DE ALIMENTOS.
en el domicilio ubicado en

materia ael presente
procedimiento, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7. mmme ---- - -

OCTAVO.- Previa notificaciéon de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INMEADF/OV/DUYUS/3047/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto totdl|y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de | presente determinacion administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE ------1 g x\ _

Asi lo resolvié y firma el Lic Wbonz lez \slas, Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Admipistrativa del Distritq Federal. Conste.

5 |

LFS/SGCH

L N\
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