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En la Ciudad de México, a seis de noviembre de dos mil dieciocho.---------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Ferrocarril de Cuernavaca, numero 689 (seiscientos ochenta y
nueve), colonia Ampliacion Granada, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta
Ciudad, atento a los siguientes: - A oo

-3 0 W -] 50 ] 5 U ———

1.- En fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3062/2018, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-------------

2.- En fecha treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, el _

presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de septiembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de

iioderado leial de la iersona moral denominada IIEIEIGINININEGEGGEGEGEGEEGEES
I - ovictaria y/o poseedora del inmueble materia del

presente procedimiento de verificacidn, sefialandose fecha y hora para la celebracion de
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo a
cabo a las diez horas con quince minutos del treinta y uno de octubre de dos mil
dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia de la
n su caracter de autorizada, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas, formulando alegatos mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes de
este Instituto el treinta y uno de octubre de dos mil dieciocho. ---=-=--- --- -
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3.- Una vez substanciafio el presefite procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los SigUIeNt@$: --------m-mmmmmsmmmmemmm oo
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E CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administraciéon Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [, Il, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 1, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18,
19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |l, 23, 25 apartado A
BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organlco del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4,
14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
y Quinto transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada el
cuatro de mayo de dos mil dieciocho en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.-----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarlos que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resueive el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, I;egalldad transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 'y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito|Federal. - =

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto gn el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito| Federal, todq vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procgdimiento de gerificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebgs, respectg de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
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contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente: --- --

NG EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMEN LD LHz LA VDA™ o
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS 5 e i haiccac ) -
CONSTITUIDA BLENAMENTE £N EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL CORROBORO ES Ev
FICIAL ¥ SER DADO POR CIERTO POR EL C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA
LE Y/OADMINISTRADOR, SIENDO

HACGEN CONSTAR LOS SIGUITENTES

CORRECTO POR LAS PLACAS DE NOMENCLATURA O
DEL C. PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSAB

ATENDIDA POR EL A QUIEN EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y ME BRINDA LAS FAGILIDADES PARA
REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION. HAGQ CONSTAR QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADQS
EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y ONCE NIVELES, FACHADA DE CRISTALES, SE ADVIERTE PERSBONAL DE LA CONSTRUCCIQN
LABORANDO EN ACABADOS E INGRESANDO ARENA EN BOTES AL INMUEBLE. A DICHO DEL C. VISITADO EL INMUEBLE SERA USADC
COMO OFICINAS ¥ AL MOMENTO SE ENCUENTRA DESOCUPADO, £S DECIR, NO HAY OFICINAS EN USO. CONFORME AL ALCANCE DE
LA ORDEN SE COMPRUEBA LO SIGUIENTE: 1. NUMERQ DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIOQ DE BANQUETA
DOCE. 2. EL USO DE SUELO DEL INMUEBLE ES OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS. 3.LAS MEDICIONES SIGU!ENTElS: Al
SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO:1238.00M2 (ML DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE UTEL!.EADﬁ_v
PARA EL USO DESCRITO: 10445.00M2 ( DIEZ MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROQS CUADRADOS) C}SUFTERF]CI‘\-'
COMSTRUIDA A PARTIR NE NIVEL MEDIC DE BANQUETA: 10044.00 M2 (DIEZ MIL CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) U';
ALTURA DEL INMUEBLE: 38,88M { TREINTA Y OCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS LINEALES) E) SUPERFICIE DEE AREA LIHR‘E"
401 pOM2 { GUATROCIENTOS UN METROS CUADRADOS). EN CUANTO A LOS PUNTOS A, B Y C NO SOM EXHIBIDOS EN ESTE

MOMENTO.—— -

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
etapa de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por doce (12)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, en una superficie de predio de 1,238.00
m2 (mil doscientos treinta y ocho metros cuadrados), una superficie de construccién de
10,044.00 m2 (diez mil cuarenta y cuatro metros cuadrados), y una superficie de area
libre de 401.00 m2 (cuatrocientos uno metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asento el personal especializado en funciones/ de verificacion adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que/interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativaf del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativaﬁe! Distrito Fedgral.

Novena Epoca
Registro: 169497
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Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que

se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los

fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al

sisterna juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo

si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que

son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al

Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgd conforme a

derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la

tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--==-=========-----
Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NG EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA

D mes m s s imime s sae e AR A START O LIASTR O

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en terminos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda
parte del Informe|de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes; -------------------
= - { i

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 15, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la\audiencia se sefiale que e dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda\que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”
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Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacién se cita: - =
Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en
un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus
acciones o excepciones seglin sea el caso. En este orden, la idoneidad de un medic probatorio no
se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucién, sino en la manera en que
refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al
extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las
pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.Vy ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos,
con salvedad en cuanto a las consideraciones jreferidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Vjctor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Béarcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiagas de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion yjsu Gaceta
XXl Febrero de 2006

/
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Péagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA
QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Coédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las
gue atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las
autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si ho
cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios
de prueba con el Unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado directamente
a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por
las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad.
Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacién inmediata con los hechos controvertidos, con la finalidad de
evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo, regido,
a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se
pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias
provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.----------===-==z===na-
Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en |a Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefalado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita
de verificacién materia del presente procedimiento. --------------

En dicho sentidg esta autoridad determida que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso el tumplimiento del objefo y alcance del presente procedimiento en el
inmueble visitadq, es la copia cotejadajcon origj ertificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo\con numero de folio de fecha de expedicion

/
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relativo al inmueble visitado, el cual se adminicula
directamente con el contenido del oficio [ iljce fecha
B signhado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la péagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
numero de folio ||| | Gz :5c dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no esten
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora
en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: -------=-=-=mrmm-rommmommmoeemnnee .

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 /
Tesis: V.30.10 C /
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE/DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Fedefal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechgs o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partesfpresentar fofografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos apfrtados por lps descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo dfimero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informfacion generagla o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en

e
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cualquiera ofra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra ‘intemet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto tltimo, puede determinarse el cardcter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, oftorgarle valor probatorio iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mditiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documente expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que si
bien tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto
fue hasta el dieciseis de julio de dos mil dieciséis, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de |a visita de verificacion,
también lo es que se ejercio el derecho conferido en el mismo, ya que de igual forma se
advierte que cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C. con

numero de folio con sello delegacional de fecha F
referente al domicilio sefialado en el certificado de merito,

ocumento que se adminicula con la informacién contenida en el oficio numero
SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en
la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su
parte conducente sefala lo siguiente: -- - -

"...2. Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito |[Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
Jjulio del 2010, en|términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido| en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acfeditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, unicos tipos de
Certificados reconqcidos por la Ley de Desarrgflo Urbano del Distrito Federal, no serd
necesario obtener Wna nueva Certificacion a mgnos que se modifique el uso y superficie
por uso solicitado o\a través de los Programas fde Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, s durante la vigencia de flos Certificados referidos, se registré la
Manifestacion de Construccion y concluida la hisma no se modifico el uso y superficie por
uso solicitado o a través de los Programas dg Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
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considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.). -———--———-=m-rm-mmm—--

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio¢ el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio

Hde fecha de expedicion quince de julio de dos mil quince, relativo al inmueble
visitado, al haber tramitado el Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, con
numero de folio

En ese sentido del estudio y analisis del Certificado antes referido se desprende lo
siguiente; ----- = SRR SIS

ZONIFICACION. ‘

Corifico que de scuerdo al Dacrato que contiene & Programa Delogscional de Desarmolla Urbano vigante pars la Delegacion “MIGUEL HIDALGO™, aprcbado per la
H, Asambica Legislativa del Diatrlta Federal y publicade en i Gacala Oficial dol Distito Foderal N* 431 el dia 30 de septiembre da 2008, v & ia “FE DE EARATAS"
publicaca en i Gaseta Ofcial cof Distrita Fageral N* <83 el dla 12 de diciembre ¢a 2003 gue emite L Consejoria Jurldica y da Servicics Lagales del istito Faceral y
quo forma parta Insaparable del presente Prugmma Delegacianal, pera los efectos de obligaicrecad y cumplimisnio por parte da particulares y autoridades, determ
G & predio o inmucblo do reforencis le apica la Zonlficactdn; HM/10/30/M * (Habitaciond) Mixto, 10 ~volos miximos da consiruccién. 30 % minimo dd irea libs y
Denglded Madia: Una vivienda por cada 50.00 m? da-la supeclicle total de’ terrency, Adamids, se locallza dentrg de fa paligonal loritordal corespondiente & la
“Norma de Ordensclén Panliculsr para Yas Colonias Granada y Amphscion Granada® *¥, - cemesee e s s s oo e

Iguitmonte, puada optar por & "ACUERDO POR EL QUE SE CONSTITUYE EL SISTEMA DE ACTVACION POR COOPERACION, PARA EL MEJORAMIENTO Y
CONSOLIDACION SUSTENTABLE DEL DESARROLLO URBANO DE LA ZONA DENOMINADA GRANADAS, EN LA DELEGACIC‘)N MIGUEL HIDALGO" **, de
fecha veintinueva de abril de dos mil quince, signado por ef Secretano de Dasamallo Urbieno y Vivienca, 2 Inscrito en el Registro ‘de los Pianes y Progromas cﬂ o
Libro YI/2015 de Convenios - Acuerdos, Volumoen UND, Acta 59, con Fecha de Inscripcldn el 08 de mayo de 2035, **

SUPERFIGIE DEL PREDIO.- 1,206.00 m! 4/ NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS EN HM/10/30/M** ¥ EN HM/AE/46/M .- 26 (VEIN'NSEIS)"‘
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION EN HM/10/30/M **.- ,085.00 m1 &

SUPERFICIE MAXIMA DE GONSTRUGGION EN HM/15/45/M™ PDR N.O.P. PARA LAS GOLONIAS GRANADA Y AMFUACION GRANADA.- 10,683.75 m? =
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION POR SISTEMA DE ACTUACION POR GOOPERACION™ - —Sujela a Restricciones — **~***
** Sei podvd elagir una de las Zanificaciones aplicables o) progio,

v Ayeede par o que st constituye al Slstems da Aclicion por Cooperacidn, pasa el Majommianto y Consalictacicn Sustentable del Desamelo Utano de & Zoma
ingda Grinagls, en i3 Delagscidn Miguel Hideigo,

=W

NOH MAS f'E ORDENAC!ON Es'a pradic debord supptarse a 1as rostricciondas edtabiacidas an e Programa Dategacional vigente i
Farticiiar (0P pars ias Colonias Graneda y Ampiacion Gransda. ™ Ly presenta Normna de Orderaman Particutar splicard parn Una Imecién de las Calonias |

snade non zonificazion HM 10/00VM, de zeuendo i3 descrpodn del sapasnie amisih de gpicacon,

sara Ge acuarde B sstableckia an 3 rondicacein dal Srogrrna Detegackennl 5t erobargo. 1os precdioa ¥ 2ua proplelanas inacrios ea loe polkonss anterores. 3

=1 rediy pafgn opte obr ko sigwiente;

— i A Symr--mve dei predio
Shracterist +
e 0500 m? 1= i00any . | A,001-B000 M | 5001 ;" en adatante
Humera de = S r
Hivalas o i i T
%, da Ares Libre 3 T )
Densidad M M M

De la informacion anterior, se desprende que al inmueble visitado le aplican las siguientes
zonificaciones: HM/10/30 (Habitacighal, diez niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre), con una supefficie maxima de construccion de 8,065.00 m2 (nueve
mil sesenta y cinco metrgé cuadradgs); asimismo le es aplicable lo siguiente: “ACUERDO
POR EL QUE SE CONBTITUYE BL SISTEMA DE ACTUACION POR COOPERACION
PARA EL MEJORAMIENTO Y CQNSOLIDACION SUSTENTABLE DEL DESARROLLO
URBANO DE LA ZONA DENOMINADA GRANADAS, EN LA DELEGACION MIGUEL

A8
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HIDALGO” al respecto esta autoridad efectuo un estudio exhaustivo respecto de las
actuaciones que integran el expediente, estudio que nos lleva a considerar que el
promovente fue omiso en hacer valer el citado acuerdo, ya que para su aplicacién se
requiere que el promovente exprese de forma expresa su consentimiento, puesto que es
menester de este Ultimo determinar si a su derecho e interés legitimo convenga el
convenio administrativo que nos ocupa ya que por ningun lado se advierte que lo haya
hecho valer; por ultimo, por Norma de Ordenacién Particular para las colonias Granada y
Ampliacién Granada la zonificacion HM/15/45 (Habitacional Mixto, quince niveles
maximos de construccién 45% de area libre), superficie maxima de construccion de
10,683.75 m2 (diez mil seiscientos ochenta y tres punto setenta y cinco metros
cuadrados), lo anterior debido a que la superficie del predio visitado es mayor a 1,000 m2
(mil metros cuadrados) e inferior a 5,000 m2 (cinco mil metros cuadrados), la cual al ser
esta Ultima zonificacion la que mayores beneficios le otorga, es la que esta autoridad
tomara en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion, derivado de lo anterior
y toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que el inmueble visitado se
encontraba conformado al momento de la visita de verificacién por doce (12) niveles
contados a partir de nivel de bangueta, con una superficie de construccién de 10,044.00
m2 (diez mil cuarenta y cuatro metros cuadrados), se hace evidente gue los niveles y
superficie de constuccidén observados al momento de la practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion en materia de

uso de suelo, de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio e fecha de
w_elativo al inmue!e wsnla!o, lo!a vez que ha

guedado precisado en lineas gue anteceden gque el inmueble visitado se encontraba
conformado por doce (12) niveles contados a partir de nivel de bangueta, vy una superficie
de construccion de 10,044.00 m2 (diez mil cuarenta y cuatro metros cuadrados). ---—---------

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. con numero de folio
de fecha de expedicion

referente al "Estudio de Impacto Urbano”, tal y como se advierte a continuaciéon:--------------

MORMAS GENERALES DE ORDENACION
U RORM 14. Referente al “Calcuio del Niynaro de Vivieandas Permitidas e
ttensidad de Construccidn con Apligacitn de litlerales”.
# NOBEMA ‘ 12, Felaronts at “Estusz' de irnpacto urbano™,
\

En ese sentido,| de la informacién anterior, se desprende que el inmueble visitado debe
contar con Dictamen de Impacto Urbanp y/o impacto Ambiental; al respecto es de sefialar
que de autos\ se advierte copi cotejada con original del oficio numero
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SEDUVI/DGAU/25805/2015 DGAU.15/DEIU/075/2015, de fecha nueve de diciembre de
dos mil quince, signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, relativo al Dictamen positivo de
Impacto Urbano correspondiente al inmueble visitado, documento que salvo prueba en
contrario se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion |l
y 403 Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo, derivado de lo anterior se advierte el cumplimiento respecto de la norma
19 referente al “Estudio de Impacto Urbano’, sin que esta autoridad emita
pronunciamiento respecto del cumplimiento de cada uno de los puntos que contiene el
Dictamen de referencia, toda vez que el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion se limita solo al cumplimiento de contar con el propio Dictamen. -----------ceeeeez

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefiala la zonificacién aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de
1,238.00 m2 (mil doscientos treinta y ocho metros cuadrados), en ese sentido, y de
acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje
de area libre que debe respetar es de 45%, siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 1,238.00 m2 (mil doscientos
treinta y ocho metros cuadrados), en relacion con el 45% de area libre sefalado en la
zonificacion aplicable, resulta la cantidad de 557.1 m2 (quinientos cincuenta y siete
punto uno metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe
respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende que en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento, se observd una superficie de area libre de 401.00 m2 (cuatrocientos uno
metros cuadrados), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado incumple
con la superficie de area libre requerida como minima, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

numero de folio _ de fecha de expedicion [ GGG
I contravinl€Ndo en consecuencia /lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pf/ecepto legal que dispone de manera textual, lo
siguiente: 7

“Articulo 43.-/Las personas fisicgs o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta obsepvancia de los progrgmas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dictd en aplicacion de esthp Ley”.

£,
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta
ley y SU reglamento”, ——=---mmmm e e e
“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraréan las
siguientes zonas y usos del suelo:

/A En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
FEGIAMEBNIEO. == e e e e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso
en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna; -------------------

1. Certiﬁcac} Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado| establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de\ propiedad, posesion, niy prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o\licencia alguna.

El tiempo de\vigencia para ejercitar| las actividades para las que se expiden los
certificados sefjalados en las fraccfonia's Iy Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion. / -—-

%
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Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senalados, y habiendolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccién, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;----------------

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo yrbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982, o /f -----
b) Para usos permitidos en los planes o Pfrogramas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Digrio Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes dff la entrada eh vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se hayf iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lecturajde los articulos @nteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morgles, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas
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y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que en términos del articulo 174 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la facultad de sancionar
administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y su respectivo
Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con una o mas
de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala textualmente lo
siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarah administrativamente por la autoridad correspondiente con una
o0 mas de las siguientes sanciones:

. Clausura parcial o total de la obra;

1V. Demolicion o retiro parcial ¢ total; --------==-===--

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

Vill. Multas;

IX. Arresto\administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de Perito en Desarrollo Urbano o Perito
responsablé en explotacion de yacimientos o de Director Responsable de QObra y/o de
Corresponsable; y

Xl. Canceladion del registro de Perito en Desarrollo Urbano o de Perito Responsable en
Explotacion de Yacimientos o de Direglor Responsable de Obra y/o de Corresponsable,
cuando la infrgccion cometida sea consfderada como grave.

En ese sentido y al\vulnerar lo dispuesto ;én el articulo 43 de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal) de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de

/
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la unldad de medlda y
actuahzacron vigente, en el Distrito Federal, en consecuen ia

presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacidon materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.}, valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién I, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacidon Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, mismos que a continuacion se transcriben: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una Infraccion e implica la aplicaciéon de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglan/entos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urpano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las fi)!acr'ones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se safjcionaran administraptivamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguienteg sanciones: |

""" [
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Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por. --------------
. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -----------

Articulo 5. EI INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de.la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio. -----
Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, seré el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. --—-
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. --

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es\de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1o0. de febrero de 2018.

Reglamento \je Verificacion Admfnfstrafva del Distrito Federal.

Articulo 48.\ La autoridad compefente una vez substanciado el procedimiento
administrativo\podra imponer las siguigntes sanciones administrativas:

I

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacian de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”

Carolina nam 132, prso 11
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I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

propietaria y/o poseedora Inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se avoque a realizar los trabajos correspondientes a fin de
respetar el porcentaje minimo de area libre conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble materia del presente asunto, esto es de 557.1 m2 (quinientos cincuenta y siete
punto uno metros cuadrados), equivalente al 45%, o bien obtenga Certificado de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el numero de niveles
construidos, la superficie de construccion y el porcentaje de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, en el entendido que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el
articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,--=---=--e-e-cee--
Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la
visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados,
sin gue pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de
referencia. --- -
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa. Delegacional y/o Programa Pdrcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al re/siecto, el articulo/86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federgl, dispone de manera textual, lo siguiente:

obtencion de la autorigagion, la licencia o ell registro de manifestacion de construccion, en los

Articulo 86. Se requfe;czj;ctamen de r'mpacto/urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
siguientes casos: / =

Ao
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A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion,
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique fa Norma de Ordenacién General nUmero 10.----r=--=-==m=-mmmmmmnmmnacane
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos: --
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y- -
Il. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de

impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccién se ejecuto

antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la

licencia y/o manifestacién de construccién correspondiente, podréa ampliarse la edificacion sin

necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic). = 18/24

Al respecto, la obligacién ha sido materia de estudio en parrafos que anteceden, por lo
tanto debe estarse a lo resuelto en dicho apartado.
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il y Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:--
l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Urbano y Uso de\Suelo, en relacion con el porcentaje minimo de area libre, en términos
de la zonificacién|aplicable contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo. con numerg de folio e fecha de expedicidon
[ _re ativo al inmueble vigitado, el mismo infringe disposiciones

publico, al no tener el porcentaje nimo de area libre que refiere la zonificacion
correspondiente al \nmueble de cuenta, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi gomo el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacign de su ordenamjiento territorial, ya que este contempla la proteccion

/
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de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal.---- -

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideraciéon lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion se desprende que el inmueble de cuenta se trata de una
obra nueva en etapa de acabados constituida al momento de la visita de verificacion por
doce (12) niveles contados a partir de nivel de banqueta, en una superficie de predio de
1,238.00 m2 (mil doscientos treinta y ocho metros cuadrados), una superficie de
construccion de 10,044.00 m2 (diez mil cuarenta y cuatro metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 401.00 m2 (cuatrocientos uno metros cuadrados), aunado a
que de |la copia cotejada con original del instrumento notarial 122,081 (ciento veintidds mil
ochenta y uno), relativo a la compra venta del inmueble visitado, por la cantidad de
$14,652.000.00 (CATORCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
PESOS 00/100 M.N. or lo gue esta autoridad determina que la persona moral
denominada

19/24

propietaria y/o poseedora del Inmueble materia del presente procedimiento
verificacion, cuenta con capacidad economica para solventar la multa que le es impuesta,
adicionalmente que la misma se encuentra muy por debajo de la media contemplada en
el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) veces la unidad de medida y actualizacion vigente, toda
vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) veces

la unidad de medida y actualizacién vigente. - - Rimiianes

.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
Jjuridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razén por la cual n? se toma como agravante en la imposicidn de la
sancion.

/ /

e :)1 [ // BT

................... it -
PRIMERO.- Por no olpéervar las dgterminaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con el porcentaje minimo de area libre que debe respetar el
inmueble visitado, ¢n términos [de la zonificacion aplicable de conformidad con el

48
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 48265-
151CORI15, de fecha de expedicion quince de julio de dos mil quince, relativo al
inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de V|51ta de
verlﬂcamon y de constancias procesales del expediente en

presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion I, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que el
porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado es inferior al porcentaje
minimo que debe respetar en términos de la zonificacion aplicable sefialada en términos
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 48265-
151CORI15| de fecha de expedicién quince de julio de dos mil quince, relativo al
inmueble ws‘mtado antes citado, sobreponiendo su interés privado al orden publico e
interés qeneﬁal y social.-- -- -

\\ EJECUCION DE LA SANCION------ ----

&

sentencia, se proveera lo necesariof para ello y desde este momento se indica lo
siguiente: --- \ | U S R SIS N RS

Para efecto deﬁjecutar y cumplimenta/esta determinacion administrativa en ejecucion de

Instiluto de Verificacion Administrativa del D.F,
Diréccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A’
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A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A" del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en
caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento
economico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior
de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - —mee e e
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.-----

Es de resolvVerse y 8e: —-----memmmmmmmm oo TEDSE Sl CE

- . o F VR T - RERPEIEEE W ——

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de' la presente
resoluciéon administrativa. --

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, y contar con Dictamen de
Impacto Urbano e Impacto Ur iental. se resuelve no imponer sancion alguna a la
ersona moral denominada

verificacién, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa. = = -

....... ——— p— - - -

CUARTO.- Por lo que hace al uso de suel | se resuelve no emitir pronunciamiento alguno,
lo anterior en términos de lo previsto ?2 el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa e

QUINTO.- Por lo que
visitado al momento d
denominada

specta a la sliperficie de area libre observada en el inmueble
ificacion, se resuelve imponer a la persona moral
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propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacién con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa: ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de Mexico, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. e i -

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada

22/24

propletaria y/o poseedora
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que cuenta con el término
de tres dias habiles contados a partir de aquel en que se notifique la presente resolucion,
a efecto de que exhiba ante esta Direcciéon de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, el recibo original del pago de la multa impuesta ante la
Tesoreria del Distrito Federal que le corresponda al domicilio en donde se encuentra
ubicado el establecimiento antes citado materia de este procedimiento, lo anterior en
terminos del afticulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo con su numeral 7, en caso contrario se solicitara al Tesorero del
Distrito Federal, inicie el procedimiento econdomico coactivo de conformidad con lo
dispuesto en el Cddigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------- -

propietaria y/o poseedora del

icacion, que se le CONMINA para
e surta efectos la notificacion de la presente
determinacion, se ayoque a realizar fos trabajos correspondientes a fin de respetar el
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porcentaje minimo de area libre conforme a la zonificacion aplicable al inmueble materia
del presente asunto, esto es de 557.1 m2 (quinientos cincuenta y siete punto uno metros
cuadrados), equivalente al 45%, o bien obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el numero de niveles construidos, la
superficie de construccién y el porcentaje de area libre observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el
fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. mmmmmmem e
OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---=-=-------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.--- --

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas
de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, section primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion, Administrdtiva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distfito Federdl, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datop personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitado$ ingresjin su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa jliridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
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en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. E - e -
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----------
El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F, - -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
PUblica, Proteccién de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electrénico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.---=-=---—---

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona

propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, por conducto de su apoderado legal el

e conformidad con los articulos 78 fraccién |
, [ de la Ley |de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en su articulo 7.----====-==---4§-———- -—-- - -

Asi lo resolvio Y firma el L@aﬂaﬁoﬂmef@??%ﬁ?‘l‘éﬁsfmrector de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito~Federal. Conste.---- -
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Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
L Direccion General
Coordinacidon de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacion "A”
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