EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3189/2018
T00-CVV-RE-O7

Enla Ciudad de México, a cualro de octubre de dos mil dieciocho —
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Palengue, numero cuatrocientos ochenta v nuave (489 colonia
Vertiz uai‘“m rte, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad
con los siguientes; - -

wwwwwwwwwwwwwww RESULTANDOS-. - -

1. El veinte de agosto de dos mil diec znyci 0, se @m;i‘ao la orden de visita de veri fca@scn al
' 'ﬂuezbzm citado al  rubro, identificada con el  numero  de @xped’@me
N\jaA%’”‘f"‘/Q\//i} UYUS/3185/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes v
ano, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho, la C. || KGTKTcTcTN
I formuld observaciones y presento pruebas que considerd pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de septiembre de
dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la perbo nalidad a la
promovenie en su caracter d@- del inmueble materia del presente procedimiento,
sefaldndose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahocgo c%w pruebas y
formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce horas del dia veintiséis de
septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia z:ie la
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas vy se formularon
alegatos de manera verbal y mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto el veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

~ - CONSIDERANDOS -

I
5"

PRIMERQO.- El Licenciado g&d‘%@t Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacidon Adngwsw@;wa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presenteflasunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo v 123/ apattado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; §, 97 ¥ 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo

parrafo, 3 fraccioges V X, 7, 9 40, 48 vy 54 fraccidén | de Ley Organica de la

s iitgin de Verifloacion Ay
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Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Hyv, 3, 5y6 fracciones 1, 1,
HeoIV, v,V VL DX 7 fracciones 1, 11, 1L IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones iy V, 6 fraccion iV, 7 apartado A
fracciones |inciso d) y IV, 8 fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
ia Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vil 7,
59 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, v, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1l 1Ly V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, vy articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de ia Ciudad de Meéxico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,

i

el cuatro de mayo de dos mil dieciocho. - o

SEGUNDO. El objeto de la presente recolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asl como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que s
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. -

TERCERO.- LA CAL??ECAC%@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrifo de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
levar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdoicon los siguientes razonamientos 16gicos Juridicos. ~mrmemmmmmmsmmmmmeneas
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
fa orden de visita de é’;eriﬂcaciéﬁ';zéteria del presente asunto, de la que se desprende que

el Personal Ewecializ?do en Fungiones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, I siguientej e
_ | [
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EN RELACION C”“J EL ")BJL!O Y Ai,,(J\N(,F DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS -~
COMSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE
SER EL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN LA NMOMENCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA AL INVUEBLE DE MERITO ASI WIBMO POR
OBSERVAR EL NUMERO CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE ADOSADD EN LA FACHADA DEL INMUEBLE, SOLICITO LA PRESENCIA
DEL PROPIETARIC Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y /O DEPENDIENTE Y/UU GCUPANTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Yo
ADMHNISTRADOR POR LOQUE LA C ATIENDE A MILLAMADCO QUIEN DLIO SER LA ENCARGADA DEL ‘
INMIUEBLE, QUIEN CONFIRMA EL DOMICILIO ¥ RECIBE DOCUMENTAGION CORRESPONDIENTE UNA VEZ QUE RECIBE
DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE ADVIRTIENDOD QUE SE TRATA DE UN INMUERLE DE TRES NIVELES
SCHADA COLOR NARANJA CON HERRERIA COLOR NEGRO CUENTA CON DOS ACCESOS VEHICULARES CUBIERTOS POR DOS
ZAGUANES METALICOS COLOR NEGRO. AL INTERIOR EN PLAMTA BAJA SE ADVIERTE UN AREA CON VARIOS ESTANTES CON CAJAS,
UN AREA DE EMPAQUE, EN EL PRIMER Y SEGUNDO NIVEL SE ENCUENTRA UN AREA DE OFICINAS EN DONDE SE AVIERTEN VARIOS
ESCRITORIOS ¥V UNA SDALA DE JUNTAS, EN CUANTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN 1.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION E8 DE TRES NIVELES, 2.- LOS USOS DEL SUELD OBSERVADOS AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES ALMACEN Y
OFICINAS, 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES 4) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITAFC ES DE 220.00 M2 (DOSCIENTOS VEINTE METROS
CUATRG ) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL USO DE ALMACEN ES DE 220.00 M2{ DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS)

CUATRO ) B

LA SUPERFICIE UTILIZADA POR OFICINAS ES DE 350.00 M2 . C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 570.00 M2 (QUINIENTOS SETENTA
METROS CUADRADOS). D LA ALTURA DEL INMUEBLE £8 DE 8.20 ¥ (DCHO PUNTO VEINTE METROS LINEALES). B} NO SE ADVIERTE
BURERFICIE DE AREA LIBRE. EN CUANTO A LAS LITERALES A, B Y C DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION RO EXHIBE NINGUNO

DOCUMENTO SOLICITADO..

De la descripcion anterior se hace evidente gue los usos de suelo ulilizados en el
establecimiento visitado, son de “ALMACEN Y OFICINAS" en cuanto al uso de }
“ALMACEN" atendiendo a los elementos asentados en el acta de visita de verificacion se
deduce que es complementario al uso de suelo de “OFICINASY, por lo que en la presente
resolucion Unicamente se calificara el uso de suelo de “OFICINAS”Y, aclividades gue se
llevan a cabo en una superficie ocupada por uso de 570 m® {quinientos setenta metros
cuadrados), lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en 'Fum“iongv
verificaciéon, al momento de la visita de verificacién observd area con varios estanies ¢
cajas, araa de empaque, area de oficinas donde se advierten varios escritonos v una sala
de jur ig«g ama@o a que senalod quﬁ;, el uso de suelo utilizado es de “ALMACEN Y
. lo anterior se toma por cierto, en virtud de gue el personal especializado en

OFICINA

funciones d verificacion cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito

de sus alr b came@ dzﬁ conformidad con los articulos 29 fraccidn i de la Ley del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal v 3 fraccion XVI del Reglamento de
a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

Ver%ﬁcamm Aﬁmmiﬁrat%va del Distrito Federal &
gue a continuacion se cita: —

Novena Epoca
Registro: 168487 |
instancia: Primera i:»aiaé;;
Tfe@sa Aislada ;f /

Fuente: Semanario Julicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008/ /
Materia(s): Civil /

e,
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Tesis: 1a. L2008
Pagina. 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos esiatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman patte de la
organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Fstado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al deracho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al FEstado como af
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
&1 es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica’.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

e AT SO PP TUE S R TRT T IC LR TR L T LR R IL L A TAT e AL LATHERA LA LA UHVIE Y | ALY A W O PO I A BTN LAED VDM
DE VERIFICAGION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA
En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas vy
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiente Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto v
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26. de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto sigulentes: -

PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, s suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
qgue sea f‘iecescfario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” -

§

Sin embargo las mismas no son id¢ heas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verifigacion, por lo que ng pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente

.. 4o« . . i ' ,
resolucion administrativa {@ai%f&qu@iia@ respecto de las cuales esta autonidad  asi

i
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onunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
C

considere y de las cuales emitird pr
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registrd No. 170209

Localizacidén:

Novena Fpoca

Instancia: Trbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXVl Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aslada

Materia(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR 5U IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE

REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR,
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo gue represente una actividad humana: 2. Los

fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objefo material (haya o no intervenide el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre, circunsiancias que, al dejar
huelia de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parle, las pruebas son
los Instrumentos a traves de los cuales las partes en un procese pretenden evidenciar la existencia de fos
hechos que constituyer el fundamento de sus acciones o excepciones segiin sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opugsto
llevaria al extremo de gue por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elfo
relevara al juzgador def andlisis de su confenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos
respectivos.  situacion que serla contraria a Ja naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADOC EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007 Unanimidad de volos, con
salvedad en cuanto a fas consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Cofegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006
Pagina, 1888

Tesis: 10 A 14 K

Tesis Aislada /

Materia(s): Comun ; /

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA [DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL

JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A REC‘AB;&R&%S.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi comg¢ el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de

aplicacion supletoria a los juz’(:i@? de garantias, dispongm que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de f?a de posiciones y de las que alenten conlra la moral y el derecho y que, a
] .

[é
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efecto de que las partes puedan rendirias, las autoridades estan obligadas a expedir con toda opaortunidad las
que tengan en su podery si no cumpler: con esa obligacién, a pelicion del interesado, el Juez de Distrito ies
exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
direciamente a los funcionarios. Sin embargo, ol contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en ef
sentide de que el juzgador esta obligado, en todus los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las panes,
sino que, para su admision, deben cumplir cori jos principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de jas pruebas ofrecidas porlas parttes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por econontia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que {a prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una pryeba gque no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de fa
pronta v expedita imparticion de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigata Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente.
Carlos Ronzon Sevilia. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo. -

En relacion a la copla simple del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
Digital, folio GGG e fecha de expedicion veintinueve de julio de dos mil
diecisiete, mismo que al proceder a cotejar los datos directamente de la pagina
slectrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites vy
servicios, opcidn “Valida Aqui Validacion y Consulta de Ceriificado Digital”, con los datos
solicitados en dicho sistema, portal electronico que es utiizado para dicho fin por esta
autoridad atendiendo al contenido del oficio 101 1705 de fecha doce de agoste de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejandro  Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en dicha pagina electronica. Por lo que debido a
gue al realizar la consulta de dicho certificado ingresando para tal efecto los datos
contenidos en el mismo aparece la leyenda “Operacion no permitida para ese
certificado” 1o que hace imposible su validacion respecto a su autenticidad de contenido,
y toda vez que no existe prueba que se adminicule a la estudiada, en tales circunstancias
sta autoridad no tiene la certeza sobre la autenticidad de los datos contenidos, por lo que
esta autoridad determina no otorgarle valor probatorio  alguno en el presente
procedimiento S - e

En ese sentido, v toda vez que de las constancias que obran en aulos, NO se advierte
documental idénea con la que se ag{edéte el uso de suelo v superficie que se lleva a cabo
en el @sta‘o%ecimie?to visitado, esta’autoridad para los fines de la presente determinacion

considera procedente entrar al egiudio y andlisis de lo dispuesto en el DECRETO QUE

1

CONTIENE EL PROGRAMA DI /EGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION @g?% DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ publicado en la Gaceta
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Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se
iew} a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo.

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta gutoridad
para tal efecto del "SIG” (Sistema de Informacién La@uraﬁm) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’,

opcion Busqueda  numeral 3 (fres) Domicilio con los datos del predio  visitado,
advirtiendose que las zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son
Habitacional (H) y Habitacional con Oficinas (HQ), esta ultima por norma de
ordenacion sobre vialidad, y que al otorgarle mayores beneficios al visitado es la
zonificacion que esta autoridad tomard en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacion, tal y como se advierte a continuacion:-—=eme wmemmw-. e

institato de Verifioaoidn A
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, v de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las par’teﬁ 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacidn obtenida del Sistema
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcidén de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes vy
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio iddneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contentde del prasente documento es una transoripcidn de ls informacidn de los Programas de Desarrolie Urbang

o5 sebre el registro de Planes v Programas de asta Secretaria , por lo gue en caso de existir errore ograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaris de Desarrolls Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn,

Sirve f*em apoyo la tesis que a continuacion se cita

f”i)(*}ngqu No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI Agosto de 2002 4

S

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C .
Tesis Aislada /!

Materia(s): Civil /)
INFORMACION PROVENI, N TE DE 5%?@:?@%5 T. VALOR PROBATORIO.

El artictilo 188 del Codigo Ff@de‘ra! de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en z‘@fmm& de lo previsio gﬂn el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
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legal, dispone. "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por 108 descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legisiacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacioén generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre fos
medios de comunicacién electrénicos se encuentra “internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo
Einanciero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de volos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitade, es decir,
“OFICINASY, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion aplicable,
es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, |0 siguientei-------m-m-r--

';i

I

i
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo ulllizado de SOFICINASY, en los
inmuebles a los que les corresponde la sonificacién Habitacional con Oficinas (HO), la
cual les es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo utiizado en el inmueble visitado es el permitido_en lag
normas_de sanificacion v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con &
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ

publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mavo de dos mil cinco,
{vigente al momento en gue se llevée a caho la visita de verificacién materia_del

presente asuntol). -

En virtud de lo anterior, esia autoridad determina que &l visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utifizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en retacion
directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en gue se
fleve a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal,
mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, aestan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciohes que
1a Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley” : -
{ o anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47,48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan - e-remmwm-os

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los wusos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en 08

PNSZ)

términos que sefiale esta ley v su reglamentac’”.

“ﬁ%féga’:um 48 E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que "géeneﬁ por objeto estgblecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reserii‘gas del suelo del Distfifo Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitanies y lad | normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia be construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

12/20
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urbano”,
“Articulo 51, FPara la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran

las siguientes zonas y usos del suelo: -
/ En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en

el reglamento

Re

i

“Articulo 158 Los certificados de zonificacion se clasifican en
1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar ias disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desamrolio
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

constituye permiso, autorizacion o licencia alguna
uelo Digital. Es el documento publico en el

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolla urbano, cuya solicitud
expedicicn se realizara en medios electronicos. Esfe documenio no crea derechos de

1 prejuzga schre elfos ni constituye permiso, auforizacion o licencia

propiedad, posssion,
3 S

alguna.
El tiermmpo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
I'v Il es de un aflo contado g parlir del dia siguiente al de

sefialados en las fracciones

expedicion.

lizado el tréamite para ef cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
i6n  de apertura, licencia de

Una vez reali | fréamif
y habiéndolo  ejercido con  una. declaracion
funciohamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesarno obtener un

sefialados,
nuevo Certificado, @ menos que se modifique gl uso y superficie solicitado del inmueble, o

debido a las modificaciones a los Piogr«,ﬁmag 77 Parciales de Desarroflo Urbano o

Delegacionales de Desarrollo Urbano gue emj{@m en vigor;

lil. Certificado de Acreditadion de Uso del ‘;‘;ﬁeio por Derechos Adquiridos. Es el documento
eedores ©

1
publico que tiene por obje -¢> reconocer los derechos de uso del suelo y supeificie de uso que
| legitimoy ccg’mmu@ tienen los propielarios, posee
isu totalidad o en unidades identificables de éste,

pOf gl aprovechamienta
isahabisntes de un b§i2 inmueble, en
/

H
¢

i

H

{

§ 4
H

H

H

H

i

a3

N



EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3189/2018
700-CVV-RE-07

| Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del

con anterioridad a la entrada en vigor de
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que 1os prohibio.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derschos adquiridos prescribiran  al
momento en que se defe de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de fos propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articuio

167 del Reglamenio. -

Los propietarios, posesdores, O SUS causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de 10s us0s del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes SUPUESIOE ~mmmmrmmmmmm i

a) FPara usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los pianes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diaric Oficial de la
Federacion del afio 1982, 0

b) Para usos permitidos en los planes o Frogramas Parciales de Desarrolio Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y

hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el usc de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion. toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo
de dos mil cinco, {vigente al momenio en que se llevo a cabo la visita de
v&?’éﬁ@acééé} materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la
zonificacion que les corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y
con base en ello se determina los usos de suelo que tienen permitidos, sin que en el
Decreto antgs citado se establezca dej{naﬂera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, cpnsecuentemente esta autoridad se encuentra
‘ {cumplimiento  a las disposiciones legales v
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

14/2
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Asimismo, del objeto v alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia dcﬂ%
oresente asunto, se ue\);}rm% en la parle conducenis, qu@ 'Para (3! cumpliriento del

objeto v alcance tado cf&‘fl@ exhibir

Articuio 88. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacio urbano ambiental positivo
para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de

construccion, en los siguientes casos:

e prefendan

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando s

gjecutar

1. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 melros cuadrados de construccion,
15/20

i1, Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000
melros cuadrados de construccion; ‘

Il Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas
de 5 000 metros cuadrados de construccion; v

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General ntimero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

{. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LF
el servicio publico y/o autoconsumo.

v gas natural, para

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto
en el articuto 95 de la Ley de Hidrocarburos, y

E

i

/. Crematorios.

Cuando se prefenda 8!’3?}{3;!& construceiones exgsz‘emeg v éstas cuenten con un dictamen
ﬁﬁa >to wrbanc ambiental p@smva o acrediten que la construccion se

loriedad de obzenerf el dictamen positivo de impacto urbano,
. podra

de impacto urbano o im ]
ejecutc antes de la obliga
acreditandolo con la //CE{?C!& V/0 m&;’mesz‘ae::iqs? de construccion correspondiente

! ;
j
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ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano ¢ impacto
urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no rebase 5, 000 metros cuadrados de

construccion. —--

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es destinado para el uso de “OFICINAS”, en una superficie de construccion de 570 m’
(quinientos setenta metros cuadrados), bajo este contexto se puede advertir de la lectura
integral del precepto de referencia, que dado las caracteristicas de uso y superficie del
inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna de las hipGtesis sefialadas en el
articulo en cita, consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbanc o urbano-

ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. -

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio v
andlisis del escrito de cbservaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa. adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales v
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis: e e e

No, Regisiro: 39,838

Precedente

Epoca: Quinta

instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-Miéxico

Fuente: R.T.F.JE.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005,
Tesis: V-TASR-XXXI-1723

Pagina: 354

ﬁé;ﬁm@ FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TOPOS LOS AGRAVIOS, SING DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- EI
articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, Jo
gue es congruente con el principio de prontitud de resolucion que. como garantia individual se
gstablece por la Constitucion Federal en egﬁér?icu/o 17: sin embargo, no debe perderse de vista que
tal é;cfu&c:‘én se sujeta a la circunstancig de que el planteamiento analizado sea suficiente para
decf%arar la ilegalidad del acto administragfiio combatido y ademas, gue de entre Jos que se expongan,
agual que fue declarado fundado sea Cfgl que implique uri beneficio mayor al gobernado, ya sea
porqi,z;@ se ftrate de un acto que es a{n‘er‘;‘or a los demés y que con molivo de su ilegalida
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concomitantemente implique la ilegalidad de los demés que fe sucedan, o bien. porque el alcance de

la ilegalidad sea mayor. (52)
Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercers Sala Regional Hidalgo Méxicoe del Tribunal

Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de volos.-

Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahaguin, - meemre-

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DF DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mavo de dos mil cinco

{vigente al momento en gue se llevd a cabo la visita de verificacion miateria del
al C. Titular y/o

resente asuntol, esta autoridad determina no imponer sancion alguna
Fropietaric v/o Poseedor del establecimiento materia del presente procedimianto, —-mmoemme

vavava

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos.

Es de resolverse v se:

RESUELVE :

a de

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texio del acta de visit
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.
SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acfa de visita de verificacion practicada
por personal espacializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SE@UNQ@ de la presente resolucion administrativa. -~
TERCERO - Se resuelye no imponer sancién jalguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecijniento materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos
/ /
J / ‘
! fnstituto de Vorifinacion Aq
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de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente  resolucion

administrativa. -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiene un

término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga &

cecurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva Juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----mrmmmmmmres

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de gue proceda a la notificacion de la presente resolucion, para o cual se
habilitan dias vy horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.-

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y iratados en el
sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
nstituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, rotecoion v
manejo de los datos personales que ia Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de |
Ciudad de México.-- _— e

Asimismo, ffw le informa que sus datos no,podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas efﬂa L@Y. oo e e e

El responsable del Sistema de datos gersonales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,

!
i
;
;
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Coordinador de Substanciacion de Procedimientos v la direccion donde podré ajercer
los derechos de acceso, reciificacién, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion

Benito Judrez, México D F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacién
L a, Proteccion de Datos Personales v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos

5636-

Fublic
donde 1

Fersonales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono:
4636, correo electronico: datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx" -—emwm-

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular v/o
e materia del presente procedimiento, asi como, & |

v/o Fosaedor del inmueb ria del
I | inmueble objeto - ;
. vio g | S0
ir vy recibir

b presente procedimienio, en el domiciio senalado para ol

el g

notificaciones, ubicado en |
I - <s{a Ciudad, precisando que en
o de gue el domicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad

ar la notificacion ordenada, notifiguese en el domicilio del establecimiento

cas

para efectu

visitado, previa razon que se levante para tal efecto, de conformidad con los articulos 78

inciso ¢}, 80, 81 y 82 fraccidn | de la Ley de Procedimiento Administrative del
supletoria al Reglamento de Verificacion

fraccion |

Distrito Federal,

aplicado de manera

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3189/2018 v una vez gue cause
estado, archivese como agunto total y definitivamente concluido, en términos de o

nistrativa. -—------

dispuesto en el Camaiderang@ Tercero de la presente determinacién admi

e i

i
f y
" L S— i i

NOVENO.- CUMPLASE - £

_______ .
f /
' {
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Asi lo resolvio el Licenciado lsrael Gonzaiez

de Verificacion Administrativa det Distrito Fader

Conste.

isias, Director de Calificacion “A” del Instituto
al, quien firma al calce para constancia.
LFSALC
20/20
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