EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3192/2018
FOO-CVV-RE-D7

En la Ciudad de México, a tres de octubre de dos mil dieciocho.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en %”“ seis) de Enerc, LT quince (15), MZ seis (8), colonia Granjas
Navidad, Demarcacion Territorial Cuajimalpa de Morelos, en esta Ciudad: atento a los
siguientes: -

- RESULTANDOS

:1’2

4

. En fecha veinte de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3192/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares v circunstancias, observados, —er-mmwm-

2. Eltreinta y uno de agosto de dos mil dieciocho. se recibié en la Oficialia de Partes gg@
este | Hu%a, el escrito signado por la C. . mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas gue considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de octubre de dos mii
dieciocho, mediante e? cual se tuvo por reconocida la personalidad a la promovente en st

caracter de propietaria del mmuebi materia del presente procedimiento, s ﬁaianw%e
fecha y hora para la C@iebrac 1 de la audiencia de desahogo de pruebas y fv mulacion
d@ alegatos, misma que se ie\zo a cabo a las once horas con treinta minutos del dia
veintisels de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la

incomparecencia del promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas ~- —emeee

3.~ En f@@ha v@mt% ho de septiembre de dos mil dieciocho se recibid en ia Oficialia de
Partes de este Instituto, fescrito signado por la C _ medianie el
cuai ofrecid pruebs %up@rvmeme recayéndole acuerdo de fecha tres de octubre de dos

il dieciocho, mm@mﬁc}ﬁe por ofrecida vy admitida dicha probanza con ese caracter «-----wvee

4. Una vez subsiam&:i&do el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

H
J
¥

ﬁ@N%@@%RﬁN@@@%

PRIMERG.- EI Licenciado Israel G Jcnga%e? Islas, Director de Calificacién "A" del Instituto
de Verificacion Adr inistrativa del Eﬁis?m Federal, es competente para resolver en
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definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de ia Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i
TR AYARVARVIRRVI N > S fracciones | 11, 1, 1V, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones I y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI 7,
29 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones LV, Vil y X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones 11, Ul y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, €s determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen 10s requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a log principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5 6y 7 dela Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-

TERCERO.- LA CAL?FICAC?@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento fe verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones|y pruebas, respegto de [os hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de yerificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el

estudio y analisig del mismo asij como a dictar resolucidn debidamente fundada y
: 5 5 R s . I . s
motivada de acuerfo con los siguientes razonamientos 16gicos Juridicos, --wrmmmmmmmmmmmsmmmans
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
ificacid rito @ este

1~ : a
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscr
nstituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

A ORTEN DE VISITA DE VERIFICAT
A OFICIAL, ¥ NUMERD VISIBLE EN
SRV QUE SE TRATA DE UN INMUER

fr MIETALICA COLOM BLANGA, BN P

$4, AL INTERIOR DEL INMUERLE
BE QKSS%Q‘% &!ﬁ?f“ﬂ

\} {Zi WW‘UE‘W ETIESE U
503 HABITACIOMAL
SIE COMETRE
PUNTC MAS

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta
inmueble visitado, son de “TINTORERIA Y LAVANE’JER%”, los ocuales se

baja del
desarrolian en una superficie mcupada por uso de 52 m® {(cincuenta y dos metros
determind utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH

e

cuadrados), misma que se
GLM150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado
n gque interviene en

A1R(
en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en log actos en que
. , ; i

el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los amc:u%qs 29 fraccion il de la Ley del
on Adm'néstrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del &@g%aﬂ ﬁ'?o
&’:‘ ‘.

ot

o drger,c;r sirve de apoyo iz e

instituto de Verificacidr
istrito Federal; a

ﬁé% Verificacion Administrativa del D

islada que a continuacion se cita:
Novena Epoca 5
Registro: 169497 /
/ /

instancia: Primerag Sala

Tus;s Alslada
Fuente: Semanario Judicial de Ig

XAV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina. 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘t.a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza jurldica’.---—------

5 . Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para gue exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente y enlo que aqui nos interesa, o siguiente—--rsrsm---

STRALOS SIGUIENTES DOCUMEN

i

| ANTES MENCIONADA, POR LO QUE BUE

(8 AL MOMENTO DE LAVISTA—7

e snerra B USDHEICATION BR RACEN CONSTAR LU2

e v i et

En dicho sentido esta autoridad procede a 13 valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, fas
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimisntos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Supremsa
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro v texto siguientes: -
‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acth de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias q%ue obran en autosﬁpar& que se entienda que las documentales han
guedado relacionadas y recibidagf en ese acto, sin que sea necesario que 5€ haga
merncion Qx,wégsa de cada una de f}iias 7

v

Visita de '\m;‘i'ﬁd{@aéén, por 1o queﬁm pueden ser tomadas en cuenta para emitir |

[
i
H

Sin embargo las mismas no son jgoneas para acreditar el objeto v alcance de la Orden de
: § e
H
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cuales esta auioridad asi
e

as subsecuentas), sirve de

resciucion a@mif*iﬁf’"“ﬁ;iva {salvo aguellas “e»péﬁdu de Efis;
considere v de | ales emitira pronunciamiento en lin
apoyo i @éq;ui@zﬁ'@ iue a continuacion se c;%?;a:wmwwwww««m—w~~mw -

ﬁ%egisim N@ 77{? &g
Localizacidn:

Novena Epoca
nstancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion v su

XXVii Febrero de 2008
Pagina: 2371

f”@szs [ 30.C.671¢C

Tesis Aislada

Gacela

Matena(s): Civil
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad

humana, 2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
seres vivos vy 5. Los estados psiquicos o

no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los
somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de [os
hechos que constituyen el fundamenio de sus acciones o excepciones segurn sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se defermina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que reflefa los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de gue por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
Juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que serfa contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PF%/MER CIRCUITO.
Amparoc directo 166/3007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con mivedgzd en cuanto a las consideraciones re}fendag a la prueba pericial, por
parte del Magistradg Nedfito Lopez Ramos. Ponente: ‘v’;@?or Francisco Mota Cienfuegos.

Secretario: Sa ivadog;? Andres Gonzalez Barcena
§
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Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis. 1. 10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

L os articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Drocedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de fla de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirias, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
ol Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el Gnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el

contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador

esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sine
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que lraiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y

adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar

una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor difacion en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
justicia. 5

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO

CIRCUITO. 1
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigalg Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.-

IEN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/3192/2018
THO-CYV-RE-07

n dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso se
exhibio para acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es

e Snirsle

nal del Certificado %jﬁmg} Ao Tanifirariin de liea de

la copia cotaiads con ariain
de fecha de expedicion

folio
ve si bien sefiala un numero que no es precisamente el que sefala la orden
de visita de verificacion, lo cierto es que ;@i ser ingresada la cuenta catastral advertida en
I Ce %’ cado de referencia en el "SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de
”ﬁw et ggufz;z puede ser consultado de la pagina electrdnica de la Secretaria de
n o es

Desarrolio | bsm v Vivienda del Distrito Federal (www. seduvi.df gob mx), también
que s;::om@édf: con los puntos de referencia asentados en el acla de visita de verificacion los
cuales son: .’“E"é c;% Dicilembre y Posadas, tal v como fue constatado por esta autoridad, por
ume salvo prueba en contario gue fue expedido a favor del inmueble
;:w Eo que toda vez que esia autoridad se rige bajo el principio de buena fe que
sef ai an %c;xs articulos 5 v 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
por lo que resulta procedente fomarlo en cuenia para los efectos de la presente
determinacion, aunado a gue &l promovente para acreditar los hechos o circunstancias
arglidos, presentd el acervd probatorio anteriormente referido, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actua en el proceso con probidad,
con el sincero convencirniento de hallarse asistido de razdn, vy que por esa circunstancia
puaden apa“ﬁar ese lipo de medios de prueba, maxime que por la ace‘»p?‘méi’m de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacién de las reglas de

la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Alslada

Fff@f?ie‘ Semanario Judicial de la Federacion y su G dcem

focalizacion: Tomo XX, Enero de 2005 ;

Materia{s): Administrativa

Tesis IV.20.A. 118 A [

Pag. 1725
[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta;, Tomo }G‘(! Enerode 2005 Pag. 1725

BUENA FE. ES éﬁﬁ? PRINCIPIO DE Qﬁﬁ&”ﬁﬁ@ POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA, j

Conforme al articulo 13 de Ig Ley Federal de Prc,gﬁedimierzfo Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollard con arreglo a diversos principios, enfre

elios, el de la buena fe; poritanto, debe considerdrse que éste es un principio de derecho
(j{f(/fu de la d’?’}’?if?iéfﬁ%@iﬂ/? hacia los administrados y de ésfos

/

posmva Gue norma la con
/

A
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hacia aquelia, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada ¢aso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en gque tal actuacion se concrele es
conirario a derecho, ilicito y, por tanto, dehe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: Joseé Carlos Rodriguez Navarro.
Secrelaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C, S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlil, Octubre de 2012, Tomo 4, Fag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance ahsoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre Jas que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: wehire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una dctitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento eh la confianza despertada en olro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar cursc a ;,mga pretension posterior y gféanfradicfor!a.

H
i

|

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO N MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

i

Amparo directq 614/2011. Maria dej Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2071,
Unanimidad de votos. Ponente: \{ﬁcz‘or Erancisco Mota Cienfuegos. Secretaria. Maria
Estela Esparia Garcia. /
\
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Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna lvelte Chavez Romero. ‘

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abnl de 2012
Unanimidad de votos. P @neﬁfe: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefaria. Ariadna
lvatte Chavez Romero,

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012, Unanimidad
de voltos. Fonente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: Jose Luis Evaristo Villegas.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo gue se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus alribuciones en
términos del articulo 327 fraccion I y 403 Cédigo de Procedimienios Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. Ahora bien, del Certificado de
referencia se desprende gue fue expedido en fecha posterior a la visita de verificacion, sin
embargo, de la propia documental se advierte que la misma fue expedida de acuerdo ai
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG DE CUAJI ”%f%/i:a% PA DE
MORELOS”, publicado en la gaceta oficial del distrito federal, el treinta y uno de julio de
mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del pr geszezz nte asunto), por lo gue esta autoridad determina procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion. e

Una ver o ecasadﬁ lo anterior del Certificado Unico de Ponificacion de Uso de Suclo.

Fs fecha de expedicion [ EGTGTITTNGEGEGEG
se desprende que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), en la que, entre otros, los usos de
suelo para “TINTORERIA Y LAVANDERIA”, los tiene permitidos, por lo se hace evidente
que los usos de suelo que se desarrollan en la planta baja_del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion son los permitidos en las normas de ordenacion en
materia de uso de suelo. en términos del E‘i‘;@@”zmmdm Unico de Zonificacidn de Uso de

Suelo, folio g
'3

respecto del inmueble visi‘zadm. /

En virtud de lo anterior, esta autoridad det%mm@fque el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el eutabkc;m mto visitado. de donformidad con el Certificado dm ¢ de

Zonificacion de Uso d . folio [ TGN fcche de expedicid
_ respegto del inmueble visitado, en re«s?armn ) el

articulo 43 de la Ley de Désarrollo Urbano def Distrito Federal, mismo que cita-s-mmmmrrmm-
Fa ) 5
7] ]
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de ias determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley” -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan ---mr--m=---

“Articulo 47 -Las normas de ordenacion estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen

por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo  las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y 10s demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano def Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico
impreso en hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o nmueble determinado establecen [os
iﬁsémmenfos de planeacion de desarrollo urbano. Este documentc no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
aufégréz&cién o licencia alguna, ? -

i Q?F"[if!()adei) Unico de ZO!?I{fCEQC!Oﬁ de Uso del Suelo Digital. Es el documenio
publico en el que se hacenjconstar las disposiciones especificas que para un
prediq o inmueble determirjado establecen los instrumentos de planeacion de

/
1 H

/

P
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desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos.
&ste documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las aclividades para las que se expiden los
cettificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

5]

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, ficencia o manifestacion de construccion, no
sera necesario oblener un nusvo Cerlificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los FProgramas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrcllo Urbano que

entren en vigor,

O

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso gue por el aprovechamiento legitimo vy continuoe tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano que fos prohibid.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualguier momento podra solicitar a la autoridad competente se fleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de efercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la conlinuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto @:’f el articulo 161 del Reglamento.-———--

LOS propietarios, poseedores, © sus causahabientes podréan solicitar el
reconocimiento de [os derechos ad{zwr@ds respecto de los usos del suelo, gue de
manera legitima y 4 fontinua han apfomcfhado en relacion a un bien inmueble en su
fotalidad, © en umJades identificables 4;}?9 éste, siempre y cuando se encuentre en

alguno de los >fg/ff§e'~>nfes supuestos: f

i
i

i 14

e

J
/
/

H

:
I

ingtitutn ¢

Coordinanlds




i%wﬂ %,. A

CIDAD DE HERICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3192/2018
700-CVNV-RE-O7

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya
en vigor de los planes parciales de d

iniciado con anterioridad a la entrada
esarrollo urbano aprobados
Diario Oficial de la Federacion del afio 1982, ©

s y publicados en el
b) Para usos permitidos en

que se hayan aprobado y

los planes o Program

as Parciales de Desarrollo Urbano
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Ahora bien,
funciones d

o B )

especializado en
e verificacién, asentd que tambien obhservé un uso habitacional, por tanto,
respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion
Verificacion Administrativa

con el articulo 4 del Reglamento de
del Distrito Federal, en ese sentido esta a
no emitir pronunciamiento alguno con respecto

del acta de visita de verificacidn se advierte que el personal

utoridad determina
del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia --rmmmmremsmesmmmmemmssnsm s
t Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se ENHENUE PO wmwmmm s e

12/18

VI Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“prticule 4. Procede la realizacion de visitas d

e verificacion para comprobar que en la

realizacion de aclividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

legales vy

Es émg;@rte;ime sefialar que esta autoridad no se pronuncia r
utilizada ppr

asentada
instituto e

especto a la superficie
los usos en el establecimiento para el desarrollo de sus actividades,
sor el personal especializado en funciones de verificacion
el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion
administrativa se emite tomando e
de Uso de Bu

adscritoc a este
elo, folio

i consideracién el Certificado Unico de Zonificacion
de fecha de expedicion INGTcNcNEGEGEEE
— el cual, noprecisa la superficie a ocupar para los Us0S autorizados
para el desayrollo de sus actividadgs, ya que las superficies que sehala, son relativas a las
superficies de construccion, mis

as gque son diversas a las superficies de uso de suelo,

i
I

it
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por lo que al no tener elementos gue permitan determinar el cumplimiento respecto de
dicho punto, esta autoridad Unicamente califica el cumplimiento en relacién a los usos de
suelo utilizados en el establecimiento en cita, vy no asi de la superficie utilizada para el
desarrolio del mismo, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de aste PUNO . —rrmmrremcm s e e e

Astmismo, del objeto vy alcance que sefala la Orden de Vis *& de Verificacién materia (’ﬁﬁ‘f
presente asunto, se d@:spfa,m@ en la ;_wr*iz, QOﬁdi a&:’me que Pc)f el cumplimiento del
objeto y alcance, &l wwia(f rf’@b@ Whm;r - V b8

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo
para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de
construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se prefendan
ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 melros cuadrados de Construccion, - =-~------

ll. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equiparmiento con mas de 5,000
netros cuadrados de construccion,

lil. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas
de 5,000 melros cuadrados de construccion; y

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

B) Unicamente Dictamen de jmpacto urbano en los s;quienteo £casos.

I. Estaciones de servicio dg romb istibles para a&fbijraafon como gasolina, diésel, gas L f ?
v gas natural, para el ss:’v@@fa publico y/o &uz‘ecaf’f:sfim@

# ;
H 4

/

H
frystitute do Verificsolon Adniin

Coordinacion de Sub

Direacidn




EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3192/201 8
' 7O0-CYV-RE-07

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con fo dispuesto
en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y

{. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen
de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se
gjecuts antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano,
acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra
ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto
urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de
construccién.
En el caso en concreto, vy de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir, habitacional y de Tintoreria y Lavanderia, en una superficie
de construccion de 351 m? (trescientos cincuenta y un metros cuadrados), bajo este
contexto se puede advertir de la lectura integral del precepto de referencia, que dado las
aracteristicas de uso y superficie del inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna
esis sefialadas en el articule en cita, consecuentemente no reguiere dictamen
hano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal. ~---amn

Derivado de lo, anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacién. se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis: - -

No. Ragistro: 39,938

Precedente f?
Epocal Quinta /i
Instangia: Tercera Sala Regionaj Hidalgo-México
Fuente; R.T.F.J.F.A. Quinta Ep jca. Afio V. No. 6. Agosto 2005.
Tesis: V-TASRXXXIN-1728 /
Pégina:354
i {

CODIGO\FISCAL DE LA FEDERACION

1
4
}
i
i
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EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSBO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
SVIRTUAR LA

TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DES
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIC AL RECURRENTE .- EI
articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punio, lo
gue es congruente con el prncipio de prontitud de resolucion que como garaniia individual se

suficient )
. _ )
esfablece por la Constitucion Federal en el articulo 17, sin embargo, no debe perderse de vista gue
ujeta a la circunstancia de que el planteamientc analizado sea suficiente para

tal actuacion se

ion sujels !
declarar la ifegalidad del acto administrativo combafido y ademés, que de entre los que se expongan
quél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya sea
: ivo de su ilegafidad

I~ i

ague 2 fue Hare i

porque se trate de un aclto que es anlerior a los demas y que con motivo o
cencomitantemente implique fa ilegalidad de los demds que le sucedan; o bien, porque el alcance de
la llegalidad sea mayor, (52)
Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Juslicia Fiscal y Adminisirativa, el 8 de junio de 2003, por unanimidad de vofos.-
Magistrado instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. —----mrmmmmvmmn

b

f)@mva 0 d@ lo anterior, vy toda vez que el visitado observa las disposiciones lega
sarrol
ficado

r@g%an“{smamaﬁ aplicables en materia de usc de suelo, contenidas en la Ley de Des
fecha de

Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con el Certi
tle

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio
expedicion ||| KGN -0 o csiobecimienio de
., e resuelve no impc}mer sancion alguna a la C _
cedimiento. p— m——

interés
propietaria del inmueble materia del presente procedim
den la Ley de

cuencia, de conformidad con lo previsto @ﬁ el articulo 87 fraccion |
y 35 del Reglamento de Verificacion

Enocons
Procedimiento Administrativo del Distrito Federa
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.

RESUELVE.

{

7
‘a resolver el texto del acta de visita de

o
o

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente paf
verificacion, en virtud de lo expuesto en el/considerando PRIMERO de la presente

3 r]
resolucion administrativa. i

S

o

i
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscritc a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna a la C.
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, o anterior en términos de o
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ~-e--memmemm-

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Adminisirativo del Distrito Federal. ----m-mnmm-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucidn, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. - -

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en &l
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion v
maneio de los datos personales gue la Direccidn _de Calificacion “A” obtiene
cuando los ivisitados ingresan su Jescrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
an la Ley de%?mieccéém de Datos Q;%?SOHE%?%:’:} en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. gf’ : i e --

‘
% i

L

6/1

8



CHIDRD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3192/2018
700-CVV-RE-07

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.—--

El responsable del Sistema de dalos personales es el Lic. Jonathan Bolay Flaster,
@@mdmmﬁ or de Substanciacion de Procedimientos v la direccidn donde podra gjercer

s derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del @gmu F@d@raz sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, CFP 03720
Damarcacion ritorial Benito Judrez, Mexico D.F - -

Ef interesado podra dirigirse al Instituto f;i< lransparencia, Acceso a la Informacion Publica,
Proteccidn de Datos Personales v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, deﬁd@
racibira asesoria sobre l0s dw@chob qu@ tutela la Ley de Proteccion de Datos Personaies
en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al tei@f@na: BB36-4638; correo
electronico: dalos. g}@r%n@m@mfndf org.mx o www.infodf.org.mx”.

en el dnmic:am s;fzemiada na:& ‘tases ef@ci‘o&;. A:) cado en

precisando que en caso de que el domicHio antes senaiaco
no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada,
notifiqguese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se levante para
tal efecto, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su
numeral 7 -

QCTAVO.- Pr@\z ia notificacion de la presenie det@rmmamﬁ adminisirativa gue consie en
las actuaciones del procedimiento numero %NVEADF/QWDUYL&»/%?QQ/’ED?S y una vez
que cause etstacm &rr‘h;ve;é como asunio tmag y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Consigerando Tercero de Ea Qr‘e ente determinacion admimistrativa.--

ke

NOVENO.- CUMPLASE £
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% -

Asi lo resolvid y firma el Liceng@dmsrae% Q}gﬁ %ifs Ysla ~Pirector-de Calificacion "A” del

éhst%tu‘w de Verificacion Administrativa del Dis

ra’i@%‘:ederu% Conste.

it
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