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700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a nueve de octubre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Carretera México Toluca, numero 5392 (cinco mil trescientos
noventa y dos), colonia El Yaqui, Demarcacion Territorial Cuajimalpa de Morelos, en esta
Ciudad; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1) El veinte de agosto de dos mil dieciocho, se emitidé la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificado con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3250/2018, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
mes y ano por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. || G cdiante
el cual formuld observaciones y present6 las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro
de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocié la personalidad
del promovente. en su caracter de apoderado leaal de la persona moral
denominada

en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso de
Administracion, identificado con el numero 2275/2016, propietaria y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, de igual forma se sefiald fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las trece horas del veinticinco de
septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia del
promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas.--------------

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa d¢l Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto corf fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado accion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1,/97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones| V y IX, [7,/9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
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Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1, 1v, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |l 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, Ill 'y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Cuajimalpa
de Morelos, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializa}ig en Funciones de Verificacion adscrito a este

Instituto, asenté en la parte conducente, siguiente:
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B, RIS AT FIVITSIE O § K.
EN RELACION CON EL OB. |ETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - e
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORADO DE $ER EL
CORRECTO POR ASIINDICARLO LAS PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y PREVIA CORROBORACION DEL VISITADO QUIEN LO DA
POR CIERTO. OBSERVO QUE SE TRATA DE UN PREDIO DONDE SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE DOCE NIVELES Y EL
LEVANTAMIENTO DE MUROS DEL PRIMER NIVEL DE UN SEGUNDOQ CUERPGQ CONSTRUCTIVO AMBOS EMN OBRA NEGRA, EL ACCESQ AL
PREDIC ES A TRAVES DE UN DERECHO DE PASO CEDIDO POR EL PREDIO MARCADO CON EL NUMERO [l AL INTERIOR DEL
INMUERBLE SE OBSERVA MATERIAL, MAQUINARIA Y HERRAMIENTAS PROPIAS DE LA CONSTRUCCION. CON RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA QUE: 1.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 12. 2.- EL USO DE SUELO OBSERVADO EN EL PREDIO AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE
TRABAJOS DE CONSTRUCCION ; 3.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES. A) EL PREDIO TIENE UNA SUPERFICIE DE 4196
M2 (CUATRO MIL CIENTD NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES
DE 26439.24 M2 (VEINTISEIS MiL. CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PUNTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS); Cj LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA Al. MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE 8000 M2 (OCHO MIL
METROS GUADRADOS); D) I.A ALTURA DEL NIVEL DE BANQUETA AL PUNTO MAS ALTO DE LOSA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES
DE 33.12 M (TREINTA ¥ TRES PUNTO DOCE METROS LINEALES); E) EL. AREA LIBRE AL MOMENTO DE LA DIUG‘ENCIA ES DE 2233 M2
(DOS MiIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS GUADRADOS); A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO
DESCRITO EN APARTADC DE DOCUMENTOS ; B.-MUESTRA AL MOMENTO PICTAMENES DESCRITOS EN APARTADO
CORRESPONDIENTE C.-EXHIBE DOCUMENTACION DESCRITA EN APARTADO DE DOCUMENTOS PARA ACREDITAR EL EJERCICIO DEL
DEREGHO CONFERIDO CITADO EN EL CERTIFICADO QUE AL EFECTO SE HAYA EXPEDIDO RESPECTO DEL PREDIO OBJETO DE

VERIFICACION.. R

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
conformada al momento de la visita de verificacion por dos cuerpos constructivos: el
primero constituido por doce (12) niveles contados a partir de nivel de banqueta y el
segundo de ellos en levantamiento de muros del primer nivel; en una superficie del
predio de 4,196 m’ (cuatro mil ciento noventa y seis metros cuadrados), con una
superficie de construccién de 8,000 m’ (ocho mil metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 2,233 m’ (dos mil doscientos treinta y tres metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca
Bosch, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal ---------------

Novena Epoca

Registro: 169497 /
Instancia: Primera Sala /

Tesis Aislada ;

Fuente: Semanario Judicial e la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.--

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, o siguiente:

VERKIFICALIVIN ANTEDS VIENUIUINALA, FUMR LU WU IIUED | RA LD ONJUILING L0 WDWUUIVILEN .
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANGC Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MiL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE UN ARO
CONTADO A PARTIR DEL DA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 60964-151RAED16, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA————

Il,- DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA
SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE ABRIL DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
SEDUVI9150/2016, DGAU.16/DEIU/020/2016, SIGNADO POR DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA ===

I1l.- REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B O € EXPEDIDO POR DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS, TIPO
ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, CON VIGENCIA DE NO iNDICA, FOLIO V1.
MC/003/16, VON SELLO DE RECIBIDO Y SELLO DE REGISTRADO DE VENTANILLA UNICA DELEGAVIONAL EN DELEGACION
CUAJIMALPA. S

V.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PROYECTO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, TIPO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICION OCHO DE ABRIL DEL DOS Mi. QUINCE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO DE INGRESO 017719/2014,
NUMERG DE OFICIO SEDEMA/DGRA/DEIA/003535/2015, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, SIGNAFO POR EL DIRECTOR GENERAL
DE REGULACION AMBIENTAL. =

Documentales de las cuales esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores toda
vez que obran en copia cotejada con original en autos del presente procedimiento.----------

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justici?_de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién en mil na\vecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:
A

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulof/151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia sg sefiale que se dioflectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda
que las documentales Yan quedado reladionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

s

mencion expresa de cagla una de ellas.’ [
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Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion),; 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Loépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzéalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca ;
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito /
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacgta
XXIlIl, Febrero de 2006
Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO'DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Y
A
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Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisiéon o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idonea que obra en
las constancias que integran el expediente en que se actla para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficies desarrollados en el inmueble visitado, es la copia cotejada con
copia original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con numero de
folio 60964-151RAED16, de fecha de expedicion quince de septiembre de dos mil
dieciséis, relativo al inmueble visitado, el mismo que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con numero de folio
60964-151RAED16, afio 2016 (dos mil dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para
conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Caodigo de Procedimientos Civiles paya el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo gl Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarsgf/de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra enlinternet, constituygf un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos/ y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial\o extraoficial de fa noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la giencia, procede,/en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
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términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra
tecnologia, ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, si bien es cierto del mismo Certificado se desprende que tenia una vigencia
de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el dieciséis
de septiembre de dos mil diecisiete, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al moment jctica de la visita de verificacion, también lo es
que se ejercio el derecho conf, ismo, ya que de las constancias que obran en
autos se desprende la copid [cotejada [con original del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B o C, cofi/numero de folio V1-MC/003/16, de fecha treinta y uno de
octubre de dos mil dieciséis|/referente al domicilio sefialado en el certificado de mérito,
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documento que se adminicula con la informacién contenida en el oficio numero
SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en
la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su
parte conducente sefala lo siguiente:

“...2. Del anélisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos tipos de
Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no sera
necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y superficie
por uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registro la
Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modifico el uso y superficie por
uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.).

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio
60964-151RAED16, de fecha de expedicion quince de septiembre de dos mil
dieciséis, al haber tramitado su Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C,
con numero de folio V1-MC/003/16, de fecha treinta y uno de octubre de dos mil dieciséis,
durante la vigencia del Certificado de referencia, lo anterior sumado al hecho que del
propio certificado se desprende en la parte conducente lo siguiente: “...La vigencia del
presente Certificado es de un afio, contado a partir del dia siguiente al de su expedicion,
sin embargo, una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el mismo, a
través del registro de la manifestacion de construccion correspondiente, no sera necesario
obtener una nueva certificacion...” (sic), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta
para la emii;sién de la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso dell Suelo, con numero de folio 60964-151RAED16, de fecha de expedicién
i ieciséis, se hace constar que se aprobé el Dictamen
no de actuacion mediante el sistema de actuacion
privado, en el. predio materia def presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los
planes y programas en el acta P29 (doscientos veintinueve), Libro V, Volumen Uno de
Poligonos delActuacion, el veintitrés de julio de dos mil catorce, de donde se desprende lo

(a8 )
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siguiente:
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ACTUACION PRIVADD PARA EL PREDIO USICADO EN LA CARRETERA MEXICOD- TOLUCA NUMERO 5392 (ANTES 2871) COLONIA EL YAQUI, DELEGACION
CUAJIMALPA DE MORELQS, REGISTRADO CON EL NUMERO E FOLIO 24459-61CALU14, o= fecha 18 do julio de 2014, signada po- 8l sacreta o de Desarrolic Urbang
inserits en ¢l Registro do los Planos y ongnnu en el Libro V de FOLfBDNOs oE AG'UAO!ON Volumon Uno, Acta 229, Fecha de Inscripcitn 23 do Jukio de 201¢, xe
FICtR TS DIOCRDBNIE G FAGUIBALE. e e e ettt s e e s e v ~emeresean Do N

“PAIMERD, Se apruebn fo constitucidn del Folgono do Actuscidn medienio el S de Ac iGn Privedo, salicitads por for o Balie oS
Gutidrrez y Luis Alborto Cawilles Voga. on su calkind de /coderedos (egaes dol Frdacomiso nivso 717, Banco Activser, Sowecad Andnime. Instiliscidn de Bence
Motpie, Supo Fmangicro Actiover, @ faids Go ja Ventanlls Onva oe la Secretssia de Dosarodo Lxbens y Vivieada SEDUW SITE (Sistena Integrad ce Tmmites

Exctrinicos), con mimed de Follo 24459-61CALUYY, DRre & procio. uliceds en la Carreters México-Toluos numers 6392 (antos 2071), Colonls €1 Yaqul, Delegscion
Cuspimalpa de Morolos, con une suparfica ca (Brane de 4,196 OOIn‘ £a08 Mevir § Geba 8 consiucelin g vn comnunto hatutacionsl de cuntrocientos freinta y cuatro
(434 viviendas. smen y estacronamianto (B7 cajones 0n Manty Bayd, Quo so jocelzemsn en dos (2. Tomns que canstan do 34 nveras, equiveientes a 35 rovaes, va
que o Divel 2 o5 oo clobip atura (Piandn Baie md¥.33 ovelrs y araloa). s\canzands und alturs tote de 103.44 melros al rwo- supevior oel proti gl Caaco oe Mdgurmas; of
DrOyecto CUANEE CON L suporficin de desplanto do 202800 m? (48 33%) ¥ un Jm libee de 2.168.00 nv' (51.67%,), con una superficie lotal do oonv!ruoc:dn de
45,021.94 m®, gue comesponden g 16.97 voces ol draa chel rm{v. LD~ - g i g AR e e g

1,545.90 m”

Al el X { Eslaoon
vel 1 (Fianta Baja) | Seridos % 450.00 m’ |
Ainvel 2 1doble alturg) 3 Amenidaces 1,448.74 o
Neved 3 5133 i Vepncs 41, 974.00 o7
Nover 54 i modemm«sycu—ww Maguinas s571.20m"

Exte proypsic cwents oon § SHMENcr D86 ef mveol de bangquels, con ung superflc-e mw ce ccn:lmoclda o 19 &07. 45 m’ an gonde so glojeran 758
fsoces do esiscionsmien(n, quo #o CUSANCan para ofocios del Pasigono de Actumcidd, por fratursa oo un dreo no hatsable. E) proyecto se
rd SUSIENTEOD B ol estudho elsbaredc por &l Penio en Desaralio LUbano, Avg. Josd H v Vikzguer Partids, con sdrmiers de registra

BATLON
OOY-0T T4, o Ty - - wemve >

SEGUNDO. ! Poligono oa Acluncion doberd Pumpnr con las X

1. Ls sugerficio mixima de coasluccidn, no £oané excecor 46,02).54 m” sobre of nwol ge Sanquets, gue comesponden 3 10.97 vooos ol Sree et termena ..t ~

2 &l proyecto ss desarroiars on ung supadivic du dusplante de 2,023 00 av’, equivsients ! :a.:.'sec oa /a superficic oo (ermeno, i Ln Grea libro de 2,768.00

eQuivinonto ol 51.87% de (o supericio Ja) 1emans -« - 2

3 Ei proyucto no duburd rebasar 08 3 nivelns. squivalenias a 35, ya que & nisel 2 os oe dobis sltura (Flante Gaga mds 32 niveles v profoa), alcenzsndd uma shura

J9 102.3 melros s0600 of nivel 08 banqueta al nivel de pist lorminedc del nwel de Arcioa y 103,44 metros a! nivol suporior del proti ol CUTD o MANANS, «veem

4. &) proyocto ceberd respetar & restnocida ge 30.00 metros &l &6 de i Cavrrsters Méxca-Tokica, 88/ comc reslrccionos @eraes oe 3,5 molror provisias ¢n &

Certificadn Unico o¢ ficacidn de Lsy okl Suelo de fecha 28 de ockibre de 2615,'con Follo nimeno 31755-15IRAEDTS. e =

5 Se Ynburd conlar Con & Auicrzacidn de la nstanchy comeetanie, de conformidad con lo estipulado on el Articws 37 del Rogemento ok @ Ley Amblan(s! oe

Cezteite Fodoml, donics @ que 01 Orooio 58 ONCUMN e HrDCACO, 51 58 Sresents un i a'e Const 00 donde se yrpdituo ol dambia e §aboios. -wesie

8 Su oobord instaisr un i oara el Ape y < 0N oot Agus Fibval sutorzada por of Sislema do Aguns de la Cludad de Méxito, « |

7 Tramar el Dsctorman oo Impacto Urbano, Estutio de impacto Ambwntsl o Oictamon de Impecto Unbanc-Ambiental, conforme @ o d\lpwuo & & Articuio 93

= (g Loy o8 Desarony Udiano o't Distalo Federa(,----~— . b S - -

& &l estycronamiantsc dedend cumolir con o | on & Regl de C i purg nl Oistritc Federal y su Nomna Técnics Complementans gars &

Proyects ArQuitectCaico -« - e o s L e b

9 Pare e realizacidn Jul proyecio, Jos intores partick JPUGISY A MBS i logsles y ragla: . do los prograamay de desamolo

umend ¥ i normativdad Que OF cWos donve, ¥ gue resuten . e e e e b e T e 8o SR gre dpeserbise
TERCERO. los benelicsaos lioncn & cligssidn oo cumpir con fodas 185 condoinnes seAsadar en & spartado anforar, o€ 1o condmna, (05 responsatlcs sordn
E2HCIOAIISS CONOTa 4 @ BormaiNoed snkcutle. - oot S S s SRS e, e
CUARTO. (.os Cotificados Uinicos o Zondicacstn de Lisy do Swelo que sw sokcilen para ef predsc ubwado an ie Camrelera Moxico-Toluca numero 5392, (enles 2971,
Colonis E! Yaqui, O ion Cuai pa de Morelos, S0 omilicka e 2 con el p A pulr-r Sed momanta de &u Amscrpcidn Bn o Registro oo los
J‘hnmyt’rcgmﬂwx:m:kmnvlburbsn: o ip e O Urtano y Vi vy — Sy e AR ———
QUINTO. | o5 tdomnos cel presente ncuer—to e podcdn sor macrfk:mx 4 W selcitug s parfculi, En caso de que debadc g un Cambip &7 s condiciones del droyecto,
30 roguevy renlea wwstes o O o5, Fevd = o ing W IAeVa SObSALC de ConsiNuESn de Podpono Sz Achupidn. que toma cormo base [s 2omtcacidn
osteniaciae oor of Programia oe Desarrcilo Umona Sgente 0n BED MOMON(Y. MismY Gue S0 Joiveniar, conforme 8l MU e Trlmites 7 Senvicios & Futico o e ingishicidn
soecsbie, suiwnds do ciactugr & PegO COTESDONCEHIE 3 M NLeva nscmk:n en el Reg\strn de Pps Plares y Programas de Oosamods Urbsna de @ Sucmum de Oesarrolp
LIPORGD P VMDA, = - - o 4n s wrememonwsas m g esmehs e on oo vesn soenaressseme - e me e
SEXTO Inscrivase of prosente Acuordo o of Heglst=o oo annn: y Programas oe Desarrong
r88iz0 &l pago o (o3 derechos :nnusponmle, e canformicisd con ol Arficuio 242 I8! Cody

0 (o Ja Secrelnrs oe Dosarrolo Lrbano y Vivioacs, tode ver gue ya se
Fiscal ol Dastrito Fedoral. ; .
e ACuerdo, @ Registro Pidico de & Propiedsd y di Cormorceo e infarmard
e, & Hecibo da Paga e log derechos do :nscnpoion sarrespondhonies, —--

OCTAVO. £ prosonte Nowerdo, ne eximea del cmw'-menlé oo las demds e i reqlas en 3 matasa, por o Que & incumoliTRento de

135 mismpg, Card Kig8? § (89 JANCIOAGT QUE BF MAONUERITDS COMOOBNES ATPoNREN ", (SIT) [-rctmrmsermns e cas e e |
g : ;
Cabe destacar que por lo que hace a las condicionantes sefialadas en el Certificado antes
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visita de verificacion, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir
pronunciamiento alguno al respecto.

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado tiene permitidos hasta treinta y cinco
(35) niveles maximos de construccion, toda vez que el nivel 2 (dos) es de doble altura,
con una superficie maxima de construccion de 46,021.94 m? (cuarenta y seis mil veintidn
punto noventa y cuatro metros cuadrados). y un area libre de 2,168.00 m? (dos mil ciento
sesenta y ocho metros cuadrados), por lo que se hace evidente que los niveles, la
superficie de construccion y la superficie de area libre observados al momento de la
practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las
normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 60964-
151RAED16, de fecha de expedicion quince de septiembre de dos mil dieciséis, el
cual contiene el Dictamen para la constitucidon de un poligono de actuacion mediante el
sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente procedimiento, Inscrito en
el Registro de los planes y programas en el acta 229 (doscientos veintinueve), Libro V,
Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el veintitrés de julio de dos mil catorce, relativo
al inmueble visitado, toda vez gue ha quedado precisado en lineas que anteceden que el
inmueble visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion por
dos cuerpos constructivos; el primero constituido por doce (12) niveles contados a partir
de nivel de banqueta y el segundo de ellos en levantamiento de muros del primer nivel:
con _una superficie de construccién de 8,000 m? (ocho mil metros cuadrados). y una
superficie de area libre de 2,233 m? (dos mil doscientos treinta y tres metros cuadrados).
lo anterior es asi en virtud de que el inmueble visitado debe contar con 2.168.00 m? (dos
mil ciento sesenta y ocho metros cuadrados), siendo que tiene una superficie de area libre
de 2.233 m® (dos mil doscientos treinta y tres metros cuadrados), es decir, una superficie
mayor a la requerida como minima.

Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al nUmero de niveles, la superficie
de construccidn y el porcentaje de area libre permitidos para el inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de
folio 60964-151RAED16, de fecha de expedicion quince de septiembre de dos mil
dieciséis, el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion
mediante el |sistema de actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 229
(doscientos vegintinueve), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el veintitrés
de julio de dog mil catorce, relativo Al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Des%)llo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:----

| /
| /
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“‘Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

l. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto,; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.-------------

11/18

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: |

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de degarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizaréd en medios electronicos. Este documentd no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autoyzbacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actiyidades para las que se expiden los. certificados
sefnalados en las fracciones | y Il es de uff afo contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
/ /

Una vez realizado el trgfnite para el cuaf fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolofejercido con unafdeclaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestaciéf de construccionf no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a
menos que se modifiqug el uso y superficig solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones

Y

P
Shn®
INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A"

Carolina num 132 piso 11

Col Noche Buena, C P 03720

inveadf df gob mx

T 4737 7700



9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3250/2018
700-CVV-RE-07

a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren-en vigor,

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de
un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que 108 pronibio. ~==-=mmmmm s oo
La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar
la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se
deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes
del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. ----------=--------

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos: =

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes
de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en
dicho periodo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
de suelo permitidos, en términos de la zonificacion aplicable que se establece en el
Certificado de referencia, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento al
existir imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no
contar con los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada,
en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en|los términos de los ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como el Programa General de Degarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbanqg para la Demaycacién Territorial Cuajimalpa de Morelos, y Normas de
Ordenacién en Distrito Federal, en relacién con el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedeyal, toda vez que al momento en que se practicé la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que se trataba de una
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obra nueva en proceso de construccion sin que pudiera determinarse el uso que en su
caso se destinara en la totalidad del inmueble de referencia una vez concluida la obra.-----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado, con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion...” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, o siguiente:;

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la obtencion
de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los siguientes casos;-------------

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:--------=--=----------
I. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros cuadrados
de construccion,
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para
el servicio publico y/o autoconsumo. ‘
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el articulo 95 de la
Ley de Hidrocarburos; y
II. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de impacto urbano o
impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuté antes de la obligatoriedad de
obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de un nuevo estudio de impacto
urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de
construccion’(sic).

Al respecto, de las constancias que obran en/autos se advierte la copia cotejada con
original del oficio SEDUVI/DGAU/9150/201/é, DGAU.16/DEIU/020/2016, de fecha
veintiocho de abril de dos,;mil dieciséis; en gl cual se resuelve emitir el dictamen de
estudio de impacto urbanp positivo para elf proyecto de construccién solicitado en el
inmueble visitado, asi confjo la copia cotejada con original de la resolucion administrativa
con numero de oficio SEPEMA/DGRA/DEIAJ003535/2015, de fecha ocho de. abril de dos
mil quince, signada por ¢l Director General [de Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente del Distrito Federal: en la cual se resuelve emitir la autorizacion
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condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto de construccion solicitado
en el inmueble visitado, documentos que salvo prueba en contrario se les otorga pleno
valor probatorio al tratarse de documentos expedidos por funcionarios publicos en
egjercicio de sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo; derivado de lo anterior se advierte el cumplimiento respecto de dichos
Dictamenes, sin que esta autoridad emita pronunciamiento respecto del cumplimiento de
cada uno de los puntos que contienen los mismos, toda vez que el objeto y alcance de la
orden de visita de verificacion se limita solo al cumplimiento de contar con el propio
Dictamen.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio 60964-151RAED16, de fecha de expedicion quince de
septiembre de dos mil dieciséis, el cual contiene el Dictamen para la constitucion de un
poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado, en el predio materia del
presente procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 229
(doscientos veintinueve), Libro V, Volumen Uno de Poligonos de Actuacién, el veintitrés
de julio de dos mil catorce, relativo al inmueble visitado, concatenado con la copia
cotejada con original del oficio SEDUVI/DGAU/9150/2016, DGAU.16/DEIU/020/2016, de
fecha veintiocho de abril de dos mil dieciséis, y la copia cotejada con original de la
resolucién administrativa con numero de oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/003535/2015, de
fecha ocho de abril de dos mil quince, se resuelve no imponer sancion alguna a la
persona moral denominada '

en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso de
Administracion, identificado con el numero 2275/2016, propietaria y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento.

Ahora bien, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacién, se
advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, de cgnformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folig 60964-151RAED16, de fecha de expedicién quince de septiembre de dos
mil dieciséis, ¢l cual contiene Dictamen para la constitucion de un poligono de
actuacion mediante el sistema actuacion privado, en el predio materia del presente
procedimiento, | Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 229
(doscientos veintinueve), Libro M, Volumen Uno de Poligonos de Actuacion, el veintitrés
de julio de dos mil catorce, felativo al inmueble visitado, concatenado con la copia
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cotejada con original del oficio SEDUVI/DGAU/9150/2016, DGAU.16/DEIU/020/2016, de
fecha veintiocho de abril de dos mil dieciséis, y la copia cotejada con original de la
resolucién administrativa con numero de oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/003535/2015, de
fecha ocho de abril de dos mil quince, esta autoridad determina procedente NO entrar al
estudio y analisis del escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE TODOS
LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO
RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal
de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de
resolucion que como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17: sin
embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre
los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demds y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los deméas que le sucedan; o bien, porque el alcance de la
ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.- Magistrado Instructor; Manuel
Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administratiyx del Distrito fFederal y 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito F¢deral, se resyelve en los siguientes términos.

/ /.

Ley de Procedimiento ﬁdministrativo de/ Distrito Federal.

/

/ \G
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y el Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------------

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccién, superficie de area
libre, el Dictamen de Impacto Urbano y el Dictamen de Impacto Ambiental. se resuelve no
imponer _sancidn_alguna a la persona moral denominada

/I, =\ su caracter de

Fiduciario del Fideicomiso de Administracién, identificado con el numero 2275/2016,
propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quin¢ce dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolugién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el uperior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante e\\TnbunaI de lo ontencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

\ f

SEXTO.- Girese oficio a la Coq/rdinacic')n de Verificacién Administrativa de este Instituto,
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para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, protecciéon y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.---

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacioén Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Institu'b de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria zbre los defechos que tutela la Ley de Proteccién de Datos

Personales en Posesiéon dg¢ Sujetos Qbligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: gatos.persopales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

[ ]
/! J

OCTAVO.- Notifiquese/ el contenido de la presente resolucion a la persona moral

W
-%ﬁ?
INVEA DF 4
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denominada

en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso de Administracion,
identificado con el numero 2275/2016, propietaria y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el C. | NG
I - c| domicilio sefialado para oir y recibir todo tipo de notificaciones, ubicado
en J

en esta
Ciudad, precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se
presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitado, previa razon que se levante para tal efecto, lo anterior con
fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccidén | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.-----=---------

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3250/2018, y una vez
que cause estado, archivese como dsunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando ﬁrcero de la presente determinacion administrativa.--

DECIMO.- CUMPLASE.

|
|
] \
W \\
Asi lo resolvié el Licenc alez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del [Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
|
/

Conste.

LFS/IACG

%
‘én
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