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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Revolucion, numero 1287 (mil doscientos ochenta y siete),
colonia Campestre, Demarcacion Territorial Alvaro Obregdén, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes: e -

1.- En fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3360/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y |
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.- . -

2.- Mediante escrito recibido en IaWte Instituto, el cinco de
septiembre de dos mil dieciocho, el formuld observaciones y
presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha diez de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual
se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido
que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por no
presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido
de siete de noviembre de dos mil dieciocho, toda vez que el escrito ingresado en Oficialia
de Partes de este Instituto en fecha primero de noviembre de dos mil dieciocho, fue
presentado en tiempo pero No en forma, ——r—————=rmsmemme oo s oo e e c e oS
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de 108 siguientes; —-----=-semmmmmmm oo oo oo e ‘

___________________________________

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en losfarticulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccién V de la Qonstitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciopes V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Puplica del D|strlto Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
1, v, V, VI, VIIl] IX, 7 fraccnqnes I, LIV, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion |V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méexico,
el cuatro de mayo del dos mil dieciocho.---

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. '
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se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el promovente
desahogd en tiempo mas no en forma la prevencién ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ---------- --

Se procede al estudio y analisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas 96rante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento: i

—— B -=F e e e ==
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LA ORDEN DF YISITA DE VERIFIGACION, SE MACEM COMSTAR LOS SIGUEMTES

INU EAIIBE LAUUIVIEIY 10 Ml MO v v s e i
EN RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS — "
CONSTITUIDG PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEM DE VIS
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL C. VISITADD A QUIEN SE LE EXPLIC
PRESENCIA Y SE LE HACE ENTREGA DE LA DOGUMENTACION CORRESPONDIENTE, ACTO SEGUIDO NOS B X :
PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE, PERMITIENDONOS EL ACCESO EN DONDE OBS‘ERVO UH PREDIO I.'J[fLIMiTM.)r() F‘(JI«E
TAPIALES DE LAMINA COLOR BLANCO Y EN CUYO INTERIOR SE ADVIERTE UNA EXCAVACION DE AFROX]MADAMENTF? S0M DE
PROFUNDIDAD Y EN DONDE SE OBSERVAN TRABAJOS TALES COMO ELABORACION DE MUROS MILAN, PARA PROTECCION A

COLINDANCIAS, SE OBSERVAN COLUMNAS DE CONCRETO, ARMADOS DE VARILLA ASI COMO _TROQUELES PARA PRD'{ECCH}N A
EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIEMTE
DEL INMUEBLE ORSERVADUG AL

ITA DE VERIFICACION. POR ASI
A EL MOTIVO DE NUESTRA
RINDA LAS FACILIDADT §

COLINDANCIAS. EN CUANTO A LOS PUNTOS INDICADDS
1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE. NO SE ADVIERTEN MIVELES CONSTRUIDOS. 2. EL USQ DE SUELO .
MOMENTO ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE CIMENTACION. 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: AYQUINIENTOS 5ETI§NT/\ Y ..,Hf
PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS B)QUINIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADR M)(V),O
C)NO SE CUENTA CON CONSTRUGCION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. D) NO SE GUENTA CON ALTURA A PARTIR !J!::
NIVEL MEDIO DE BANQUETA Y E) QUINIENTOS SETENTA Y SEIS PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. EN CUANTO A LAS

‘LITERALES A, BY C. NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS AL MOMENTOQ.. = === = T

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso, en etapa de cimentacion, en un predio con una superficie de 576.89 m?2
(quinientos setenta y seis metros cuadrados), superficie que se determind utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM-150, tal y como lo asentd el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccion 1ll de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal ---—---——-- = S

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s). Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ; ;

‘La fe pliblica eg originaimente un atributo del/Estado, en virfud de su imperio, que se ejerce a
través de los drfjanos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente res g‘:'ctr'va, y aunque conforme all sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigjlados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el
Estado garanfza que son clerfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considefarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario fanto al Estado
como al partigular, ya que al determinar q-!be un acto se otorgd conforme a derecho y gue lo
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relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente; ----==m=mmammmmv e

i e

VISITA DE VERIFICAC) JON ANTES MENCIONADA FOR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMEN U

0% AL MOMFNIFJ DE LA VISITA - ‘
HeRKHIEE DOBUNERTES e e 1 a eermEA (E GIQITA NE VERIFICACION. SE HACEN CONSTAR

. T

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de
cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas
limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.
Cabe sefalar que por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio AOB2564-2018, con sello de ventanilla
Unica delegacional de fecha siete de mayo de dos mil dieciocho, la misma no puede ser
tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacién, toda vez que dicho
documento Unicamente acreditaria en su caso lo relativo al cumplimiento de los requisitos
para que se tuviera por registrada dicha manifestacion de construccion, cubriendo asi
ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, y NO asi que la obra en
construccion en el inmueble visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de
ordenacion en materia de uso de suelo, que es precisamente la materia sobre |la cual versa
el presente procedimiento, por lo tanto con dicho documento no se puede determinar el
cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, consecuentemente dicho documento no se tomara en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, sino Unicamente para efectos de haber
acreditado ejercer el derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo, folio 54551 151NAJU1T7 (;if fecha de expedicion diez de agosto de dos mil

diecisiete, tal y cqmo se detalla en lineas subsecuentes .------- -

Ahora bten cabe\sena[ar que el Cemflcado Unico de Zonificacion de Uso de Sueio folio
54551- 151NAJU1L_7’ de fecha de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, se

A8
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adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de
dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de ‘la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con el numero de folio 54551-151NAJU17, afo dos mil
diecisiete, mismo gue fue corroborado por esta autoridad, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no esten
prchibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
. términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. - -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:- ks

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVE / ENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigh Federal de Procedrmrentos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en tér inos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiehto
legal, dispone: "Para atreditar hechos o tircunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fci;tograffas escritos o notas ‘taquigraficas, y, en
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general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuenira "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos émbitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mduitiple, Grupo

Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.---
En ese sentido, del analisis realizado al Certificado antes citado, se desprende que el
mismo tuvo una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el once de agosto de dos mil dieciocho, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion,
no obstante lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se desprende que
se ejercio el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias que obran en
autos se advierte la copia cotejada con original del Registro de Manifestacién de
Construccion Tipo B o C, folio AOB2564-2018, con sello de ventanilla unica delegacional
de fecha siete de mayo de dos mil dieciocho, documento que se adminicula con la
informacion contenida en el oficio numero SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis
de febrero de dos mil catorce, recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de
febrero de dos mil catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente: ---=-=---=-----

“...2. Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
Jjulio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos tipos de
Certificados reconoc;dos por la Ley Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no serd
necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y superficie
por uso solicitado o a Qraves de los [Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, si durante la vigencia de Jos Certificados referidos, se registré la
Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modificé el uso y superficie por
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uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (SIC.). ==-mmmmmmmmmm s
De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercié el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha
de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, mismo que tiene pleno valor probatorio
al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, al haber tramitado su Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio AOB2564-2018, con sello de ventanilla
Unica delegacional de fecha siete de mayo de dos mil dieciocho, durante la vigencia del
Certificado de referencia, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision
de la presente determinacion. ---—---------------- e o -

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha de expedicion diez de agosto de dos mil
diecisiete, se advierte que al inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial, tal
como se advierte a continuacion; ------ mmmmmmemmm oo

1 AREAS DE ACTUACION,
Niy Aphcs

=

NORMAS GECMERALES DE ORDEMNACION
MNa Aphon

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.
CC. Inmuetie colildAntle a £AIAI0QAMAC. INMuAta Salindnnte 3 Faaiogada o cons e 5
Aulonizacion de [oa puloridades fedarales ciaresoundimnies, asl come ef Dwlamen Tecnico, emido por 13 Direce
Desaraiia LUroano ¢ Visenda

o Com Al Tistdeed. ARG T PATTIMOMAL SAlGUIST INIGIvANTION (eguisra
ion gel Paltimonia Cuttural Urbana de in Suerelanta

Bajo este contexto y toda vez que en el inmueble visitado se advirtio una obra nueva en
etapa cimentacion, la misma se considera como una intervencion al citado inmueble, por
lo que requiere de la autorizacion de las autoridades federales correspondientes, asi
como el Dictamen Técnico emitido por la Direccidon del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que
obran en autos se adviertan dichos documentos, siendo obligacién del visitado, asumir la
carga de la prueba, gn términos del articulo, 281 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Fedefal, de aplicacion supletgria a la Ley de Procedimiento Administrativo

del Distrito Federal/conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en este caso, de haber
acreditado contar ¢on la autorizacién de las autoridades federales correspondientes y el
Dictamen Tecnico/emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria

/
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de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), de referencia que amparen los trabajos
advertidos en el inmueble visitado, circunstancia que no acontece en la especie,
contraviniendo en consecuencia, las obligaciones aplicables al inmueble de merito, en
términos de la norma de ordenacion aplicable al inmueble visitado, asi como  las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

se cita a continuacion. - ARSI 2 el S N S SO =T W L SN ,

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, -publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------
“Articylo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”, ---

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen .

por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenaciéon. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.
“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suela: -- - -

/. En suelo urbanq: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamento, -------------- e e o

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en
hoja de papel\seguridad en el que/se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarroflo urbépo. Este documefito no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre é:lfos, ni constituye' permiso, autorizacion o licencia alguna;
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II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicidon se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. e

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo - ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestaeion de construccion, no seré necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrojlo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor, =

9/22

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso dei Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de |
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. '

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridps respecto de los usos del suelo, que de manera legilima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de esfe, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: 7 - e =

i g e
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del ano 1982, 0----=-----===mr=smmmmmmemmmmeee

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la enirada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado acreditar contar con la autorizacion de
las autoridades federales correspondientes y con el Dictamen Técnico emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), que amparen la intervencion observada al momento de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, en términos de la norma de ordenacién aplicable, contenida en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha 10722
de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de
orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente
en que se actua, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en

O anterior,
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion |l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos
legales que para mayor referencia a continuacion se citan: - e
“Articulo 96. La conjravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considdra una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indédmnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: ------- e B
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Ill. Clausura parcial o total de obra”

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad
correspondiente con una o mas de las siguientes sancion@s;—-------------------- 7=

Ill. Clausura parcial o total de la obra,.--

“Articulo 48: "La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I Clausura temporal o permanente, parcial o total, A e e

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico vigente al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
terminos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ------------- - --

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---—---------------- --
“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

I. Muilta, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigenle en el momento y en el lugar donde
se realizo la conducta que motivo el medio de apremio. -

I.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. —==—===mmmmmmmmm e oo e
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Procedimiento y demés disposiciones juridicas aplicables.”, =-------mm=======

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este

Reglamento.”™

De igual forma por no acreditar contar con la autorizacién de las autoridades federales
correspondientes y con el Dictamen Técnico emitido por la Direcciéon del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que
amparen la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, en términos de la norma de ordenacién aplicable, contenida en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha de
expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, en relacion con el articulo 43 de |a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravenciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mismos que a continuacion se transcriben: - - -

“Articulo 96. La contravencion a ld presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se

considera una infraccion e g plica la aplicacion de sanciones administrativas, -

independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:
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VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones: - e

VHI Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del jnfractor y la
afectacion al interés publico”. ——=---==rmmmm e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. e -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de/las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ------------
Articulo 5. El INEG{/publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes e enero de cada afio ellvalor diario, mensual y anual en moneda
" nacional de la UMA y entraran en vigor dichos|valores el 1o. de febrero de dicho ano. -----

/ _;’
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Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. --- - e --

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos, .
los cuales estaran vigentes a partir del 10. de febrero de 2018.
Cabe destacar que por lo que hace a los trabajos de cimentacion, observados al momento
de la visita de verificacion los mismos no son considerados propiamente de construccion
ya que los mismos son los trabajos iniciales de una obra, por lo que se concluye que los
elementos descritos por el personal especializado en_funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion son insuficientes para
calificar el acta de visita de verificacion materia del presente asunto respecto de
dichos trabajos y con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que
disponen los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion
en funcion de la Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente, en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.------ - - --- - - —

14/22

Ahora bien, respecto al numero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacién con lo dispuesto en la
zonificacion actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que el personal especializado en funciones de verificacion no observd
construccion alguna ya que al momento de la visita de verificacidn Unicamente se llevaban
a cabo trabajos de cimentacion, los cuales como se menciono en el parrafo anterior son
trabajos iniciales de wuna obra, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los
elementos unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento vy
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables, por lo que las manifestaciones y
pruebas vertidas y ofrecidas por e} promovente en su escrito de observaciones, para
desvirtuar las mediciones de supen%:ie, resultan inatendibles.

L

e : / % o e .
Asimismo, ¢el objeto y alcance gtie senala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende én la parte conducente, que: "Para el cumplimiento del
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objeto y alcance, el visitado debe exhibir ... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, ‘asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarolic Urbano y Normas de
QOrdenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, 10 siquie@nte;=——-meceecemmmmmeemmmeeee

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obfencion de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: :

A) Dictarnen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:------
1. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyeclos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5000 metros
cuadrados de construccion;- s

Mll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equ;pamtento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nUmero 10, -——-—----emmoemmeemeeeeeeeeeee
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio ptiblico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en’ el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y----- e i
Il. Crematorios. e e
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acrediténdolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacién sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion'(sic).—==--———-——m——mmmmmmmemm

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en el inmueble visitado, asi como la superficie que se pretende construir, lo
que motiva a esta autoridad para no hacer pronunciamiento alguno al respecto, -----------—--

v

CUARTO.- Toda vez que el objeto de fla presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las gbligaciones que se encuentran contenidas en la Ley'de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Il y Ill/ﬁei Reglamento de la ‘f_ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
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sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:- - - -

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades federales
correspondientes y con el Dictamen Técnico emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que amparen
la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
en términos de la norma de ordenacién aplicable al inmueble visitado, contenida en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha
de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, el inmueble en comento infringe
disposiciones de orden publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar con
el documento antes referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a traves de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que los trabajos observados se llevaban a
cabo en un predio con una superficie de 576.89 m2 (quinientos setenta y seis metros
cuadrados), aunado a que el pago del importe total de los pagos previstos en el Cadigo
Fiscal del Distrito Federal, dentrc del cual se encuentra el pago por derecho para Registro
de manifestacion de construccion tipo B y C, es de un monto total de $1,026,940.00 (un
millén veintiséis mil novecientos cuarenta pesos 00/100 M.N.), tal y como se advierte de
la copia cotejada con original del Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C,
con numero de folio AOB2564-2018, con sello de ventanilla Unica delegacional de fecha
siete de mayo de dos mil dieciocho, por lo que esta autoridad determina al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, esta en
posibilidad de pagar la multa gue le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra
por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo U’Lbano del Distrito Fedgral es decir, de mil quinientas (1500) veces la Unidad

de Medida y\Actualizacién vigentg, toda vez que dicho articulo sefala que su parametro
makimo es de hasta tres mil (3000) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente. --

g
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Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 175.- Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos. parrafo segundo Se considera reincidencia cuando una persona hubiera
sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o
demaés ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de
algunos de los citados ordenamientos.”, razon por la cual no se toma como agravante en
la imposicién de la sancién. ------------------ - e

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades federales
correspondientes y con el Dictamen Técnico emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), que amparen
la intervencion observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
en términos de la norma de ordenacién aplicable al inmueble visitado, contenida en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha
de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete, en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
ue se actua. se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
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articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo
fraccion |ll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con lo que
establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. —--—--------=-=-mmrmmemmmoomo oo

SEGUNDA.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimienfo, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practi a‘rse la Visita de Merificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos|/60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy

/
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Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion lll y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a no acreditar contar con la
autorizacion de las autoridades federales correspondientes y con el Dictamen Técnico
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que amparen la intervencion observada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de ordenacion aplicable al
inmueble visitado, contenida en Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,
folio 54551-151NAJU17 de fecha de expedicion diez de agosto de dos mil diecisiete,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social. ------------------

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los. sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar con la autorizacion de
las autoridades federales correspondientes y con el Dictamen Técnico de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda (SEDUVI), que amparen la intervencién observada en el inmueble
visitado al 'momento de la visita de verificacion, en términos de la norma de
ordenaciénj aplicable al inmueble visitado, contenida en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo, folio 54551-151NAJU17 de fecha de
expedicion diez de ag;sto de dos mil diecisiete, de conformidad con los
articulos 43 47, 48, 51/fraccién |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y cfemas relativos y apllcables e e --

{
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B).- Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cadigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ----cc-—_.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos. —=--—----c-ewwee___

“Articulo 87 - Ponen fin al procedimiento administrativo: —————e-eeee

'PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, --— - - - e S

SEGUNDO.- Se reconoce Ia validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de Ia presente resolucion administrativa, ——---ccceeeoe—_________

TERCERO.- Por Io que respecta al uso de suelo, niveles de construccion, superficie de
construccion, superficie d;e area libre y dictamen de impacto urbano, se resuelve no emitir
pronunciamiento algun i al respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCE

Institulo de Verificacian Administrativa dal DT
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CUARTO.- Por no acreditar contar con la autorizacion de las autoridades federales
correspondientes y con el Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda vigente, se resuelve
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Revolucion,
numero 1287 (mil doscientos ochenta y siete), colonia Campestre, Demarcacion Territorial
Alvaro Obregon, en esta Ciudad, asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100
M.N.); de conformidad con los articulos 96 fraccion Il y VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones Ill y VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fracciones | y Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERQO de la presente
reEDIUCION AdMITIETAIVE ~ss—mmmmmmr it i st ---

QUINTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interpésita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de |la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion
y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. e e -
!

i

) l
SEXTO.- Hagase hel conocimientg/al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimienfo, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificaciéon "A” dellinstituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nUr‘pero ciento tfeinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion

Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles, de conformidad con lo 'dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con
lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------==----=-zzmnmmmmmmmommee

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado.que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. --=--=ms-m--mmmmmmmmmomemmmn oo oo

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los datos
persconales que la Direcc'r n de Calificacign "A” obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observacioneg/ como parte de llos medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transnfisiones previstas gn la Ley de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Opligados de la Ciudad de México.- e ket e
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Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. - - -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del” Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.--- o e

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela el Instituto de
Transparencia Acceso a la Informacion Publica, Proteccion de Datos Personales y
rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México telefono 5636-4636; correo electromco

datos. personales@mfodf org.mx o www.infodf.org.mx”.---=-=-----

22/22

DECIMO Notifiquese el contenido de la presente determinacion al C. Titular y/o
Pos r del inmueble materia del presente procedimiento.en el domicilio

conformidad con los articulos 78 fraccion || inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito| Federal, aplicado de manera supletoria al citado
Reglamento en términos de su numeral § .- m e - -

Asi lo resélvié y firma el Licencia o Israél G&pzélez Islas;-Director de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa dgl Distrito Federal. Conste.----=--=-----=-----
_______ L MAAEN L ST bt 2

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,

Direccién General

Coordinacion de Subslanciacion de Procedimientos

\ Direccién de Calificacion "A”
Carclina num 132, piso 11

Col Noche Bugna, CP 03720

inveadf df.gob nmx

T. 4737 7700




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22



