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Enla Ciudad de México, a catorce de septiembre de dos mit dieciocho. -
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Ejido San Lorenzo Tezonco, nimero tres (3), colonia San Francisco
Culhuacan Barrio de Santa Ana, Demarcacion Territorial Coyoacan, de esta Ciudad,
atento a los siguientes:-~--

- RESULTANDO S——umimmanmn

1. En fecha veintitrés de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3395/2018, misma que fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este
Instituto, asentando en el acta ios hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--
2. En fecha diez de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ~mesemeem oo
3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de |08 sigUIeNtes: =m-wmm e e e

Rt CONSIDERANDOS ———emee-
PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo parrafo, 3 fracciones V y
IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones ll y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, i, iV, V, VI, Vill, IX, 7 fracciones |,
N NL IV, 8, 8y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Ili y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i, 18, 19
fraccion IV y Décimo Primero Transjorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Fedegalg 1, 2, g fraccidén VI1, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fracciones |, V,JVII y X del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Fgderal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, i1y V, 4, 14
fraccion IV, 37 y 78 del Reglarhento d
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SEGUNDO.:- El objeto de |la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en e! Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimientoc en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos gue conforme a
los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 8 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.-- -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que no se ingreso escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -- "

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en la
parte conducente, [0 SIgUIENtE-rmmmmmmam s -
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FN F;ff'fl, ACHON CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA OROEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HAG
HECHDS OBJETOR LUGARES ¥ GIRCUNSTANCIAG w00 o e e i I
CONSTITUID0 PLENAMENTE EM EL INMUEBLE ANTES REFERIDO, MISMQ QUE COINCIDE CON LA MOMENCLATURA OFiCIA}. Y PLAGAS
NELEGACIONALES SE ADVIERTE DESDE EL EXTERIOR UN INMUEBLE CONFORMADOS POR 7 CUERFOS CONSTRUCTIVOS, UNO

CUNFORMADO DE DOS LOGALES COMERCIALES, UNO CON GIRG DE FONDO ¥ OTRO CON GIRONDE VENTA DE MATERIALES OE
CONSTRUGCION ER PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES, ¥ EL OTRO GUERPD CONSTRUCTIVO CONFORMADS DE PLANTA BAJA ¥ 3
NIVELES. CABE HACER MENGCION QUE SOLAMENTE SE TIENE ACCESO A LA AREA COMERCIAL GUE CONSTA DE DOS LUCALES. LA
PARTE HABITACIONAL NO SE BRINDAN LAS FACILIDADES PARA EL INGRESONAL LUGAR. CONFORME At ALCANGE: 1.- UN CUERFQ
CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y DOS NiVELES Y DTRD CUERPO GONSTRUCTIVO DE PLANTA BASA 7 TRES MIVELES. 2.- LOCAL
COMERCIAL CON GIRO DF FONDA, LOCAL COMERGIAL CON GIRQ VENTA DE MATERIALES PARS COMSTRUCGION, ¥ USD
HAGITACIONAL. AL MO SE PERMITE LAS FACILIDADES PARA TOMAR LASNMEDIDAS NECESARIAS. B) ¥ €1 LACAL SON GIRO O
FOMDA 2¢ M2, QCUPADD EN VIA PUBLICA 8 M2, LOCAL CON GIRD DE VENTA DE MATERIALES 27 M2, OCUPADO EN VIA FUBLICA 13
M2, EL USO HABITACIGNAL. MO SE PERMITE EL ACCESQ. D). SOLONSE OUEDE TOMAR LA MEDIDA DE LDS LOCALES 2.45 M. £). NO
SE PUEDE REALIZAR LA MEDICION.  A).B1.C) NO SE. EXHIBEN. e e e -

EN CONSTAR LOS SIGHIEMTLS

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
establecimiento visitado, son de “FONDA Y VENTA DE MATERIALES PARA
CONSTRUCCION”, actividades que se llevan a cabo en una superficie ocupada por usos
de 51 m? (cincuenta y un metros cuadrados), misma que se determino utilizando Telemetro
laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi, toda vez que el personal
especializado en funciones verificacion, al momento de la visita de verificacion observd dos
locales comerciales, uno con giro de fonda y ¢! segundo con giro de venta de materiales de
construcecion, aunado a que sefiald que el uso de suelo utilizado es de “FONDA Y VENTA
DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION”, lo anterior se toma por cierto, en virtud de
que el personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion |ll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: -----

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es criginaimertd un atributo del Estado, jen virtud de su imperio. que se ejerce a
través de los organos estatalés. pues por disposicion defla ley los fedatarios la reciben mediante la
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patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de Ja
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado
garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedafario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se oforgo conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actila y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacidn, en relacién a la documentacion a que
se refiere 1a orden de visita, lo siguiente:

AF VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUME NTOS, —— e
WO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTC DE LAVISITA: N

e L T ata L s RV RS Lot ik Ty

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en gue se actiua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacidon considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en gue se llevdo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo: -
Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del "SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet’ que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”,
opcidn Busqueda; numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, y que si
bien dicho Sistema sefiala una denominacion de la colonia gue no es precisamente la que
se sefala en la GQrden de Visita de Verificacidn, también lo es que coincide por los puntos
de referencia asgntados en el Acta de Visita de Verificacion por el Personal Especializado
en Funciones de Verificacion, poi lo que se hace evidente que se trata del mismo
inmueble materiga del presente prpcedimiento, advirtiéndose que la zonificacién que le
carresponde al inmueble de cuentf es Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
tal y como se adyierte a continuacfon: -- e -

. o

|
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l.o anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes ¢ a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo dg¢ Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de /Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segurido, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrdnico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion enf diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse elfcaracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye uff adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio iddheo, por lo qug el mismo se valora en términos del articulo

v
S
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402 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente gue el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una ftranscripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle vaior probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:-—-—--—-—-cmmom e - -

El contenido del presente documente es una transcripoidn de la infermacién de fos Pregramas de Desarrollo Urbane
inscritos sobre el registro de Pianes y Programas de esta Secretaria , por lo que en ¢aso de existir errores ortegraficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de {a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo |a tesis que a contiNUACION S CIa: - e e

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacitn y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articuia 20. de este ardenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden: las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, r'econoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos 0 en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de disgminacion y obtengion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dlfimo)| puede determindirse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
narmativo, otorgarle valor probatorio fdoneo.

£)\8
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez!

- -

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, “FONDA Y VENTA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION”, se encuentran
permitidos para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al
estudio y analisis de |la Tabla_de Usos del Suelo, contenida en el “DECRETO QUE
CONTIENE ElL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en
gue se llevd a caho la visita de verificacion materia del presente asunto), de ia que

se desprende en la parte conducente, lo siguiente: - -
- o e e e 2 o AT R A e A 7/16
Y A o
________ | [ '

I /
S ——— — ———
____________________________________ f ] -

— .
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Simbologia
[ ] Uso Permitido
I Usc Prohibido

Notas

1. 1. Los usos que no estin sefalados en esta fabla, se snjetardn al procedinuento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolleo Urbano del Distrito Federal.

X Los equipanuentos publicos exastentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art.
3% fraccion 1V- de ka Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes iumuebles piblicos.

3.La presente Tabla de Usos del Snelo no aplica para los cinco Programas Parciales.
¥a que éstos cuentan con normatividad especifica.

ficinas
Xt

spacios Abiertos

abrtaciona

Habitactonal con Comercio ¢n Planta

Equipamiento

E

Habitacional

L B B0 ibiucional con O

Industria

Clasificacion de Usos del Suelo

CB Centrode Barrio
AV Areas Verdes

1]
HC
EA

1
E

Venta de vehiculos. refaccionarias, v
accesorios con mstalacién,
Lianteras con mstalacion.

Contercio al por menor
de especialidades

9 —ii-‘

e e B

‘é’ ‘5 % . Mercados, Bazar.

E| § £ |Comercio al por menor{ . _

o | £ en establecimientos | T16ndas de autoservicio y supermercados,
o mnltiples plazas, centros comerciales y tiendas

8/16
Comercio al por menofl Tiendas de maferiales de construccion:
de materiales dfl TabTaroca, TATETIal paTa ACADadss. TIeDIes

construccion para bafio, cocinetas, pintura y azulejo.

‘entd de gasolna, diesel o gas L.P. en
gasolinerias v estaciones de gas carburante
con 0 sin hiendas de convemiencia, con ¢
sin servicio de¢ lavado y engrasado de
vehicnios, encerado y lubricacion.

Venta de producios alimenticios, bebidas vy
Comercio al por mayor| tabaco.
de . productos | Venta de producitos de uso personal y

Comercio al por menor
de combustibles

Comerciv al por menor

£ alimenticios, de  nso | doméstico.
@ L. - -
qE.- persoal, doméstico y|Venta de mniaquinaria y equipo para
S x |wara oficizas laboratorios, hospitales, anagoeles vy
o ; frigorificos.
E [Coniercio al por mayos | Tanques dé almacenamiento y distribucion
= : } ] Y
2 | de combustibles de combustibles ¥ gaseras.
= |Comercio de materiales . -
Py i | Madererias. materiales de construcciéon,
5 |4 CORSIUCCION | o 3 y alquiler de cinibra, cemento. cal
5 |maguisaria vy equipo * yaq - s
a ! grava. arena, vanlla
Z |pesado
~ |Cofnercio de materiales | Venta de magumana y equipo pesado:
de | construcClon: | gruas, trascgbos. plantas de soldar. plantas
maAqumMaria Yy equpo|de  Inz ff bombas  indusiriales vy
1
pesydo motobountfis
Cenjral de abaslos Central ¢ abastos

Rasfros v Frigorificos Rastros J Frigorificos.

3
| A
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Simbologia
[ ] Use Permitide
fll§ Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamenio de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Disirite Federal.

3. Los equipamientos publicos existenies. quedan swetos a lo dispuesio por ¢t Art.
3°-fraccién TV- de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi comoe 1as
disposicicnes aplicables sobre bienes inmuebles piblices.

3. La presente Tabla de Usos del Suele no aplica para los cinco Programas Parciales.
va que éstos cuentan con normahvidad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

Arenas de box y lucha, estadios.
7 Servicios deportivos. [ hipédromos.  autodromios,  galgodromos,
= culturales. recreatives. v| velodrogios y arenas faurinas
2 | religioses en general
-
2 Restaurantes sin  venta  de
g alcohdlicas, cafés. fondas. loncherias.
7 e taquerias. fuentes ¥ TOONS. antojerias.
i Servicios de aluuentos v . . T
= .~ 7 I10rTerias ¥ ¢ocinas econdnucas.
£ bebidas a escala vecinal . i y
’;j;' conlrato a empresas ¢ instficiones s
§ servicio de comedor
t% Salones de baile y penas.
] Servicios de alimentos v | Restaurante  con  venia  de bebidas
£ | betdas en general alcohdlicas,  restaurante-bar,  cantinas.
v bares, video-bares. centros  nochunos.

discotecas. cervecerias ¥ pilquerias

Hoteles, moteles, albergues. hostales v
casas de huéspedes.

Servicios

Senacios de hospedaje

Salas de belleza. clinacas de belleza sin cirugia,
peluquerias y sastrerias en general: estudios
forografices, iavanderias. tintererias. recepeion
de ropa para lavado v planchado. alquiler de
ropa  (trajes vy sowlngs) y  reata  de
conpuladoras con o sin servicios de Intemet:
reparacion y mantemnuento de bicicletas
teléfonos  celulares. relojes y - joveria; de
calzado. elecirodomésticos e/ instalaciomes
domesticas; equipos de precisibn, compuio y
video. tapiceria y reparacidn’ de muebles y
asjentos; cerrajenas; smici?'s de afiladuria.
efpctronicos. alquiler y repafhcién de articulos

Servictos, reparacion y
manteninlento. A escala
vecinal

denicos, profesionales. financicros, de

transporte ¥ telecomunicaciones

Habitacional
Industria
Arcas Verdes

N NN

HC Habitacional con Comercio en Planta

H M Habitacional Mixto
EA  Espacios Abiertos

CB Centmo de Barrio
AV

9/16

» eneral,

£ £

B ] )

Z gencias  de  comreoy.  ielégrafos v |
& eléfonos.

/
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo utitizados de “FONDA Y VENTA DE
MATERIALES PARA CONSTRUCCION”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) la cual les es aplicable al
inmueble visitado, se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que |os usos
de suelo utilizados en el inmueble visitado son los permitidos en las normas de
zonificacion y ordenacion en materia de_use de suelo, de conformidad con el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE_DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial_del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente

asunto). i s £ = = e et o ot AR 2 = e 2 B 8

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de ios usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable a los mismos,
en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto}, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que

fa Administracion Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”, ~wermrmmarmrmmmmmmmmm nmm e e

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan ~—--r-mmermme--

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceréan las especificaciones para
fos usps y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términ;i)s que seflale esta ij y su reglamento”. -
“Articulo 48 El ordenanpiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tignen por objeto @stablecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y
reservas del suelo del Digtrito Federal, los asentamientos humanos, fas actividades
de log habitantes y lps normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de eguipamiento

S —
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urbano’™ ‘ - -—

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo; ----- -

! En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacitn se clasifican en: ———ieee -

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predic o inmueble determinado eslablecen los instrumentos de planeacion de desarrolio
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; -

l. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic 0 inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, cuya solicitud
y expedicicn se realizard en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elios ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna. e e e e e = o e o e o oo

Fl tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden 10s certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion. ---
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicifado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperfura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas .77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarroilo Urbano que entren e/a-ﬁ vigor; - ——

1. Certificado de Acredifacion de Uso del Sueld por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los dereghos de uso del suefo y superficie de uso que
por el aprovechamierffo legitimo y contingio tienen fos propietarios, poseedores ©
causahabientes de un pbien inmueble, en su fotalidad © en unidades identificables de éste,
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con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que 105 prohibi, —=mrrmrmmmmmammmecemee e
La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lieve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se defe de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a ia voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.-----

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podrén solicitar ef reconocimiento de jos
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima ¥ continua han
aprovechado en relacién a un bien inmuebie en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de Ia
Federacién del afic 1982; o--

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrofio Urbano gue se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

Asimismo el Personal Especializado en Funciones de Verificacién de este Instituto, asenté
en el acta de visita de verificacion, en el apartade de hechos, objetos, lugares y
circunstancias, 10 siguiente: .. LOCAL CON GIRO DE FONDA 24M2, OCUPADQ EN VIA
PUBLICA 8 M2, LOCAL CON GIRO DE VENTA DE MATERIALES 27 M2 OCUPADO EN
VIA PUBLICA 13 M2... (Sic) ==mn-ev .
Sin que esta autoridad pueda llevar a cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
dicha actividad no esta sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
juridicas que tiene por objeto y alcance el presente procedimiento de verificacion, toda vez
que la ocdpacién de la via piblica con enseres e instalaciones gue sean necesarios para
la prestacion de sus servicios, sefencuentra regulada en términos del articulo 14 de Ia Ley
de Establecimientos Mercantilgs de! Distrito Federal, cuyo ordenamiento contiene
disposiciohes en materia de Esfablecimientos Mercantiles y no en materia de Desarrollo
Urbano y Uso del Suelo, que e$ precisamente ia materia sobre la cual versa el presente
procedimignto, por lo tanto la ¢ompetencia en materia de verificacion respecto de dicha
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circunstancia, compete a la Delegacién correspondiente, precepto legal que a su letra

SEAAIA e s
"Articulo 14.- Los tifulares de los estahlecimientos mercantiles cuyo giro preponderante sea
la venta de alimentos preparados y/o bebidas podran colocar en la via pliblica enseres e
instalaciones que sean necesarios para la prestacion de sus servicios, previc aviso que
ingresen al Sistema y el pago de los derechos gue establece ef Cédiga Fiscal del Distrito
Federal.

En la via publica en donde se coloquen enseres, se podra fumar siempre que el humo del
tabaco no penetre al interior del establecimienfo y que no se genere un lugar cerrado por
instalar barreras que impidan la circulacién del aire, cualquiera que fuere el material con ias
que se elaboren, aunque sean desmontables.”

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utiizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la_ visita_de verificacién
materia_del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que les
corresponde al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tienen permitidos, sin gque en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto .- meeme e

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado ¢ no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental] por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevepidas, es decir pgr no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimignto visitado se gncuentra obligado a contar con Dictamen
de.Impacto Urhano y/o Dictamgn de Impacto biental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacién Jno tuve accesd a la totalidad del inmueble, por lo que
Unicamente determind la supé¢rficie total constfuida de las areas a las que tuvo acceso y
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no asi de la totalidad de! inmueble en el que se encuentra el misme, por lo que al no
contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.
En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en ta Ley de Desarrollo
Urbano de!l Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE _DESARROLLO
URBANQO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez {vigente al

momento en_qgue _se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articuio 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.- -

Es de resolverse y se:

-RESUELVE--—

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ------ e

SEG@JNDO.n Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada

por Eersonal especializado en;nciones de verificacion, de conformidad con el

consigderando SEGUNDO de la pregente resolucion administrativa. -

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, b/ N N

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos

e
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de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
AdMINISTrativa, —=memeemme e e e e -~

CUARTO.- Con fundamento en los artlculos 59, 60 y 61 del Reglamento de Venficamon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de! interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -« mummueeu-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacién
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema_de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion_de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccidon primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo _de los datos personales gue la Direccion_de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-- - -~

Asimismo, se le informa que sus datos no podrap ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepcion7rrevistas en la Ley--——-mmmmmmm oo e

/
El responsable del S:stemafde datos personal%s es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
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Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F-s—memmm e e e

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de ta Ciudad de México al teléfono: 5636-
46386, correo electronico: datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”,-----=-=-----

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucidn al C. TITULAR Y/O

de conformidad con los articulos 78 16/16
raccion I inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa nolificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVAADF/OV/DUYUS/3395/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tofall y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercefo dle 1a presente determinacién administrativa, ~-re-----

/ et
/

NOVENO.- CUMPLASE ——en

e j A ' -
Asi lo resolvid el Licen j r de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacioh Administrativa delf Distrite. Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste —--rmmrmdrmmm s
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