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En la Ciudad de México, a veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado “PRENDA MEX" ubicado en Corona del Rosal, colonia
Cuauhtémoc, Demarcaciéon Territorial La Magdalena Contreras, en esta Ciudad, mismo
que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, de conformidad

con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3519/2018, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacidon a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha doce de septiembre de dos mil dieciocho, se emitio acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 11, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fraccjones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio d¢ la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion/ VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A
BIS, seccion primera, fragcciones |, V, VIII y X/ del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administratia del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il 'y V, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
Federal y articulo Quinfo Transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
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México; publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo del dos
mil dieciocho.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién La Magdalena
Contreras, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentoé escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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LOS SIGHIEMTE.S

LCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HAGEN CONSTAR

/ INSTANCIAS: .
LENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO BN LA VISITA DE VERIFICAGION Y ASI CORROBORARLG CON

LATURS QFICIAL Y CON BL C. VISITADD, QUIEN NOS ATIENDE EN CARACTER DE ENCARGADO ¥ A QUIEN 3§ LE EXPLICA EL

MOTIVO DE NUESTRA PR NCHA Y ASEMISMO HACIENDOLE ENTREGA DE LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE ¥ UN
HABIENDONOS PERMITIDG EL AGCESD, OBSERVO UM INMUERLE OF PLANTA BAJA Y UM MIVEL CON LA D
LIMTERIDR SE ADVIERTE U APARADOR CONM ARTICULOS COMD VIDEQJUEGOS, MERRAMIENTAS Y SOYE

DE ATENGION AL CLIENTE ¥ UM MOSTRADOR PARA VALUACION DE ARTICUL
£ VISITA DE VERIFIC ACION BE

BOMINACTON

COMO TAMBIEN CUENTA COM DOS CAJAS
SUPERIOR S5 UBICA BODEGA DE VALDRES. EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN D
SIGIHENTE: 4. EL NUMERD DE MIVELES AL MOMENTO ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR A PARTIR DE MIVEL O
2. S0 DE BUELG QBSERVADO ES DE CAGA DE EMPEND DE ARTICULGS VARIOS 3. LAS MEDICIONES M OLAS SIGUIENT
SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (45.0 M2) B). LA SUPE FICIE UTHIZADA
NOVERNT A METRCS CUADRADOS (80,0 M2) ©) LA SUPERFICIE CONSTRUNDA ES DE NOVENTA METROS CUADBRADOS (R0.0 M2) D) lfé,
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE (4.9 M) CUATRD PUNTO NUEVE METROS LINEALES E) LA SUPERFIGIE DEL AREA LIBRE NO SE
OBSERVA AL MOMENTO DE LA PRESENTE; CON LO QUE RESPECTA A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN EL PUNTO &) YA FUE
DESCRITO BN EL APARTADO ESPECIAL PARA DOCUMENTOS B) NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUND Al MOMENTO Y 0) YA FUE

YESCRITO BN BL APARTADO ESPECIAL PARA DOCUMENTQOS,, -

: MY LA

5 [

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“CASA DE EMPENO?”, el cual se desarrolla en una superficie de 90 m? (noventa metros
cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser marca BOSCH GLM 150,
lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al
momento de practicar la visita de verificacién observé la denominacién PRENDAMEX, al
interior un aparador con articulos como videojuegos, herramientas, y joyeria, asi como
también dos cajas de atencion al cliente y un mostrador para evaluacion de articulos, en
nivel superior se encuentra bodega de valores, entre otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion, asenté que el uso de suelo observado es de
“CASA DE EMPENO”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:-----=---------
Novena Epocé
Registro: 169497
Instancia; Primera Sala /

Tesis Aislada

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/200
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURI

Pagina: 392
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica’.--=--------=-=-=-=-

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

R e L AN LAt

(- AVISD DE MODIFICACION EN EL AFORD, GIRO MERCANTIL., NOMBRE O DENOMINACGION COMERGCIAL, O ALGUNA DTRA ‘QUE TENGA
£ ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE 8AJO IMPACTO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICO, TIPO
A SIMPLE. CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE ABRIL DEL DOS MiL DIEGIOCHE, CON VIGENCIA DE PERMAMENTE, FOLIO
PARA EL ESTABLECIMIENTO CON DOMICILIO

Por lo que hace a dicha documental, la misma no pueden ser tomada en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que
carecen de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no son
susceptibles de producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester adminicularla con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo
aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.
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Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral vy
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe

otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos: unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto

Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua --=------=------

COERTIELG ADD UMICO DE Z0MF bf‘A(l(AM I U S0 DEL SUELS EXPEDING MOR SECRETARIA DE DESARROLL O URBANO Y WVIVEENIDA L

oy 1o al sex NERE Pvever ML DTECISENS, COM WIGEMOIA 1B G ARG QOMT A A
FIRMADO POR PV, ALBERTO AYALA SAMOMES

PAfRTIR
CERTIFMCADOR, PARA G DOBMICHL IO f."iEhR DN DEE L

Documental que se adminicula directamente con eI contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administrdcion Urbana de la Secrefaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el gual sefala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podrap ser consultados en la/ pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob/mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Validalo Aqui”, en este
caso con los datos/solicitados en el sistema, advertidos en dicho certificado, lo anterior es
asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad
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puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento,
ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitaciéon que las pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278
del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo,
por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la

presente determinacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ‘

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, v, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.'
asimismo, el diverso artlculo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba lanformacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, dpticos o en gualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacidn electronicos encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de dlsemmacmh y obtencién informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse ¢l caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.--

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Certificado - Unico de Zonificacién cde Uso. oel Suelo

ZONIFHSACIDM .,

Certifion e el Progiacs
50 Legalaive sl Tist
raplirmie o
3OVTAE

soratoon
% e

Yasarrale Ueharra wigenls pars e Deegaodn Lo MAGDOLERMA CONTHERMAS
Wy Clmontm il et DRTres Eodsenl el dis 78 de enero de IOO6. e k
Hsres vy waloricaces  delarming age al pesdo o inmuasble o et

de pE

e | HJ‘A.[J«ITACIO?«&AL -CON‘ COU‘CHI‘JI{J M P A_MTA Bl [
S rlinE RS (TSN NY0 S O O P WD 3Q T miremae e aoan taee [
v~-~<J Cipnsedams bhuy Bajas Lins wowsnds gor L0 e de la superfiaie lobal del &

B By .:IJF-’LO—'H HCEE DEL PREDR: 159 080 e? [- _—- -
TT0 My TO% SUPERFICIE DE IJ"A:EP'L-RM FE "! 179.30 /™7 [~

J 3 c‘suPro-FICEE DE AREN LEBRE: 4
vonwene ] BLIFPERFICIE M# WEMA OFE COPSTIILACHT IOM: 393 .90 M~ [--

USO0S DEL SUELD. Tabla deo Usos del Sueio HO cHn-mur.scnnl SO GO RrS T By PIOEE. BRARSIY Y] o s s s e
ST L T P !A.M.I"

P bt vy,

e pacs GAvIaE
e AL

T T L T Lt
=, S BEDE e (e Wt s e sk et OO . v P D oy e b ke gt i
bt s, VAT S0 e oSO Whks BEATER SO LTS me ST HE ¥ TUSTANG OF GF Gr WariD O VOrEo. e au ¢

s reea myacwrkel faaca T b e P CAPERIOE AL — P e LA

= ane
B
e

e e bazm
trzyar g Grvh

lr"»ukus $ lretdiodbres domd R

- AQECIIE e e

TRIOrNE BT TS T W
preiieRedaries iRt Vi el g P
taberos 2u pwrassn do u-seostérans v RMnon Y oS
19T R

bty R ol v
e e ey byl
iz ERrn e venan

7 =
A P e | > ¥
N ASCEA ) T DONAORE AR wEYL S GS S h DERE B kDT
DaAore G ¥ AN
o Y B BO ¥ SO
v rv»nu..wv SO o P R

ol Lard
B grai
T

s e can
BT Or BV B PRy 0T oG %y ok
B e L]
suswaas s Gl ew,

e Lo T o
¥ e av i e Ph b TYstrral . WRRARGTILAG TLIFUS, — Betckean

ol Divirito Pocers

D s rvalio Lirwn

e i -3
A Ea rue U o 0 dal pren
R LR e &

|
i
‘

RO NS D0 RO O

B0 peod 1o 0GerS G ujetEree
e aroema

Reie ¥ orar i

IaG FEFINCCWRGS DEttemInas on ol Prcarams Do guncionnl vigerte

wiereny Tabisifo QErs Lo (il 1aamarmosiunng s

o or ts Tabla 0o L
b o

o aw P iurvle Bayel e
Swe Cmpra o Eae bbb

T AT A
Inanare s el J0% g W 2

da Wamdsetscin- oo Cormghus
IR St e e 1S B

TriRE T e, ) Wiy Shlierd s RS o2 vt
abio, npen PRI Al TAIZ0T § SrAraE Se fuon e e

o S P

e
e L
N R
o et me ceiculian @0 la minstein, por 1o qus

10 ol prasomte Caviiitato. o wpcs neotw
e Lhmean akaer vhe o

STOrEl ¢ REY pusheads o b Setota OF cos G T
Ciarerl fir dasbon, ok aieireve el Eusey bmewein Aotk Bt il i bt 4
anclneas Gue les ouiorHIgeY Gy Res bepangen.!
D e e B D e v et e e un e R e Carrstroe o
Toerinn e v
A S

ww prana el Erin il

de wa Ley e Py

et e g s
110, 1% 4 513 2ol ¢
,..-wv*- W ewgferm o ewsig

Sorwiun i Wartirchin, ne

RS Sry i N S, I e T ot

e

F-EALES DE QROENACOM

AREAS DE ACTUACIGON

*s Mpben

Lﬂ«'-‘l’.ﬂC"’[‘Wl"‘Tlf“A« et HilF%‘:f)Nli’n.L._

P R e

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F
Direccion Gener

Coordinacidn de mientos

substanciacion de Proced

Direccion de Calificacion “A™

Carolna num 132, pso 11
Noche Buena. C P 03720

' inveadf df goby mx

7/16



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3519/2018
700-CVV-RE-07

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio |
I de fecha de expedicion catorce de julio de dos mil dieciséis, se
desprende que fue expedido para un predio con un domicilio que no corresponde con el
sefialado en la orden de visita de verificacion, sin embargo al ser ingresada la cuenta
predial advertida en dicho Certificado en el Sistema de Informacion Geografica (SIG
SEDUVI), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, http://www.seduvi.cdmx.gob.mx, se desprende que el domicilio que
aparece en dicho sistema corresponde con las referencias sefialadas en el acta de visita
de verificacion por el personal especializado en funciones de verificacién, esto es en
“Avenida Luis Cabrera y Unién”, tal y como fue constatado por esta autoridad, por lo que
se presume salvo prueba en contrario que dicho certificado fue expedido a favor del
inmueble visitado, en consecuencia y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
argliidos, presenté el acervéd probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que la promovente actua en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de
la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca
Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al arﬂ¢ulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en‘\el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe gonsiderarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la afiministracién hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y qlge, por constituir un goncepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en dida caso, segln la jntencion revelada a través de las manifestaciones

4,

INVEA DF j

S—

Instituto de Veriticacion Administrativa del D.F,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”

8/16



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3519/2018
700-CVV-RE-07

exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: Jose Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TA]; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2897

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011.,Maria de Lourdes Cashqﬁda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ppnente: Victor Francisco/ Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria

Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012] Comunicaciones Nextel/de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de potos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna lvette Chavez Romero.

/
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Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero. '

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----------

Baio ese orden de ideas, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio

de fecha de expedicién catorce de julio de dos mil dieciséis,
relativo al inmueble visitado, mismo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se advierte que tenia una vigencia de un afo
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto es hasta el quince de julio de dos
mil diecisiete, no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, sin
embargo se emiti6 conforme al “PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiocho de enero de dos mil
cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la

presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio I dc fecha de expediciéon catorce de julio de
dos mil dieciséis, relativo al predio de interés, se desprende que conforme a la
zonificacion aplicable, esto es, HC (Habitacional con Comercio Planta Baja), tiene
permitido entre otros, el uso de suelo de “CASA DE EMPENO”, en ese sentido y derivado
a que el personal especializado en funciones de verificacion asentd que las actividades
que se llevan a cabo en el inmueble de mérito es de “CASA DE EMPENO”, se hace
evidente que el uso de suelo que se desarrolla en el establecimiento materia del presente
procedimiento de verificacion, es el permitido en términos del analisis Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, folio [ MMM ce fecha de expedicion
catorce de julio de dos mil dieciséis, relativo al predio de interes, antes mencionado.----

A

En virtud de lo anterior, esta autoridag [determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado,
de conformidad!con el analisis Ceftificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio N TEIEGEGzGEGEGEE dc fecha de expedicion catorce de julio de dos mil dieciséis,

)
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en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.----------=-------

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificaciévn‘ se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen coy{star las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen |os instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, au}f)rizacién o licencia glguna;

Il. Certificado Unico de jZonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constdy las disposiciones [especificas que para un predio o inmueble
determinado establecén los instrumentos dé planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara en medios elecfronicos. Este documento no crea derechos de
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propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construccién, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,

IIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier 12/16
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para ijsos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta an%tes de la entrada en vigoyf de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya inidiado en dicho periodo. 1

§
. | g . ; L s
, Es importante |sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimhiento para el desarrollo de sus actividades, asentada
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por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite
tomando en consideracién el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
I dc fecha de expedicion catorce de julio de dos mil dieciséis, en
el cual no senala la superficie ocupada por el uso autorizado para el desarrollo de sus
actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar el cumplimiento
respecto de dicho punto, esta autoridad Unicamente califica el cumplimiento en relacion al
uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita, y no asi de la superficie utilizada para
el desarrollo del mismo, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida a una denominacién en especifico denominada

por lo que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
unicamente determino la superficie total construida de dicho establecimiento y no asi de la
totalidad del inmueble en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto.

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del/Suelo, folio [ N <<
fecha de expedicion catorce de julio de dos mil dieciséis, relativo al predio de interés,
se resuelve no imponer sanciéon alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble m/@teria del presente piocedimiento.
!

/ |

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritg Federal, es de resolverse y se.
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------=------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias|y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento! Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

|

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relgtivo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambjto central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primefa fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Admi)‘istrativa del Distfito Federal: 6 de la Ley del Instituto de Verificacion

\
|
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Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Demarcacion
Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica,
Proteccién de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, donde
recibird asesoria sobre los derechos que tutela la ley de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-4636; correo
electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resq __TITULAR Y/O

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble denominado

ismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion |
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de
su numeral 7

OCTAVO.- Previa notificgcion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del progedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3519/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en [el considerando TERCERO de la presente determinacion
administrativa. / / ‘

|
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NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvi6 el Licenei
de Verificacion Administrativa del

Conste.
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