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En ia Ciudad de México, a dieciséis de noviembre de dos mil dieciocho. -=-=-=---=r=ememeeeeee-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido ai
inmueble ubicado en Llanura, numero ciento ochenta y siete {187), colonia Jardines del
Pedregal de San Angel, Determinacién Territorial Coyoacan, en esta Ciudad; atento a los
SIGUIBMEEST —mrmmmm s et -

—Y N VT O N VR o o 3 o

1.- En fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se emitid fa orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3577/2018, misma que fue ejecutada el veintinueve del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, -------------
- - e e e ‘
2.- En fecha cuatro de septiembre de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por mediante el
cual realizo diversas manifestaciones respecto al inmueble visitado, recayéndole acuerdo 1/18
de fecha siete de septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno al
promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibido que en caso de
no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por no presentado el escrito de
cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo mediante proveido de seis de noviembre de
dos mil dieciocho, toda vez que el escrito ingresado en Oficialia de Partes de este Instituto
en fecha treinta y uno de octubre de dos mi! dieciocho, toda vez que del analisis del
mismo se advirtié que no contaba con la firma autografa del promovente.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: s i

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A" del Instituto
de Verificacién ministrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presgnte asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de fa Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 79, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Fegleral; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, b y 8 fracciones !, I,
LIV, VL VI VIRL X, 7 fracciones B LTI, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo dpl Distrito Federai; ¥, 2 fracciones lll y V, 8 fraccion IV, 7 apartado A
)
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fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VIi, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2,3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fracciéon IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos plblicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos
juridicos. -—-- : -
1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que e} Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE (A ORDth DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACFN CONSTAR [ 05 SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS! LUGARES ¥ GIRCUNSTANGIAS —— == =~ e e e e -

ME CONSTITUYD EN EL DOMICILICO SERALADO £N LA ORDEN DE VISITA DE VERIEICAcian bao Gl INDIGARLD | AS PLACAS v
NOMENCLATURA OFICIAL, SIEMDO ATENDIDA POR QUIEN MANIFIESTA SER CON QUHEM ME IDENTIFICC
PLENAMENTE ¥ A QUIEN LE HAGO ENTREGA DEL ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE YERIFICACION ASI COMO EL EJEMPLAR DE
LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGAGIONES QUE TIENE COMO VISITADO, EXPLICANDOLE EL OBJETO Y ALGANGE DE LA MISMA
ACCEDE A ATENDERME PERMITIENDOME EL ACGESD AL INMUEBLE, EL CUAL SE TRATA DE UN INMUEBLE EN OBRA NEGRA EN EL
CUAL AL INTERIOR SE OBSERVAN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE PLAMTA BAJA ¥ DOS NIVELES EN PROCESQ DE ACABADGS
CONSISTENTES EN PINTURA, COLOCACION DE PISOS, SOLDADURA Y CORTES, ASIMISMO SE HACE MENCION QUE AL MOMENTO DE
LA PRESENTE SE DBSERVAN 17 TRABAJADORES APRDXIMADAMENTE, MATERIAL COMO ARENA, PEGA AZULEIO ¥ MADERA PARA
CIMBRA, RESPECTD At OBJETO ¥ ALCANCE MANIFIESTO LO SIGUIENTE:  1.- £ NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICAGION A PARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 2 NIVELES. 2. EL USO DEL SUELO DEL INMUEBLE AL MDMENTO DE LA PRACTICA DE LA
PRESEMTE VISITA DE VERIFICACION ES DE OBRA NUEVA EN PROCESD. 3. LA MEDICIONES SIGUIENTES: AJSUPERFICIE DEL PREDIO
VISITADO E5 DE 1156.00 METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR OEL INMUEBLE PARA CADA LSO
OBSERVADQ ES DE 2015.84 METROS CUADRADOS ; ©) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE HAMQUETA ES DE
1427.49 METROS CUADRADOS; D) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA E5 DE 8,28 METROS
LINEALES; E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 586,35 METROS CUADRADOS. RESPECTO A LDS& INCISOS A, B Y C EL VISITADO NO
EXHIBE DOGUMENTACION ALGUNA.. - - =

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccidn, constituida al momento de la visita de verificacion por tres
cuerpos constructivos conformados por_planta baja y dos niveles, lo que da un total de
tres niveles contados a partir de nivel de bangueta, lo anterior es asi ya que la
manta baja es considerada como un nivel mas, en una superficie del predio de 1,156

{mil ciento cincuenta y seis metros cuadrados), con una superficie de
construccuon sobre nivel medio de banqueta de 427 .49 m* (cuatrocientos vemtts:ete
punto cuarenta y nueve metros cuadrados), superflme de area libre de 588.35 m*
(quinientos ochenta y ocho punto treinta y cinco metros cuadrados), y una altura de
8.28 m* {ocho punto veintiocho metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando Telemetro laser Digital marca || I t2! v como lo asenté el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe pubiica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con o
previsto en el articulo 29 fraccion Ili de la Ley; del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal ----m-mememm e oo f e e e .

Novena Epoca
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio,
que se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley
{os fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye
al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica’.

2.- Es de indicarse gue el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que ai requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, o siguiente: ~-----r----—--

- T s AT YA e e TIDE L LA URILT AU A WU DT e ke L WS LEN U LS A
DE VE HEH(“A(.EON ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUEbTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: - : -
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE La VISITA - - - T m— TUT T e ssn s

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo por
no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar al
estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las paftes o a un tercero; sin mas limitacién que la de
gue las pruebas no estén prohibidas p¢r la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codjgo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de apl;cacnon supletoria a la Ldy de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conformF a su articulo 4 parrafo ségundo. e

/

;\u

‘\ [k
INVEA DF

Instituto de Veribcacion Aarrkmsnmiva del DF,
Rireccidn Genoral

Coordinacion de Substancizcidn de Procedinientos
Direccién de Calificacion “A™

Caroima num 13
. Nocone Buena LI
et Jdb gudr me

4/18




¢9||ICDMX

CIUDAD DE MEXICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3577/2018
700-CVV-RE-07

En ese sentido, por lo que respecta a la copia simple del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, Folio 13050-151FRTCO16D, de fecha veintitrés de junio de dos
mil dieciséis, al ser copia simple la misma carece de valor probatorio, pues dicha
probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccion plena
sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se puede confeccionar, y por
ello es menester, adminicularla con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin
que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible
en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV,
Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. J/37, Pagina: 1759, titulada:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomeo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/I37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no
se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulfa
falso que carezcan de valor probalorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe afenderse a los
hechos gue con elfas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que obren
en aufos, a fin de establecer, como resultadg de una valuacion integral y refacionada con
todas las prusbas, el verdadero alcance prgbatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisipn 713/96. José Luis Le\y Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente; flosé Becerra Santiago. $ecretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revifién 1743/96. Latino Ameficana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votps; unanimidad en relaciéh con el tema contenido en esta tesis. Disidente:
José Luis Gardia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Perez
Reyes.
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Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hemandez de Mosqueda. Secretario:
Régulo Pola Jestis.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.

En consecuencia, y toda vez que de ias constancias que obran agregadas al expediente
en gque se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYQACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia del
presente asunto), del que se advierte en el Apartado 1.4. Disposiciones del Programa
General de Desarroilo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos
y Operativos que inciden en la Delegacion”, 10 siguient@:-rsuesrmsmmmmunn oo oo
Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacién COyoacan adicionalmente, existen
5 Programas Parciales de Desarroilo Urbano: Centro Histdrico de Coyoacéan, Colonia Del Carmen,
Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San
Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, que en total regulan aproximadamente el 11%
del territorio delegacional (589 hectareas). El 60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su
vigencia y en promedio cuentan con 11 afios de haber sido publicados, cuando se fes denominaba
Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC).
De conformidad con lo establecido en el Articulo Sexto Transitorio de la Ley de Desarrolfo Urbano
del Distrito Federal, aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la entonces Asamblea de
Representantes dfel Distrito Federal; en el afio de 1997 se cambid su denominacion y se
incorpararon al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan bajo la denominacion
de Programas Perciales, ratificandose en los mismos términos en que fueron publicados
originalmente en e[ Diaric Oficial, en cuanto a su normatividad, vigencia y delimitacidn terntorial, sin
articular las reguldciones especificas que estgblecian dichos instrumentos con los objetivos de
planeacién urbana y ordenamiento territorial enfjla entonces reciente publicacion de la versién 1998
del Programa Geneyal de Desarnollo Urbano fflel Distrito Federal, es decir, se realizé atendiendo
tnicamente lo sefialydo en el citado Articulo TFansitorio. -

_
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Asimismo, del numeral 4.5 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano’, del
"“DECRETC QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANOC PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se
advierte lo siguiente: e = e

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones def marco juridico y normativo de planeacion del
Distrito Federal y a lo establecido en los Articulas 16, 17 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, cuya dltima reforma fue publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha
11 agosto de 2006, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Historico de
Coyoacan; Colonia Del Carmen; Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Qriente
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros; se incorporan
al presente Programa Delegacional de Desarroflo Urbano de Coyoacan. Asimismo, a efecto de
atender la congruencia entre los niveles de planeacion que inciden en la Delegacion. dicha
incorporacion se realiza aplicando las siguientes diSpOSICIONES: - rmrrmmrrm-mmmmmmmm e s e e

En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en fexfo v en plano de fos
Programas Parciales de Desarroflo Urbano Centro Histérico de Coyoacan; Colonia Del
Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento Pedregal de
San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, quedan contenidas como partes
inseparables del presente Programa Delegacional. -- -

En razén de [o anterior, es claro que la calificacion del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se hard de conformidad con lo dispuesto en el Programa
Parcial en cita, el cual es aplicable al caso que nos ocupa, toda vez que el establecimiento
visitado se encuentra ubicado precisamente en fa Colonia Jardines del Pedregal de San

Angel. «w--sm e e - .

Una vez precisado lo anterior, resulta précedente como primer paso determinar la
Zonificacion que les corresponde a los inrjuebles visitados, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Infofmacidén Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electrpnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduyi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’,
opcidn Busqueda nygmeral 3 (tres) Dpmicilio con los datos de los predios antes
sefalados, del cual sefadvierte que a los fnmuebies de referencia les aplica la zonificacion
Habitacional Unifamjliar, nueve (9) mdtros de altura, 30% minimo de area libre, tal y
como se advierte a cgntinuacion:
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r— Informacién Generai

— Ubicacién del Predic

Cuenta Catastral

059_842_01
Direccidn Y e
LLANURA S
Calle y Nimero:  LLANURA 187 R - T T L
o JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ST S BRI I
Colonia: ANGEL e £
Cédigo Postal: 04500 o i3 L
Iel ® L 5 S
Superficie del 1209 m2 z -1 r o
Predio: z - B ¥, i
® % m T
3 o " .2
o 5
)

2003 © ciudsd mx, seduvi
I Predio Selectionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS"

La consulta ¥
difusion de esta

informacién  no  constituye
autorizacitn, permiso o licercia sobre el uso de sueio.
Para contar con un documento de cardcter oficial es
necesario soficitar a la auteridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente,

Este croquis puede no contener 1as uitimas maodificaciones al

predio, producte de Fusiones y/o subdivisiones Hevadas a
cabo por el propietario,

— Zonificacién

Habitacional Unifaminar Q K_JP(1
Viv
t/a50.0
m2 de
terrenc)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autorrdad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o doc mento ya sea que pertenezca a las partes o a un tercerg; sin mas limitacion
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para ei Distrito-

Federal, del aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacign electronico que se encue

diseminacion y obtencién de informaci

ra en internet, constituye un sistema mundial de

n en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter foficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

recabe, y colno constituye un adelant¢ de la ciencia, procede, en el aspecto normativo

L
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otorgarle valor probatoric idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: - e e

El contenida del prezente documents €5 una transcripaién de la informacién de 1es Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por 1o que en caso de existr errores ortegraficos
o de redaccidén, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectihcacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion Se Cita: =----mcmmmmmrmm s

Registro No. 186243

Localizacion;

Novena Epcca

instancia: Tnbunales Colegiados de Circuifc

Fuenfe: Semanaric Judicial de la Federacion y su Gacela
XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306

Tesis; V.30.10C

Tesis Aislada

Matena(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supleforia a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso artfculo 2o, de este crdenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en refacicn: con el negocio que se ventila, puedern las partes
presentar fotografias, escrifos o notas taquigraficas, v, en general. loda clase de elemenics
aportados por los descubrimientos de la cfenc{é."; asimismo, el diverso articulc 210-A. parrafo
primero, de la legisiacién que se comenta, en lofconducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios glectronicos, opticcs o en cualquiera ofra tecnologia:
ahora bien, entre los medics de comunicacion efectronicos se encuentra “intemel”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion dg informacion en diversos ambilos y. dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter ofigial 0 extraoficial de la noficia que al efecto se recabe,
y como constituyef un adelanto de la ciencid. procede, en el aspecto nommalivo, otorgarle valor
probatoric idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2400. Bancomer, S.A., Institudion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votdgs. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

MNYEA TIF

instituto de Venficanion adminidtrativa des DF |
Direccinn General

Coordinacien de Subsianciacién de Procedinientos
Dirercion de Calilicacion "a”

Garelina gm 137 pen 11
Vol Nocba Buana (P DAET0
At o ety e

T a7x; 500

9/18



9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVI/IDUYUS/35677/2018
700-CVV-RE-07

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis de la informacién antes sefalada, se

advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplica la Habitacional
Unifamiliar, nueve (9) metros de altura, 30% minimo de area libre, por lo que se hace
evidente que la altura observada al momento de la practica de la visita de verificacion en
el inmueble visitado, es la permitida en las normas de zonificacién v ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable prevista en_el
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA JARDINES DEL

PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, RATIFICADO EN EL DECRETO -

QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez {vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), toda vez gue ha

qguedado precisado en lineas que anteceden gue el inmueble visitado se encontraba-

conformado, por 8.28 m {ocho punto veintiocho metros lineales) contados a partir
del nivel medio de banqueta.
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal espemahzado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 1,156 m? (mil ciento
cincuenta y seis metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe
contar con el 20% minimo de area libre, es decir el 30% del area del predio, esto es el
30% de 1,156 m’ (mil ciento _cincuenta y seis metros cuadrados), resultando de la
operacion aritmética un total de 346.80 m- (trescientos cuarenta y seis punto ochenta
metros cuadrados) siendo que del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, se advirtié que el inmueble de referencia contaba con una superficie de area libre
de 588.35 mz {quinientos ochenta y ocho punto treinta y cinco metros cuadrados),
esto es 241.55 m* {doscientos cuarenta y uno punto cincuenta y cinco metros
cuadrados)| mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble de
referencia p{ewsta en el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANC COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, RATIFICADO
EN EL |[|DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO

FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez {vigente al momento en que se lleyd a cabo la visita de verificacibn materia del
presente aslinto), por lo que se hace ev%ite que_el area libre observada al momento de
la_practica de |la visita de verificacion £n el inmueble visitado., es la permitida en las
normas de Zonificacion y ordenacion efl materia de_uso de suelo, de conformidad con el
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA JARDINES DEL

fnstituto de Verificacion Adriinislrariva del BF.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A"

Carolng num 122
Col Noche Buena C
1 tveadf o

T 4737 7704

10/18




$9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/QOV/DUYUS/3577/2018
700-CVV-RE-07

PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, RATIFICADO EN EL DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). -

En virtud de o anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de la altura y superficie de
area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO COLONIA
JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, RATIFICADO
EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidon materia del
presente asunto), a favor del inmuebile visitado, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--- - -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacidn de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:--~----~-------
“Articulo 47.-Las normas de ordenacicn estableceran las especificaciones para los usaos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretarfa las expedira en los términos que sefale
esta ley y su reglamento’.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanaos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo fas disposiciones en materia de
construcciones, de paijje urbano y de equipamiento urbang”.---—- TP L T

7
“Articulo 51. Para Ia fonfﬁcacidn del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y Usop del suelp:-wmsmrmn-n-mamm- ]1 ————————
0
Sth?
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l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
' Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptblico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye penmisa,
autorizacion o licencia alguna;—-- ,
Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un 12/18
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara en medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden fos
certificados sefalados en las fracciones | y Il es de un ano contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.---
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificddos antes sefialados, y habiendolo efercido con una declaracion de
, apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no
serd nécesan’o obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren len vigor,

Il Cettificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por otfeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superfigie de uso que por el agfovechamiento legitimo y continuo tienen fos
propietarios, poseedores o causgffabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de egte, can anterioridad a la entrada en vigor del

A8
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Programa Parcial de Desarrolfo Urbano ¢ del Programa Delegacional de Desarrofio
Urbano que ios prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdan al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
{rate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
afenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. -«-smmu--

Los propietarios, poseedores, © sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de fos derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de
manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades identificabies de éste, siempre y cuando se encuernire en
alguno de 108 siguientes SUPUESIOS: -=-—-mmmrrmmmm e e et
a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la enfrada
en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacion def ario 1982, o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolfo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, unicamente se advirtio que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva, sin que pudiera determinarse el
uso que en su caso se destinara en la to;éiidad del inmueble de referencia. ----------—-=-=uu-

Por lo que hace a losfniveles y la supérficie de construccion con que cuenta el inmueble
visitado, esta autoriddd considera que/con los lineamientos que establece la zonificacion
que ha sido tomada fen cuenta para ¢fectos de emitir la presente determinacion, la cual,
se encuentra contghida en el PRQGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE,
RATIFICADO EN EL DECRETO E CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

N\
'\é\‘ﬁn’.‘
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DEDESARROLLO URBANQO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacidn materia del
presente asunto), los mismos resultan insuficientes, puesto que por ningln lado sefiala
dato alguno que conduzca a esta autoridad a conocer cuadles son los niveles y ias
superficies autorizadas, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer
pronunciamiento alguno.- -
Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al mnmuebie visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General
Programa Delfegacional y/o Programa Parcial de Desarroifo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrite Federal, dispene de manera textual, lo siguiente:-----
Articulo 86, Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacién, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes €asos:-----
A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar: -

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;---
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas
de 5,000 metros cuadrados de construccion;----- .- -
. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construcecion, Yam--resssmmmmsm caaemammcnun

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.-=-——-zee-ue

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburaciéon como gasolina, diésel,
gas LP y gas natural, para el servicig publico y/o autOCONSUMO. —-=-=rrerrmaers

En estel\caso ademas del dictathgn de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuestp en el articulo 95 de la jey de Hidrocarburos; y-- mmm e e

e
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il Crematorios. - e b e i e

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
la construccién se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacién sin necesidad de un
nuevo estudio de impacto urbano ¢ impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construecién. —---- o o e

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento algunc respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en el inmueble visitado asi como la superficie que se pretende construir. 1o
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ------------
Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en ¢l PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION
ORIENTE, RATIFICADO EN EL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DEDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITQO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento. ---=s-suurum-mvon
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito‘Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se res/uelve en los siguientes t&rminos. -----------=---w--um—u

Ley de Procedimiento Administrativo d(7f Distrito Federal. -~ e

. n

I. La resolucion definithta que se emigé

/ [
I[’[ JIRESUELVE -----------------
/ o
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa.

SEGUNDO:- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----~

TERCERO.- Por lo que hace a la altura y superficie de drea libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacidn, se resuelve no imponer sancion
alguna ai C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERC de la
presente resofucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, niveles, superficie maxima de
construccién y dictamen de Impacto Urbano y/o urbano-ambiental, se resuelve no emitir
pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el Considerando TERCEROQO de la
presente resolucion administrativa. --- -

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante e! superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribuna! de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----------—

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se ldesigne y comisione a personal especializado en funciones de verificacidn
para que realice la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el ,articulc 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo\del Distrito Federal, de aplicgcion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa\del Distrito Federal conformg a su articulo 7, asi como lo dispuesto en &l
articulo 83 frackién | del Reglamento en citfa.--

""" - 7
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SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A" obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesidon de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. e - : -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ————-—m-mremmmmemi e -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.----- TR -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccidn de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-

4 e e e ———

/

OCTAVO.- Notifigyese el contenido de |4 presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
resente procedimiento, en el domicilio ubicado en

N

INVEA DF

Instituto de Verificacian Admi%slrmwa del OLF.,
irercitn General

Coordinacidn de Substanciacidn de Procedimientos
Dirnccidn dn Calficacion “A”

[Larchng mum 147
ol Neche Burna € P
wwgeadl elf o
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3577/2018

700-CVV-RE-07

Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. -—-

NOVENOQ.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INV ADF/OV/DUYUS/3577/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto totalfy definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de I presente determinacion administrativa.—-

DECIMO.- CUMPLASE -

/ 5 W
/

Asi lo resolvio y firma el Licenet

aad?—israd-@orﬁé@eles—@uee&ar de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distjtc Féderal. Conste.

LFSIACC

INVEA DF

Instituto de Verficacion Adl\imstra(iva del O.F.,
Diteccion General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Gireccion de Cafificacion "/

Carglma num 137, piso 11
Coi Noclw Buera CP G720
ryead! At sob ma

T 4707 7o
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