EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3586/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a veintiséis de septiembre de dos mil dieciocho.-- -
VISTOS para resolver rocedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en calle Xola,
namero 1301 (mil trescientos uno), colonia Narvarte Poniente, Delegacion Benito Juarez,
en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -—---=-—mmmmmmmmemmmmeeeeeee

en definitiva los autos del

~RESULTAND O Serrmrmmemememme -

1. El veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/IDUYUS/3586/2018, misma que fue ejecutada el dia veintinueve del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacidn asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.--—--—-=---—-rmrrommmmn -

2. El trece de septiembre de dos mil dieciocho, se emitid acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.-
3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguienteS' ---------------------

e CONS!DERANDOS ------------------------------------------

PRIMERQO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo parrafo,
3 fracciones V y IX,- 7. 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion
Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, lil, IV, V, VI, VI,
IX. 7 fracciones [, II, ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) vy IV, 8
fraccion 11, 18, 19 fraccidén IV y Decimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7, 22 fraccion H, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciofies |, V, Vill y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administratjva dei Distrit Federal 1 fraccidon IV, 2, 3 fracciones Il, Ity V, 4,
14 fraccidn IV, 37 y 78 del/ Reglamentofde Verificaciéon Administrativa de! Distrito Federal y
articulo Quinto Transitorip de la Leyf Organica de Alcaldias de la Ciudad de Mexico;
publicado en la Gaceta Qficial de la[Ciudad de Meéxico. el cuatro de mayo del dos mil
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dieciocho.--- - - R e -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenaciéon en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia e! articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos
juridicos .- - -~ - -

1. Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asents en la
parte conducente, lo siguiente- R -
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS ——~ —+— — = =
ME CONSTITUI PLENAMENTE Y LEGALMENTE £N EL DOMICILIO SENALAEO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOLICITO LA
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/ UFPANTE Y/O0 DEFENDIENTE Y/0 RESPONSABLE Y/O
AOMINISTRADOR, ATENDIENDOME LMEN SU CARACTER DE ENCARGADD AL MDMENTD DE LA
PRESENTE DILIGENCIA, SE OBSERVA UN INMUEBLE QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES SUPERICRES CON FACHADA
COLOR BLANCD Y BIVERSOS LOCALES CDMERCIALES EN PLANTA BAJA ENTRE ELLDS EL QUE NOS OCUPA CON DENOMINACION
PRENDA MEX TU CASA DE EMPENO CON ACCESO MEDIANTE PUERTA ABATIBLE, AL INTERIOR SE ADVIERTEN DOS VITRINAS CDN
DBJETOS VARIOS TALES COMO RELOJES, LENTES, HERRAMIENTAS Y VIDEDJUEGDS ASI COMO ARTICULDS ELECTRONICOS, SE
ADVIERTEN BICICLETAS ATADAS CDN CADENAS AL INTERIDR, SE ADVIERTE MDSTRADOR DE ATENCION CON TRES VENTANILLAS,
EETRAS DEL MISMO SE OBSERVA AREA DE OFICINA Y BODEGA DE VALORES EN DDNDE SE ALMACENAN ARTICULDS VARIOS, EN
ATENCION AL ALCANCE DE LA PRESENTE QRDEN DE VISITA DE VERIFICACIDN SE OBSERVA LO SIGUWENTE: 1. EL NUMERO DE
NIVELES ES UNICAMENTE PLANTA BAJA 2- EL USO O8SERVADO ES MERCANTIL CON GIRO DE CASA DE EMPENG BE ARTICULOS
VARIOS, 3.- A} LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADD ES DE CINCUENTA METROS CUADRADOS {50.0 M2), B)LA SUPERFICIE
UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE CINCUENTA METROS CUADRADOS (50.0 M2) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CINCUENTA
METROS CUADRALOS (50.0 M2), ) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS PUNTO SETENTA METROS LINEALES {2.70 M) E) LA
SUFERFICIE DE AREA LIBRE NO SE OBSERVA AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA RESPECTO DE LA PARTE DOCUMENTAL
SE HACE CONSTAR A.- EXHIBE CONSTANCIA DE USO DE SUELO, DESCRITQ EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE PARA
DOCUMENTOS, RESPECTO AL PUNTO B)ND EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBAND-AMBIENTAL Y C) EXHIBE AVISO YO PERMISD
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.. — -

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“CASA DE EMPENO”, el cual se desarrolia en una superficie de 50 m? (cincuenta metros
cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser marca BOSCH GLM 150,
lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién al
momento de practicar |a visita de verificacién observé dos vitrinas con varios objetos, tales
como relojes, lentes, herramientas, videojuegos, articulos electrénicos, bicicletas,
mostrador de atencion con tres ventanillas, oficina, bodega de valores, entre otros, aunado
a gue el personal especializado en funciones de verificacion, asentd que el uso de suelo
observado es de “CASA DE EMPENO”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este institute, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion 1ll de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV! del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada gque a
continuacion se Cita -—--—-m=mmmeemrmmmm e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de Id Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 /

Materia(s}); Civil f

Tesis: 1a. LIY2008

Pagina: 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son cierifos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi gue deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un aclto se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
cernteza furidica” —-==s=—ssmmmmamm o e -

Asimismo asentd en ¢l acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a gue
se refiere la orden de visita, o siguiente: —--—----m oo mmmm e --- - --

4716

Por lo que hace a dichas documentales, las mismas no pueden ser tomadas en cuenta
para los efectos de la presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por
lo gque carece de valor probatoric, pues dichas probanzas por si solas y dadas su
naturaleza no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad de su
contenido, por la facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester
adminicularia con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca
en la especie, siendo aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio
Jurisprudencial;«—-=--------sss- -

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegigdos de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencfa

Fuente: Semanario Judicialfde la Federacidn y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/137

Pagina: 1759 -
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COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resuita
falso gue carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con eilas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuaciéon integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S A 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Poia Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario; V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad

de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua ---—-----m-mmmmv
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento v}éitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacidn nsidera progedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETQY QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO HARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en Ig Gaceta Oficialidel Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momentof en gue se lleyd a cabo la visita de verificacién materia del
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presente asunto), lo anterior, para determinar el cumpiimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo;--—--

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del "S1G” (Sistema de Informacién Geogréfica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de "SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiendo que las
zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son Habitacional y
Habitacional con Oficinas (HO), esta ultima por norma de ordenacién sobre vialidad y al
ser la que mas beneficios le concede al visitado es la que esta autoridad determina tomar
en cuenta para efectos de emitir ta presente determinacion, en ese sentido tal y como se
advierte a continuacion: - e e

6/16
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrdnico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencidn de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente;~-=------ e EELEEL R

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
nscritns sobre el registra de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exctusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita;--—- - s

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca .

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI Agosio de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ;

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Aederal de Proceddimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en terminog de lo previsto gn el diverso articulo 20. de este ordenamienio
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legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia. "
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
fo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra “internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos émbitos v, dependiendo
de esto dftimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como conslituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo
Finaniciero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “CASA DE EMPENQ”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacidn aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo_en Suelo Urbano, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO
JUAREZ DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte
CONAUCENtE, 10 SIgGUIBNEE -~
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Simbologia
Uso penitido
Use prohibido
Notas

- Los us0s que no esian sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedinuento establecido
en &l Reglamento de la Ley de Desarmrolio Urbano del Distrito Federal.

- Los equipamuentos puiblicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art 3°
Fracain IV de la Ley de Desamollo Urbano del Dismito Federal, asi como las
disposiciones aplicables sobre brenes inmuebles pablhicos.

- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica pare los Programas Parciales. ya que
cuentan con normatividad especifica.

Clasificacion de Usos del Suelo

H Hahitacional
HC Habitacional con Comercioen Plata Baja

HM Hatacronal Mixta

O Hehizcwinel con Oficinns
CB Centro de Barrig

E  Equipamiento
EA Espacios Abiettos

9/16

Senicios Cementerios, crematorio, mausoleos v criptas.
Servicios de|Velatonos, agencias fumeranas. agencias de
inhumacion e | inJumnacion con crematono.
incineracion Velatonos. agencias fumeranas. agencias  de
1nluenacion sin crematono
Servicios de jardineria; lavado v tefiido de
alfombras, cortinas y muebles.

Servicios personales | Samtanos publicos,

en general Bafios piblicos
Salas de muasaje. spa. camas de bronceado y baso
SALMA.

Servicios de
WOENSAJeTiA, COTTROS,
teléfonos ¥
teleconmmnicacionss
en general

Centrales de mensajena y paqueteria. teleforucas,
correos y telégmfos; estaciones de mdie y
television.

Estaciones repetidoms de commmcacton celdar y
servicios satelitales. de telex y radiolocalizacion en
general; estaciones proveedoras de servicios de
Internet.

Servicios
financieros.
banc arios
fiduciarios,

Serviclos téotrs profesionales fnrnciores de transporte v &l ecvemurnede wnes

Montepios,

casas de bolwa  asegpwadorns.
sociedades de inversion cajas de ahorro. casas de

SeqUros v simulares y
Servicios de | 1TANSPOTIE €SCOIAT, pala eOIcados, 100aho OF
transporte de carga, | pasajeros v renta de vehiculos con o sin chofer
de pasajeros en| 7 e de carga con o sin refngeracion ¥
general ¥ de ipos  especiales, ;smos de ewiero ¥
almacenaje tenimiento de las 'midades de tramsporte sin
temporal servicio al publico.
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“CASA DE EMPENO”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacién
Habitacional con Oficinas (HO), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que €| uso de suelo que el
establecimiente mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de
sus actividades es el permitido de conformidad con la zonificacion aplicable en la Tabla de
Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO
JUAREZ DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
fa Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley” -

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---—----------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
terminos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento lerritorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo: ---

{ En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abieflo; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamenip ---

Reg\amento de la Ley de#)esarrollo Urbane del Distrito Federal.----—---messm -
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Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: —---e-caeeuee.

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre elfos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna- == --=rwwrumwmma-
1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre eflos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. -
El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en [as fracciones | y Il es de un afio a partir del dia sigufente al de
su expedicion. -
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor

I, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrolfo Urbano o del Programa Delegacional de Desarroflo Urbano que los prohibid. ----

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autgridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del ugh acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdan al
momento en que se deje de ejgfcer ef uso {le que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propigtarios,
poseedores o causahabiented del bien injnueble de conformidad a lo dispuesto en el
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articulo 161 del Reglamento. - .

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
suplestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados v publicados en e/
Diario Oficial de la Federacion del afio 1982 o;

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de
fmayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigerntes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo;

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respectc a la superficie
utilizada por e! uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE_DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de
mayo de dos_mil_cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia_del presente asunto), en el cual Unicamente se sefalan las
zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento,
y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin gue en el
Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposicicnes legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. -

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiente alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables,en materia de uso del suelo, en relacion a gue si el
establecimiento visitado se encuegftra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o: Dictamen de Impagto "Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevgnidas, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el esthblecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
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chtamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de

cimiento en especifico con denominacién de
por lo que el personal especializado en
unciones de vernicacion adscrito a este Instituto, Unicamente determiné la superficie total

construida de dicho establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble en el que se
encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie total construida del inmueble
en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho
cumplimiento  siendo este un requisito esencial para poder determinar si el
establecimiento visitado se encuentra obligado © no, a contar con dichos dictdmenes, lo
gue imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto-------------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ DEL DISTRITO FEDERAL”,
pubiicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
{vigente al momento en que se |levd a cabo la visita de verificaciéon materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento,---=---

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.-------- e

Es de resolverse y se: - e R

-------- ~RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridadf es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de flo expuesto en. el considerando PRIMERC de la presente
resoiucion administrativa. F e e e

/ f - R ' i
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SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
terminos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa. - -- - -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de ‘quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarto necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -=-=----—-- - -

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, segfion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administr4tiva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Pjstrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo dé los datos personiles que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

/
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cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.---- e - mmm e e e

Asimismo, se le informa gque sus datos no podran ser difundidos sin su consentlmlento
expreso, salvo las excepciones previstas €n 1a Ley, ~—--mmmmmm s csm o e

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Pubiica, Proteccion de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, 15/16
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al telefono: 5636-
4636, correo electronico: datos.personales@infodf . org.mx o www.infodf.org. mx"---rm-e=vm-m--

........ - e |

de conformidad con [os articulios

fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. -------=rmssrmeenan -

OCTAVO.- Previa notification de |la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento pumero INVEADF/OV/DUYUS/3586/2018 vy una vez que cause
estado archivese com asunto total y definitivamente concluido en términos de io
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NOVENO.- CUMPLASE - i e
Asi lo resolvio el Licenciado Jsrael Gongaled Islas, Director de Calificacion A" del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distfito ngeral, quien firma al calce para constancia,
Conste. e e --
;.;:S/PAGV T T ) ) o
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