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En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil di leciocho,

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento d@ verificacion seguido
fle Uno, nimero 328 (trescientos veintio :w,, colonia Agricola

al inmueble ubicado en calle L
Fantitlan, Demarcacion Territorial Iztacalco, en esta Ci udad; atento a los siguientes: -

RESBULTANDOS

1.~ En fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediernte
INVEADF/OV/DUYUS/3702/2018, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
ano por personal especi ializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, -

Z.- En fecha trece de septiembre de dos mil dieciocho, el
presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
formuld observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, | Jgﬁ?’@fi y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, @uay@ndo e acuerdo de fecha dieciocho de septiembre de dos
mil disciocho, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad al promovente en
apoderado legal de la persona moral denominada

su caracter de

el inmuedie materia

propietaria y/
el presente procedimiento, asimismo se sefiald fecha y hora para la celebracion de la
dudzmma de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevé a
cabo ;3 ia& trece horas con treinta minutos del nueve de octubre de dos mil dieciocho, en
se hizo constar la comparecencia del promovente, diligencia en la que

la cua
desal gam las pruebas admitidas. -

5

3.- Una vez substanciado el presente procedi m:enta de verificacion, esta Instanc

resuelve en términos de los siguientes:
“@?‘é&ﬁﬁ?%%ﬁ%{%\ﬁm@@

P@{ MERO.~ El Licenciado Eafaeé Gonzélez Islas, E}areo‘?or de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administritiva del Distrito 2@0!@”3% es competente para resclver en

Cft,,f itiva el presente asu@;m con fundamento én los articulos 14 parrafo segundo, 16
rtado A fraccion V d@f la Constitucion Politica de los Estados

primer parrafo y 122 a;}?’
i}ﬁ%cﬁgg E‘%ﬁ@xéc'ﬁm 1, BF v 98 del Estatulo de @:Ob:@m@ del Distrito Federal; 1, 2 ditimo
framecma ‘xj vy IX, 7, 9, 40, 48 \é 54 fraccion | de Ley Organica de la

L

parrafo,
Administracion Publi ica ﬁef Distrito Federal; 1 foracmwe:u hy VI 3, 5y 6 fracciones |, |
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M, WV, VI VIR B 7 fracciones |, I, 1L, IV, 8, gy 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones iy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) vy 1V, 8 fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion
Vi, 7, 22 fraccion i, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones PV, Wiy X del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1, MmyVv, 4 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y Quinto transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada el cuatro de mayo de dos mil dieciocho en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de MEXICO ~mmemrmmmmmes e

SEGUNDO.- Fl objeto de la presente resolucion, es determinar &l cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion iztacalco, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen [0s
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo gue se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por ;g gue se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion  debidarnente fundada y motivada de acuerdo con los  siguientes
razonamientos ldgicos juridicos. - - -

Se procede g la calificacion del yégxio del acta de visita de verificacion, de la que se
. % . AT . s g .. . .
desprende qug el Personal &speéxai;zaﬁo en funciones de verificacién adscrito a este

Instituto, %mﬁp en la parte condugente o siguiente:- -
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stancias gue integran el
la fecha en gue

Del andlisis que esta autoridad hace
resente procedimiento, esta autoridad considera procedente conocer |
ruye el inmueble visitado, a efecto de determinar si le aplica la zonificacion

se const
1 el "DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

respecto de las con

prevista er
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO” pub icado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
dato gue esta autoridad recoge de contenido de la copia cotejada con mg inal del
Registro de Manifestacion de Construccion T pe By C, con numero de folio FIZT-0010
14, con sello delegacional de recibido de fecha diez de abril de dos mil catorce, an la
que se sefala la manifestacién de construcciéon de fecha ocho jg—a abril de dos mil
aa*ofs::sﬁ, por tanto y por induccién légica, de su enlace natural v sario conduce a
aw? qu@ el inmueble visitado es de recienie Creagién, fa cu &% COMenzo su
en las fecha sefialadas en dicha documental v por con siguiente va se
con fraba @5 igado al umm miento dm lo dispuesto en los Programas \; gentes en
de Uso de Suelo y Normas de QOrdenacién en funcion de la Zonificacion
COITesho m?’; nte, o bien, en las dzfy}iﬁ’?&@@ﬂ@@ establecidas en la Ley de Desarrolio
su respectivo Reglamento y Programa Qm‘,sai yio

Urbano cé@f Distrito  Federal,

Delegacional de Desarrollo Urbano correspondi ente; Unag vez prwmmﬂ lo anterior este
3 ne acton del cﬁmcﬁ de visita
rific

onsir 21‘("

esta
¢
mt

organo jurisdiccional administrativo se contrae al @%hhl;@ y calificac

de verificacion practicada @i treinta de agosto ds dos mil dieciocho, de la cual se

advierte gue ¢ sitado se encu @n‘ffa; constituide por planta bhaja v cinco

niveles de construccion, &8 dem 6 (seis) niveleg contados sobre nivel de bang weta, 1o

anterior es asi, toda V@/ qgue la planta baja es (;fm:sadefam como un nivel mas, ello en
ta metros cuadrados),

metros

una superficie d@ | predjp 2,280.00 m2 (dos mi 2 f’“%@fsm ntos ochenta metros ¢
con una superficie construida de ?MC‘?S 00 m2 {m@\/@ m;% do%cwx‘% e ?
metros

vadrados), v guperﬁc

cua
/
H

el inmueble
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cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro Laser Digital marca
Bosch GLM 150, tal y como 1o asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en gue interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 29 fraccion Hi de la Ley del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion AVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, «e--—-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXVIl Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su
imperio, que se ejerce a través de los érganos estatales, pues por
disposicion de la ley los fodatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano 1o forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de
la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que o
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranguilidad de
,ﬁa sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.
Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
aste insi%‘zutc@, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, pata que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, %semé sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, 1o siguientg; —m--rmme-e
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacién, asi como de las gue fueron admitidas
y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Acﬁméﬂisﬁz‘aiévo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario
hacer mencién prfe@a de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
%equnda parte del In ‘*‘orm@ de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro v texto siguientes: -

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. 3U RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para

dar cumplimiento a lo dispuesto por ef articulo 157, primer parrafo de la Ley de Amparc, e

suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autcs, para gue se enlfienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese aclo, sin que ses necesario gue se haga mencion expresa de cada una de

ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden
de Verificacion, por 1o que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la

de Visita
pfe\;eme resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere vy de las cuales e mst ira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

cita;

apoyo la sigui @m@ tesis que a continuacion se «

Regisird No, 170208
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su fwamz‘a
XXV Febrero de 2008 g
Pagina: 2371 ’
Tesis: 1.30.C.671C
Tesis Alslada
Maz‘eri@(s) Civil
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i a docirina establece que 300 hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana,
2 Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya 0 o intervenido &l
hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre,
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, 1as pruebas son 103 instrumentos a través de los cuales {as partes en
un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constituyen el fundamento de

sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la idoneidad de un medio

probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion, sino en la
manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar 10 opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor
probatorio, elfo relevara al juzgador del anélisis de sy contenido para determinar si la misma
tiene refacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naluraleza y finalidad

procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Neofito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secrefario.
Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion v su Gacefa
XX, Fehrero de 2006

Pagina: 1858

Tesis: .10.A 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comin

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENTIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Coédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las gue tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira fales
medios de ;Qf%%ueba con el Unico requisito de que, previo & esa peticion, se hubieran soficitado
directamente \a 10s funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse én el sentido de que el juzgador esta obligado, en fodos los cases, a recabar las
pruebas ofr@cié;jas por las partes, sino qu%ﬁ para su admision, deben cumplir con los principios de
pertinencia e ifoneidad. Ahora bien, el éﬁarimem de tales principios impone Como limitacion al
uzgador, tanto gl calificar la admision o gdesecham/'énfo de las pruebas ofrecidas por las partes
comao las gue frégfga oficiosamente, que tengan relacion inmediata corn fos hechos controvertidos,
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con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias v carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de Justicia y de
economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado vy adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo gue intentar recabar una priueba que no cumpla con
esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en petiiicio de los
Jjusticiables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario. Rodrigo Mauricio Zerdn de QUEVedo. —mmmmmmmmmmmee-

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto v alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién, sin que ademas se desprendan
argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacion del acta de visita
de verificacion materia del presente procedimiento.

£n dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en
autos para acreditar en su caso el uso de suelo v superficie desarrollado en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio nimero 11622-151SUED13, con fecha de expedicion dos de mayo de
dos mil trece, del cual si bien es cierto se desprende que fue expedido para un predio
con un domicilio que no corresponde con el sefiglado en la orden de visita de
verificacién, al sefialar una colonia distinta, también lo es que al ser ingresada la cuenta
predial advertida en dicho Certificado en el Sistema de Informacion Geogréfica (SIG
SEDUVI), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda del
Distrito Federal, http://www.seduvi.cdmx gob.mx, se desprende que la colonia que
aparece en dicho sistema corresponde con/ la sefialada en la orden de visita de
verificacion, tal v como fue constatado por esta autoridad, por lo gue se presume salvo
prueba en contrario que dicho certificado fue expedido a favor del inmueble visitado,
mismo gue se adminicula directamente cﬁngéf contenido del oficio numero 101.1708 de
fecha doce de agosto de dos mil once gignado por el Ingeniero Alejandro Fuenie
Aguilar, Director General de Administracioh Urbana de la Secretaria de Desarrollo y
Vivienda del Distrito Federal mediante el tual sefiala que los certificados de Uso del
Suelo en cua%cgui@r%’{ de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electronica de dichay Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y
servicios, opcion “Gonsulta de Certificados’, constatando su validez y
|
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dicha péagina, en este caso con el numero de folio 11622-1518UED13, ano dos mil
trece, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad -sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualguier persona, sea parte o tercero, y
de cualguier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos v,
dependiendo de esto glitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y COMO constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. -----

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XV, Agosio de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

| Tesis Alslada
- Matera(s). Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
| Etarticulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de apiicacion supleloria a la Ley
" de Amparo, en términos de lo previsto en ol diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se venlila,
Lpueden las partes presentar folografias, ascritos 0 notas taquigraficas, y. en general, loda
\clase de elementos aportados por 108 descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso
articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se cormenta, en lo conducente, reconoce
gomo prueba la informacion generada, o comunicada que conste en medios electronicos,
dpticos o en cualquiera olra tecnolodia: akora bien, enire los medios de comunicacion
e‘“f{ec{réniws se encuentra "internst’, ﬁz@ constituye un sistema mundial de diseminacion y
ohtencion de informacién en divergbs ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el cardcter oficial o extfaclicial de fa noficia que al efecto se recabe, y como
a@sz‘z’lazye un adelanto de la ciencfga, procede, en el aspecto normativo, otorgatie valor
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probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., institucién de Banca Mittiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epiciefo Garcia Bagy e

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido gue
corre agregado a las actuaciones, por lo gue se le otorga plenc valor probatorio al
tratarse de documento expedido por funcionario pUblico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccion 11 y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrative del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual si bien es ciertfo se
desprende que tenia una vigencia de un afic contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el tres de mayo de dos mil catorce, resultando evidente que
dicho certificade no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, también lo es que se ejercié el derecho conferido en el mismo. ya que de
igual forma se advierte que cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccién
Tipo B y C, con numero de folio FIZT-0010-14, con sello delegacional de recibido de
fecha diez de abril de dos mil catorce, referente al domicilio sefialado en el certificado de
merito, documento que se adminicula con la informacion contenida en el oficio numero
SEDUVIIDGAJIDNAJI0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido
en la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual

2 su parte conducente sefiala lo siguiente:

"...2 Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer pérrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, foda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
Jjulio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos tipos de
Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no seré
necesario obtener una nueva Certificacion a;f mernos que se modifique el uso y superficie
por uso soficitado o a través de los Progfamas de Desarrollo Urbano que entren en
vigor. Luego entonces, si durante la vigengia de los Certificados referidos, se registré la
Manifestacion de Conslruccién y concluida la misma no se modificé el uso y superficie
por uso solficitado o af través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en
vigor, se considera que se ha ejercido e!j derecho contenido en el propio Certificado, y
no es necesario @i:sz‘ezfér una nueva ceﬁfﬁg:acz‘éﬂ. S sic)).
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De lo que se advierte gue en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
n el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 11622-

51SUEDA3, con fecha de expedicion dos de mayo de dos mil irece, al haber tramitado
el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B y C, con numero de folio FIZT-
0010-14, con selio delegacional de recibido de fecha diez de abril de dos mil catorce,
durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo gue resulta procedente tomarlo
en cuenta para la emision de la presente determinacién. -

s

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 11622-151SUED13, con fecha de
expedicion dos de mayo de dos mil trece, se desprende en la parie conducentg 1o
siguiente: —emmmmmmesas

De lo gue se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién HM/3/20
(Habitacional Mixto, tres niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre),
asi como por localizarse en el segundo territorio, area comprendida entre el Circuito
interior y el Anillo Periférico, le aplica la zonificacion directa H/6/20 (Habitacional, 6
niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre), que le concede la Norma
General de Qrdenacion No 26, “Norma para incentivar la Produccién de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular’, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal & diezéde agosto de dos mil diez, en una superficie maxima de construccion de
12 372.00 m2 (z‘%ﬁgi@ce mil trescientos selenpta y dos melros cuadrados).

Una vez precisago lo anterior, se hage evidente que al inmueble visitado le aplica la
zonificacion M/&’ﬁ@ (Habitacional, 6 rzgi/ei% maximos de construccion y 20% minimo de

|
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area libre), con una superficie méxima de construccion de 12,372.00 m2 (doce mil
frescientos setenta v dos melros cuadrados), por lo que se hace evidente que los
niveles v superficie de construccion observados al momento de la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion v
ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable
prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Liso del Suelo, folio numero 11622-
1518UED13, con fecha de expedicion dos de mavo de dos mil trece, toda ver que ha
quedado precisado en lineas que anteceden que_ el inmueble visitado cuenta con 8
(seis) niveles contados sobre nivel de bangueta, lo anterior es asi, toda vez aue la
planta baja es considerada como un nivel mas, v _una superficie de consiruccion de

9.408.00 m2 (nueve mil doscientos ochenta metros CUAArados). ~ommrmmeemame e

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, 1a cual es
de 2,280.00 m2 (dos mil doscientos ochenta metros cuadrados), en ese sentido, y de

acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje
a operacion aritmatica

de area libre que debe respetar es de 20%, siendo que de |
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 2,280.00 m2 (dos mil
doscientos ochenta metros cuadrados), en relacién con el 20% de area libre sefalado
en la zonificacién aplicable, resulta la cantidad de 456.00 m2 (cuatrocientos cincuenta
seis metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe
respetar, por lo que se hace evidente que la superficie de drea libre chservada al
momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la
permitida en la normas de zonificacidn y ordenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con la zonificacion aplicable previsia en el Certificado Linico de Zonificacidn
de Uso del Suelo, folio nimero 11622-151SUED13, con fecha de expedicion dos de
mavo de dos mil trece, toda vez gue ha quedado precisado en lineas gue anteceden
que_el inmueble visitado cuenta con una superficie de area libre de 713.00 me

(setecientos frece metros cuadrados), la cual/es mavor ala requerida, - -

;
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simismo, d
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i
SUED13, con fecha de expedicion dog de mayo de dos mil trece, se desprende gue

151 >

al inmueble visitado je es aplicable la rfiorma de ordenacion nimero 19 referent

- . & 5 . . s

‘Estudio de Impacto Urbano” tal y a@m@gﬁ%@ advierte a continuacion: - s
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En ese sentido, de la informacion anterior, se desprende que el inmueble visitado debe
contar con la Aprobacidn del Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de lmpacto
Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, a traves del cual se haga constar
las posibilidades de dotacién de agua, servicios de drenaje y desague de agua pluvial,
impacto ambiental, vialidad y uso del suelo para el predio o inmueble de referencia, para
ia obtencion de la autorizacion, la Licencia o el registro de la Manifestacién de
Construccion correspondiente; sin que de las constancias que obran en autos se
adviertan dichos documentos, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la
prueba, en términos del articulo 281 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento -Administrativo del
Dietrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en este caso, de haber
acreditado contar con la Aprobacion del Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de
impacto Ambiental ¢ Dictamen de Impacto Urbano-Ambi ntal, circunstancia que no
acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia, 1as obligaciones aplicables al
inmueble de mérito, en términos de la norma de ordenacion 19 aplicable, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio numero
11622-1518UED13, con fecha de expedicion dos de mayo de dos mil trece, asi como
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo en relacion con
lo dispuesto en el articulo 43 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo

que se cita a continuacion. -

“prticulo 43.4 Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacla observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte e aplicacion de esta Ley”.- -

:

Lo anterior en fzgz%aciéﬁ con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrcdllo Urbano del Distritg Federal y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbaa‘%g& del Distrito Feder??, que para mayor referencia a continuacion se
citan:~ S -
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as especificaciones para los

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran |
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que

sefiale esta ley y su reglamento” — e

“Articulo 48 E} ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones qgue
tienen por objeto establecer entre la zonificacion v los usos, destinos Y reservas del suelo

del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion.  Comprende asimismo las disposiciones en

materia e
c&msz‘ruca;‘onea, de paisaje urbano de equipamiento urbano”,
#

“Articulo 51, Para ja zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarsn las

siguientes zonas v usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; Industrial: Espacio

l
que se establezcan en el reglamento — - e

Abierto; Areas Verdes, ¥ ios deméas

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 188. Los certificados de zonificacién se ClaSIfican en; e

L Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico | Npreso
en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
dio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

para un pre
Este documento no cres derechos de propiedad o posesion, no

desarrollo urbano,
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia AT B —
acion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptblico en

I Certificado Unico de Zonific

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuva

solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no cres
] stituye  permiso,

derechos de propiedad, posesién. ni prejuzga sobre ellos ni con
autorizacion o licencia alguna, - R e

El tiempo de vigencia para ejercitar Jas jactividades para las que se expiden los
v Il es de un afio contado a partir del dia

ialados en las fracciones
expeadicion. -

cerlificados se

[

siguiente al de

fia
S

de los certificados

Una vez realizado el ramite para el chgi! fue solicitado cualquiera

antes seflalados, ;y habiéndofo gfercidoj con una declaracion de apertura, licencia de

funcionamiento, lipencia o memis‘esz‘aci(}/f de construccion, no serd necesario obtener un

nuevo Certificadb; a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble.
[

o debido a lag Inodificaciones a los| Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionalesidg Desarrollo Urbano qiie entren en vigor: e
/ )
| /
/
§
{
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70

i Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico queé tiene por objeto reconocer los derechos de USO del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento Jegitimo y continuo tienen los propietarios,
posesdores O caysahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Frograma Parcial de
Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que 10S prohibic. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar & la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de gjercer el uso de gue se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por calsas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores O causahabientes del bien inmueble de conformidad a io dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. - - et

iento de
los derechos adquiridos respecto de los USOS del suelo, gue de manera lagitima ¥
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre Y cuando se encuentre en alguno de [0S siguienies
supuestos: - o e e T S

Los propietarios, poseedores, 0 SUS causahabientes podrén solicitar el reconocim

a) Para usos cuyo aprovechamienlo se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio TOED: @ mommeemmmmmim e

by Para 1sos permitidos en los plangs o Programas Parciales de Desarroffo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 v hasta anles de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en diChO Periodo. -msmmrermmmmmmsmmmee

H

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se d zgprende gue es obligacion de
i
E

as personas fisicas © morales, publicas o privadas, la exacta observancia de 108

programasy de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion

ja Ley de L
licables,

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoride

ap
de

tlene a
rhano
Federal

O

sefiala 'i@‘;«z"{.u%im@n‘ia 10 sigUIENtE] =mmmmmfrmmsmmmr e e

b
i

jas

=3

sarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposicior
or lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamer

o3
e (D

o]
O 0

o

facuitad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarr
y st respectivo Reglamento, (;&céenzamiamm% vigentes y aplicables en el Distri

4

P A
o

<
[

7

con una o mas de las sancignes que dispone dicho precepto legal mismo qu

D

d

3

| e S T

1ento e la Ley de Desarrollo Lér‘i:}ano del Distrito Federal. - ===

Sestituto de Verificaciin Adiia

Coordinacion e Subst

14/24



CHIDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/3702/2018

Articulo 174, Las violaciones & S preceptos de la Ley, a este Reglamento v demas
disposiciones, se sancionaran &c;mm“‘fraffvm“ﬁenfc por la autoridad correspondiente con
tna o mas de las sigufentes sanciones: - R e
I Rescision de convenios; e —
'i Sus pansif‘m de los trabajos; - — - -

i L,J»}i;&um ;mf(:fa! o total de la ber) S T

V. Demolicion o retiro parcial o total; -~

1% !mem ion administrativa de fas empresas;

Vi Pérdida de los estimuios otorgados: - -
Vil Revocacion (“/eﬁ as Cencias y permisos oforgacios, - e
wi! fW;/;m g R — - N

/ { ’\/i asfo admwmrezwo hasta por treinta v selis horas: -

Amonmmmm suspension temporal del registro d@ POW?O an Jé”‘?r?ﬂ()is(} Urbar
f@bpm%b e en explotacion de yacimientos o de Director Responsable de Of

Corresponsable, y -

X1 Cancelacion a’n/ registro de PE%‘HO en DF&}W@;/O Urbano o m’(s Ferifo Responsabls en
Explotacion de Yacimientos o de Director R Responsable de Obra y/u de Corresponsable,

cuando la infraccion cometida sea ¢ considerada como grave. o

y {:ﬁ@ i}es rraih;

wbam del Distrite Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la
cion a la mul tticitada Ley v su
a Unidad de Medida v

mceden‘s‘:e imponer

En ese sentido vy a% vufﬁ@far fo @sspuesm en el articulo 43 de la L@

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contraven

Reg%&%”ﬁ@ﬁ‘{@ se sancionara con multa de hasta tres mil veces |

Actualizacion diaria, en consecuencia, esta ﬁuiamdad determina
R ‘

unicamente g la

nito,

propietana v/o Moseedora del i nmueble materia del presente procedimie
a MULTA equivalente a 1499 (MIL Cl *f\gf“ﬁ@* IENTAS NOVENTA Y NUEVE) \;P«i;@‘f
Actualizacion diaria/ vigente al momento de practicarse la Vis

%J idad de Medida
Verificacién materfa del presente asuntg, que multiplicado por $80 .60 (ochenta pesos

P

gj,m

z:%:«} rifig
60100 M.N), valor/ de la Unidad de “ﬂ@@eda y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse lg i 2‘%‘:«3{ cidn, resulta la aamaéiad de $120,819.40 (CIENTO VEINT §E§ L
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OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 MLNL); o anternor con fundamento en [o
dispuesto en el ar iculo 96 fraccion Vill de 1a Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 174 fraccion VHI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Lirbano,
articulo 2 fraccion i, Oy Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Cederacion del diez de enero de dos mil dieciocho de ia Unidad de Medida vy
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, v concatenado
con lo sepalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México,
mismos que a continuacion se transcriben: —-emr-wssrmmmrme -

Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal.-

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad

administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: -
Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...” e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento  y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones! - m - " e

Vit Multas. -

Articulo 190, Lag violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente:
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y 1a afectacion al interés
publico. e e Pt AR T S

Ley para Determipar el Valor de la Unf;fac! de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para e%%ecz‘os delo dispugsg%c; en la presente Ley, se entenderd por: —--======
R 3 £
|
<.
3
3
3
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Hi. UMA: A Ja Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de fas
obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y
de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas

leyes. -

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en
moneda nacional de la UMA y entrarsn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de

dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en
vigor de esta Ley, serd el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geogralia
el 28 de enero de 2016, en el Diario Oficial de Ia Federacion, mismo que permanecers
vigente hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente

Ley. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia, ——mrmmecea-

Con base en o anterior, el Instituto Nacional de Estadistica v Geografia da a conocer
que el valor diaric dela Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos
mexicanos, el mensual es de $2 450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402. 88
pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1o. de febrero de 2018, ——me--

Reglamento de Verificacion Administrativa del Diai‘r{z“o Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una ;‘vez substanciado el procedimiento
vo podra imponer las siguientes sancjones adminisirativas:

administrats

"
. Multa, en los montos g}fspuesz‘as porlas leyes japlicables.

bitacional observado por el personal

‘ o Ha
especializado en funcjones de verificacion, @ss?.(,a autoridad concluye que no se actualiza
lo dispuesto en el artjo elac

JO— ; ]

! " » o
Ahora bien, por lo que respecta al uso
culo 3 fraccion

!
Vienr 5%1 on con el articulo 4 del Reglamento de

S

H

Institito de

!
j
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i
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, [ receptos legales que se ranscriben a

continuacion para mayor referancia.---mm--mmm--- e
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

sarticulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por.-=-=s====="m

v/ Establecimiento, el lugar O espacio donde se realizan las actividades reguladas

sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se curnplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” e e

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir... B.- | os dictamenes y/0 permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en o establecido en la Ley de Desarrofio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Frograma Parcial de Desarroflo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de 1a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual 1o siguiente: »--wermmmmsrmmemmemees

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para
la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos!

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan efecutar -

| Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion, -
il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000 metios
cuadrados de construccion, - -
i1, Froyectos de;fusos mixtos (habitacional, comercio, servicios 0 equipamiento) con mas de
5,000 metros cagagfir’ados de construccion, y i
IV. Proyectos domide apligue la Norma de Orglenacion General nimero 10. — -
B) Unicamente Digtarnen de impacto urbang en los siguientes casos! e
|, Estaciones de gervicio de combustibles para carburacién como gasolina, diéssl, gas LF y gas

/

natural, para el Se%jv!c:’o publico y/o aumc?sumo.

En este caso adeinas del dictamen de imipacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la ,i._%y de Hidrocarburos! y+
| ]

/

Rt
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1. Cremartorios. - -
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes ¥ éstas cuenten con un dictamen de
fmpacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditéandolo con
la licencia y/o manifestacion de construceién correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental. siempre y
cuando la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion (Sic). - e .

Al respecto, la obligacion ha sido materia de estudio en parrafos que anteceden,
respecto de la cual se hizo acreedor a las sancicnes correspondientes, por lo tanto debe
estarse a lo resuelto en dicho apartado. e e

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones 1, 1l y Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el
resultado de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de ia

siguiente forma: -

i~ La gravedad de Ia infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, al no acreditar contar con la Aprobacién del Dictamen de Impacto Urbano,
Estudio de Impacto Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, en términos
de la norma de ordenacién 19 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 11622-151SUED13,
con fecha de expedicién dos de mayo de dos mil trece, lo cual trae como consecuencia
que el servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado se verian seriamente afectados
ncluso causando perjuicios a los habitantes de la Ciudad de México, lo que es contrario
a un desarrollo urbano sustentable, en consecuencia el inmueble visitado infringe
disposiciones de orden publico e interés general, ya que al no haber acreditado contar
con el documento antes referido, sobrepone asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de la politicay urbana del Distrito Federal, a través
de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de
los derechos de los habitantes de la Ciudad de i\/’égféxéco, el crecimiento urbano controlado
y la funcién del desagrollo sustentable de la pfopiedad urbana, en beneficio de las
generaciones pr@sentgf y futuras del Distrito Fedefal, ---emmmmrreeces -

- Las @@ﬁdi@i@ﬁeﬁfemﬁémiwg def mfmﬁ“@é@i’g tomando en consideracion lo asentado
|

por el personal espe;ﬁ%ialimda en funciones de vf&réﬁcac%ém adscrito a este Instituto en e

H

H
i
7
H
;
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acta de visita de verificacion, se desprende que s trata de un inmueble de reciente
creacion, conformado por planta baja y cinco niveles de construccion, es decir, 6 (seis
niveles contados sobre mivel de banqueta, lo anterior &S asi, toda vez que la planta baja
es considerada como un nivel mas, ello en una superficie del predio 2,280.00 m2 (dos
mil doscientos ochenta metros cuadrados), con una superficie construida de 9,408.00
m? (nueve mil doscientos ochenta metros cuadrados), ¥ superficie de area libre de
713.00 m2 (setecientos trece metros cuadrados), sunado a que del Instrumento notarial
numero 69,379 (sesenta y nueve mil trescientos setenta y nueve), de fecha tres de
diciembre de dos mil trece, en el que se hace contar ta compraventa del inmueble

visitado por la cantidad de 10,250.000.00 (DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MiL PESOS 00/ ! or io dera que ia

raona  moral  denomit

e (B

ue esta autoridad consi

propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con
capacidad econémica para solventar la multa que le es impuesta, adicionalmente que la
misma se encuenira por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho
articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal.-

UNICA.- Por no contar con la Aprobacion del Dictamen de Impacto Urbano, Estudio de
Impacto Ambiental o Dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, en términos de la norma
de ordenacién 19 referente al "Estudio de Impacto Urbano”, sefialada en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 11622-151SUED13, con fecha de
expedicion dos de mayo de dos mil trece, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en términos de los articulos 43, 47,48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrolo Urbano, en
relacién con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Disig ederal. resulta procedente imponer
Tl ~ 5 la persona moral denogd

VARIABLE propietaria y/o Foseeaora Uel inmueble materia del presenie Procetd
una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA'Y NUEVE
fa Unidad de %}ﬁedida y Actualizacion dia{a vigente al momento de practicarse la Visita
de Verificacion materia del presente a@g@ét@, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
£0/100 M.N.), walor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse g ’ﬁraca%éﬂ, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE Mil

i
{
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OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en Io
dispuesto en el articulo 96 fraccidn Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
el articulo 174 fraccién VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 2 fraccion 11l 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de Ia

U

ey

i

Actualizacion emitida por el Instituto Nacion
con lo sefalado en el
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicabl

f it

nidad de Medida v Actua izacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
ederacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y
al de Estadistica y Geografia, y concatenado
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
es en la Ciudad de México.

-EJECUCION DE LA SANCION-- . )

Para efecto de ejecut

de g
2

ar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion
0 y desde este momento se indica lo

sentencia, se proveerd lo necesario para ell

iguiente:

i

A) Exhibir ante la Direccidon de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito  Federal inicie el
procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Cadigo Fiscal del
Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~wmme-

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal es de resolverse y se;

RESUELVE-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente parag?eso!ver el texto del acta de visita de
copsiderando PRIMERO de la presente

verificacion, en virtud de lo axpuesto en el
N . . . 1
resolucion administrativa, - s e
/
{
# ;
nstitute e Van
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SEGUNDO,- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-—

TERCERO.- Por lo que hace @ los niveles, superficie de construccion, superficie de area
imponer sancion algy a la persona moral denominada

ihre se resuelve NO

o

i
&

propietaria y/o Foseedora d
inmueble materia del presente proce o anterior en términos de lo previsto en
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. e

CUARTO.- Por no contar ¢on la Aprobacion del Dictamen de Impacto Urbano, Estudio
de impacto Ambiental O Dictamen de impacto Urbano-Ambiental, en terminos de la
norma de ordenacién 19 referente al ‘Estudio de Impacto Urbano”, sefialada en el
11622-151SUED1S,

o e
2t

’

Certificado Unico de Zenificacion de Uso del Suelo, folio numero
con fecha de expedicion dos & de dos mil trece, Se |
«nna moral denominada

propietaria y/o Poseedora del inmuebie materia del presenie proce :
MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces |
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la Visha de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.680 (ochenta pesos
60/100 M.N), valor de la Unidad de Medida vy Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $420,819.40 {CIENTO YVEINTE ML
OCHOCIENTOS Q%QQ{%NQ%V& PESOS 40/100 MLN.) 1o anterior con fundamento en o)
dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con

el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,

1

articulo 2 fraccion L, 5y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
la

Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de
Federacion del diez| de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida vy
Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia, v concatenado
con lo sefalado er el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenainientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, en
términos de lo pre—vi%tm en el Considerando TERCERQO de la presente resolucion

administrativa. i

1
5

Hagase del conocimiento a kaapersgnauioral denominadz NGTcTznNGE

propietaria y/o Poseedora del nmuedle maiehs
)@ré scudir a las oficinas de la Direccion de

procedimiento, que
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Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ubicadas
en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion
Territorial Benito Jurez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres
dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
a efecto de que exhiba en original el recibo de page de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento, econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal,
en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

™
Rt
¥

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrite Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de Ia resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de aste
Instituto, & efecio de que se designe y comisione personal especializado en funciones
de verificacion para que notifique la correspondiente resolucién, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Institute de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidat es para el resguardo, proteccion v
manejo_de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten gédemég de otras transmisionés previstas
en la Ley de Profeccion de Datos Pes‘a‘somai@s;en Posesion de Sujetos Obligados de Ia

Ciudad de México. ¢
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo 1as excepciones previstas en la Ley.—

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podré gjercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como ta
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.F 03720, Nemarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F. -

£l interesado podra dirigirse al instituto de Transparencia, acceso & o Informacion
publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
teléfono:  5636-4636;  COITeo slectrénico: dams.ger&mai%@éﬁfgdi@rq;mx o

www . infodf.org.mx’ .=~ —

NOVENO.- Nogd 5 L 50 # {
denominada

24,24

precisando gue en caso de que los domicilios antes senala
existieran, 0 se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada,
notifiquese en el domicilio del inmueble visitado, previa razon que se levanie para tal
efecto, lo anterior de conformidad con 108 \rticulos 78 fraccion | inciso ), 80, 81y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Nistrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. --e----= - —

DECIMO.- CUMPLASE --- R

. . g

g
]

Asi lo resolvio el Licenciadg, lprasl-enzaics istas—Director de Calificacion YA del
Instituto de Verificacion Administrativa de Didtrito Federal, quien firma al calce para
constancia, Conste. e
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