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En la Ciudad de México, a cuatro de octubre de dos mil dieciocho. ===-======mecmmmmmmmm e
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Guanajuato, numero 85 (ochenta y cinco), colonia San Bartolo
Atepehuacan, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, atento a los
siguientes: ------mmmmmmmmmmmee e e e

1.- El cinco de septiembre de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacién
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3875/2018, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.--- B

2.- En fecha veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-------=--—-—--

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

----- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en

40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
deral; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
LI, I 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
, 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
, 8 fraccjon II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
ificacionl Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
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22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México; publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo del dos mil dieciocho. - ---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a |a
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.--=-=---- -- - --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. ------- -- --- -

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:---

IA
-—— M_:_ o s
f
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En RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS.— - et =

CONSTITUIDO EN EL DOMIGILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI INDICARLD EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL, ¥ POR SER AGCEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL VISITADO, SOLICITE LA PRESENCIA DEL
PROPIETARIO Y/0 TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/G DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO ¥/O RESPONSABLE YV/©
AOMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL AL NO ENCONTRARSE MINGUNA DE LAS
PERSOMALIDADES ANTERIORES, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE Y LE HICE SABER EL MOTIVO DE LA VISITA,
DERMITIENDOME E1. AGCESD PARA LA REALIZAGION DE LA DILIGENCIA. OBSERVO SE TRATA DE UN INMUERLE DE SOTANG, PLANTA
BAUA ¥ CUATRO NIVELES DE FAGHADA COLOR BLANCO Y PORTONES METALICOS COLOR NEGRO.AL INTERIOR DEL MISMO
ORSERVO CINGO TORRES DE DEPARTAMENTOS, CON NOMENCLATURA EDIFICIOS A, B, C, U Y E RESPECTIVAMENTE, TOTAEME%N‘TE
TERMINADDS, ALGUNGS DE ELLOS HABITADOS Y OTROS EN ESPERA DE SER ENTREGADODS. OBSERVD AREAS COMUNES EN FL
INMUEBLE TALES COMO GIMNASIO, SALON DE US0S MULTIPLES, LUDOTECA, DOS PEQUENAS SALAS DE ESPERA Y UN smgm.
OUE HCUPA LA TOTALIDAD DEL PREDIO, UTILIZADO COMO AREA DE ESTACIONAMIENTOS. NO OMITO EAENCIONAR QUE .,u__
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE NINGUNA ACTIVIDAD REFERENTE A LA CONSTRUCCION. RESPECTO AL ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A r—m@ju
DEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE: § NIVELES (PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES). 2. EL USO DE SUELG'DEL mmpuem.r; zr
MOMENTO DE LA PRACTICA DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION ES DE: HABITACIONAL PLURIFAM'L!AFE 3. LAS thmon.-;.,
SIGUIENTES: A} SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO 1244.00 M2 (UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUAT_R-G‘ h![-_T:)ROS (:Llfucrz:??:'p.
B)SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE PARA GADA USO OBSERVADO (HABITACIONAL} i:_:s. DE 6214.00 w: (SE S -l,;
DOSCIENTOS CATORCE METROS CUADRADQS), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL hflVEi_ katl]O.DE?AQ\IQUL—‘T? ;Nnu ;
4257.50M2 (CUATRO RHL DOSGIENTOS CINGUENTA Y SIETE PUNTO GINCUENTA) D) AI..TU-RA DEL mmus?u A RRT:‘ZF‘SEC ;ENT{.;;
HEDIO DE BANQUETA 14.40MTS (CATORCE PUNTO DIEZ METROS LINEALES), E) SUPERFICIE DE AREA L!B!it_- ?:21.50!62 (‘ ! 3 5
PUNTO CIMCUENTA METROS CUADRADOS). EM LO QUE RESFEGTA A LOS PUNTQS A, 8 Y & REFIEREM Dncuyf..-NTAl:. 3,

DOCE
SISHAS RUE NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA,.

Por los elementos asentados por el personal especializado en funciones de verificacion,
se advierte que se trata de una obra nueva, conformada por planta baja y cuatro niveles,
es decir cinco (5) niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, lo
anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, 5 (cinco) torres, en
una superficie del predio de 1244 m* (mil doscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados),
una superficie de construccion de 4257.50m* (cuatro mil doscientos cincuenta y siete
punto cincuenta metros cuadrados) a partir del nivel medio de banqueta, altura a partir
del nivel medio de banqueta de 14.10 M (catorce punto diez metros lineales) y una
superficie de area libre de 321.50 m’ (trescientos veintiuno punto cincuenta metros
cuadrados), tal y como lo asienta el personal gspecializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de cohformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificgcion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglameito de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------------

Novena Epoca
Registro: 1694
Instancia: Prinfera Sala

Tesis Aisladaf *

Fuente: Sempnario Judicial de la Fedefacion y su Gaceta

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
Coordinacian de Substanciacién de Procedimienios
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XXVII, Junio de 2008
Materia(s). Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medic de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho,; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actia y a dar certeza juridica.

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguientg-------=-====---

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA—
En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite que se encuentren permitidos el numero de
niveles, superficie de construccion, altura y la superficie de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba en términos
del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que

establece te "tualmente lo siguiente: -- . »

“Ari[‘iculo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publ Ea dicte en aplicacion de ista Ley”

Lo anterior en relacion con lo estaplécido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo\Urbano del DistritofFederal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Digtrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--—-—--—-—--—--—---
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.-----

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: -

l. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial:
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento. —------————m=mm=mmmmmmm s son

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------- e

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en.
|. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni f’)rejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. 7

El tiempo de vigencia para ejercitar [las actividades para las que se expiden los
certificados sefialadosyen las fracciongs | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expeﬁfcfén. I

Una vez realizado el tr rlnite para el cugl fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndalo ejercido pon una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licenci¥ o manifestacjon de construccion, no serd necesario obtener un
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nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las. modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,;

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion del afio 1982, o
b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.
En efectp de la lectura de los artigllos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personag fisicas o morales, blicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Adminisfracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano degl Distrito Federal, su B€glamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulof43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
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disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actua, en relacién a no acreditar que se encuentran
permitidos el numero de niveles, superficie de construccion, altura y la superficie de area
libre con que cuenta el inmueble visitado, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Guanajuato, numero 85 (ochenta y cinco), colonia
San Bartolo Atepehuacan, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad,
sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso de suelo habitacional, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan;-——--------—-----—---————n—-
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e Iimplica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demdés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

f

Hl Clausura parcial o total de la obra,'.---/-

e ¥ [

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguienfes sanciones administrativas:

I. Clausura temporgl o permanente, parcial o total.

m
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SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y |l de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que a |a letra disponen lo siguiente. --

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:
1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

11.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal —---------z-=zazmmm--
“Articulo |39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo | 40. Las autoridades Aadmfnistran‘vas prestaran el auxilio a la autoridad

competente para el cumplimiento e lo establecido en este Reglamento.”.

| i
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En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la unidad de medida y
actualizacion vigente, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 174 fraccion VI, articulo 180 del Reglamento de la Ley de Desarrolleo Urbano, 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mismos que a continuaciéon se
transcriben: -- e oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asf'como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sar;?’r‘onados por la autoridad administrativa

competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se preveﬁ en los reglamentps correspondientes...”

Reglamento de la Ley df{ [,Zl)esarroﬂo Urbano/dei Distrito Federal.

/ |

/
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“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIH Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. --

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: ---------------

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de Me’xicoi asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ------------

Articulo 5 El INEG/ publicaréa gn el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros
diez dias dlel mes de enero cada arfo el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de\la UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afo. -----

\ /
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Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
GeOGrafia. ————mmmm e e

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1o. de febrero de 2018.
Ahora bien, por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia. —-=----=---=--mmmmmm oo

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal -

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:---
VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a VerifiCaCioN.” —mmmmm e e
“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala I;a Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte/ conducente, que: “Para el cumplimiento del

textual, lo siguiente:-------- i

i [

Articulo 86. Se requiere dictfnen de impagto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la

obtencion de la autorizacionf la licencia d el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: [

A) Dictamen de impacto urbpno y/o impacte urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar:------

N
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I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10. --
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos.--
|. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
hatural, para el servicio piblico y/0 aUtOCONSUMQ, ==m=mmnmmmmmm oo

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y--
/. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podréa ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic). 3

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al inmueble de referencia necesariamente la superficie de construccion debe
exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso que con la
superficie de construccién recabada en el acta de visita de verificacion, se obtiene que la
misma corresponde a razén de 4257.50m? (cuatro mil doscientos cincuenta y siete punto
cincuenta metros cuadrados), por otro lado del acta de visita de verificacién en nada se
advierte que se pretenda llevar a cabo, alguna de las actividades antes sefialadas, por
tanto resulta inconcuso que al inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen
a que hace referencia la obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al
respecto. ---------mmmmemmeeeee- e

CUARTO.- Toda vez que el gbjeto de la presente determinacidon consiste en el
cumplimignto de las obligacioneg que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, gsta autoridad procede fhacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:-----

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que se
encuentran permitidos el nimero de niveles, superficie de construccion, altura y la
superficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo
asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. ---------——--
Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que trata de un predio_conformada por planta
baja y cuatro niveles, es decir cinco (5) niveles de construccion contados a partir de
nivel de banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como un
nivel, 5 (cinco) torres, en una superficie del predio de 1244 m? (mil doscientos cuarenta y
cuatro metros cuadrados), una superficie de construccién de 4257.50m” (cuatro mil
doscientos cincuenta y siete punto cincuenta metros cuadrados) a partir del nivel medio
de banqueta, altura a partir del nivel medio de banqueta de 14.10 M (catorce punto diez
metros lineales) y una superficie de area libre de 321.50 m? (trescientos veintiuno punto
cincuenta metros cuadrados), por lo tanto esta autoridad determina que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con
capacidad economica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) veces la unidad de medida y actua?zacién vigente, toda vez que dicho articulo

sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y
actualizacion vigente., --- --- --
Ill. La reincidencia; No seftiene elementgs para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuestd!que establece el parrafo segunde del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de [Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 175.- Se considera reincidencid cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una dispogicion de la Ley| de este Reglamento y/o demas ordenamientos

£)e
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juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos. parrafo segundo Se considera reincidencia cuando una persona hubiera
sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos
de los citados ordenamientos.”, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de la sancion. -- - -

= _ SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, respecto de no acreditar que se encuentran permitidos el
numero de niveles, superficie de construccion, altura y la superficie de area libre con que
cuenta el inmueble visitado, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de las constancias procesales del expediente en que se actla, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Guanajuato, numero 85
(ochenta y cinco), colonia San Bartolo Atepehuacan, Demarcacion Territorial Gustavo A.
Madero, en esta Ciudad,_sin obstaculizar el acceso y/o circulaciéon del uso de suelo
habitacional, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 174 fraccion Ill del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal.-- - s

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplic?do por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacibn con el articulo 174 frgccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollp Urbano, 48 fraccion | d¢l Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ¢oncatenado con lo digpuesto en el articulo 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidgd de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Ofidjal de la Federacion tlel diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de

£)8
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Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo
anterior, debido a |la conducta infractora del visitado, respecto a que no acreditd que se
encuentran permitidos el numero de niveles, superficie de construccion, altura y la
superficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, sobreponiendo su interés
privado al orden publico e interés qeneral y social.----- e e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos

de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevalecerd hasta en tanto acredite que se encuentran
permitidos el numero de niveles, superficie de construccion, altura y la
superficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal en relaciéon con lo dispuesto en articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. --—--—-=—mmm o

B) Exhibir ante la Direccién de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento economico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecidogn el articulo 56 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Feder

Por lo antes expuesto, de cgphformidad c lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fe eral, se resuelve en los siguientes terminos.-----

e
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ---- --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----

TERCERO.- Por lo que hace a la obra nueva, observada en el inmueble visitado, se
resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
Guanajuato, numero 85 (ochenta y cinco), colonia San Bartolo Atepehuacan,
Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, sin obstaculizar el acceso
ylo circulacién del uso de suelo habitacional, asi como al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.); de conformidad con los articulos 96 fracciones Il y VIIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174 fracciones Ill y VIII y 190 del Reglamento de |a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fracciones | y Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional
de Estadistifa y Geografia, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de
la presente \esolucién administrativa.- - -

de nulidad ante el Tribunal de lo/fContencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------
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QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento, y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicion, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de page de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacidén y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Féderal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.-------
OCTAVO.- Los datos personales recabacélfs seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Bersonales relativg al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las rhaterias del ambjto central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion/ primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacjon Administrativa fel Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Adminigtrativa del Distrito] Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

!
S
INVEA DF

Institute de Verificacion Administrativa del D.F_,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Caralina num. 13, 11

Col Nocha Bluana G
mveadf df gob mx

T 4737 7700

17/18




CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3875/2018

700-CVV-RE-07

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo_de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.-- - -- —mmmmmemee- -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. e - -

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, Meéxico D.F.-- --

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacién
Publica, Proteccién de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

NOVENO Notlflquese el contenldo de la presente resolumon al C. T|tular y/o Propletarlo

con los articulos 78 fraccion | inciso c), 8081, 82 fraccidén | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplic de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedgragl en su articulo 7.-- -

DECIMO.- CUMPLASE --mremmeemmmmeeenee - . -

- o, M

_____ 1 &

Asi lo reso|vid y firma el Licemcfado 15tagl Go ZalEeZ isias,‘lf)irector de Calificacion “A" del
Instituto de|Verificacion Admir}istrativa de| Distrito Federal. Conste.---

T f

LFSIPAGV

Instituto de Verificacion Adiministrativa del D.F.,
Om.-. cion General
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