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En la Ciudad de México, a cuatro de octubre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “MAXIMA CASA DE EMPENQ’ ubicado en Necaxa, numero 66
(sesenta y seis) Bis, Colonia Portales Norte, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en
esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El cinco de septiembre de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3878/2018, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y ano,
por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El veintiuno de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del 1/22
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado A,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
I, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, I, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, sqccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4/ 14 fraccign IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito] Federal y[articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
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Alcaldias de la Ciudad de México; publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo del dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en |a parte conducente lo siguiente:
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/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS — =~

PLACA ¥ NOMENCLATURA OFICIAL ASI COMO POR SER CORRORBORADO CON EL VISITADD OBSERVO QUE SE TRATA DE

“LAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HAGCEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CORROBORANDGILO COM

YE UN

INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, EN PLANTA BAJA SE OBSERVA LOCAL COMERCIAL CON DENCMINACION !':fiAX!MA
CASA DE EMPERO, AL INTERIOR SE OBSERVA LA RECEPCION DE ARTICULOS EN EMPENC ASI COMO LA VENTA DE ARTICULOS
DIVERSOS, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA, SE DESPRENDE LO
SIGUIENTE 1.-L.0S NIVELES DEL IMMUEBLE €S DE CUATRO CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA, 2-EL USOQ DE
SUELO UTILIZADO UNICAMENTE EN PLANTA BAJA ES DE CASA DE EMPEND 3.LAS MEDICIONES TOMADAS AL MOMENTO DE —A
DILIGENCIA SON: A) LA DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS; 8} LA SUPERFICIE UTILIZADA ES

DE CUARENTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS; ©) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CUARENTA Y S
LA ALTURA ES DE 2.60 M (DOS PUNTOD SESENTA METROS); E} NG CUENTA CON AREA LIBRE. RESPECTO

ETE METROS CUADRADOS). D)

OE LOS PUNTOS A FUE

EXHIBIOO Y SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTOS, B Y C NO SE EXHIBE AL MOMENTO. -

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“CASA DE EMPENO?”, el cual se desarrolla en una superficie de 47m? (cuarenta y siete
metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones
verificacion, al momento de la visita de verificacion observo recepcion de articulos en
empeno, asi como la venta de articulos diversos, entre otros, aunado a que el Personal
Especializado sefialo que el uso de suelo utilizado en el establecimiento es de “CASA DE
EMPENQ”, el cual cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacién se cita:

Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su.Gaceta

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente ury/atributo dpl Estado, en virtud de su imperio, que se

gjerce a través de los organos e

tales, pugs por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente respglctiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

forman parte de la organizaciory
medio de la fe publica el Estgdo garantiza

Jecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
que son ciertos determinados hechos que

\@

INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A"

Carolina num 132, piso

V‘ Col Noche Buena. C P 03720

inveadf df gob mx

T 4737 7700

3/22



¢P||ICODMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3878/2018
700-CVV-RE-07

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.--------------

2.- Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

ARIA DE DESARROLLG
0

| CERTIFCADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDDS EXPEDIDO POR S
URBARG ¥ VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE JULIC DEL ML NOVEC
CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO, CES01127/1988, PARA EL DOMICILIC DE MERITO, PARA USOC DES

LOTAL COME

DE 12064 M2

Por lo que hace a dicha documental, la misma no puede ser tomada en cuenta para los
efectos de la presente determinacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que
carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es
susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello es menester adminicularla con otro
medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo
aplicable a éste respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C, J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTR&AN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrig del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probgtorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de cgrtificacion, sino que #l ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretefiden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral vy

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F_,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

4/22



9| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3878/2018
700-CVV-RE-07

relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: Jose Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: Jose Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda.
Secretario: Régulo Pola Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua ----------------

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL
CINCO, (vigente al momento en que se llevo a gcabo la visita de verificacién materia
del presente asunto) lo anterior para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suglo:

; /

Una vez precisado lo anterior, fresulta procgdente como primer paso determinar la
Zonificacion que le correspondef al establecimjento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistefha de Informagion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pggina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
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Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’,

opcion Busqueda

numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,

advirtiéndose que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es

Habitacional (H), tal y como se sefiala a continuacion:

Informacion General

Cuenta Catastral -

Direccién

Calle y Namero: NECAXA 66 BIS
Colonia: PORTALES NORTE
Codigo Postal: 03303

Superficie del Predio: 264 m2

Zonificacién

“"VERSION DE DIVULGACION E
INFQRMACION, NO PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS". La consulta y difusion de esta
informaciéon  no  constituye autonzacion,
permiso o licencia sobre el uso de suelo,
Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar a la autoridad

competente, la expedicion del Certificado |

correspondiente.

'
#

Habitacional 3

er Tabla de Us

20

n Ubicacion del Predio

vic ) o
TOR Hugq 171/

e £ 6/22
2008 ® ciudadmx, seduvi ; 1

| . Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modficaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

60 A1 Viv 636 3
/33 m2
de
terreno)

Lo anterior

es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o dogumento, ya sea quefpertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

que la de que las pruebas no
conformidad con el articulo

tén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
8 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletgria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

T\
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

nido del presente documento es una transcripcién de ia |nForrT|ar: 6n de los Programas de Oesarrollo Urbana
registro de Blanesy Prooramas de @ste Secretarial. porile que en oakn de exietin efcores oitoop réficos
A e tpt it A et b el anta o)l (e PRl | S g Mol tada i ge el Sl B Hifie

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: 7/22

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en jel diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circynstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotogjafias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elemenptos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";
asimismo, el diverso articulo 2f0-A, parrafo|primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce comgp prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, optijtos o en cuglquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion elg¢ctronicos se gncuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y jobtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
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de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “CASA DE EMPENO”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la
zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo Permitidos para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento en que se llevo a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacién Geografica), de la que se desprende, lo siguiente:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ PUBLICADO EN G.O.D.F. EL
06 DE MAYO DE 2005
USOS DEL SUELO PERMITIDOS

HABITACIONAL (H
| GEnero | SUBGENERO USOS PERMITIDOS

Habitacional Unifamiliar

Habitacion Vivienda
Habitacional Plurifamiliar

Oficinas de
gobierno dedicadas
al orden, justicia y

Servicios tecmcos seguridad publica
profesionales y

Garitas y caseta de vigilancia

sociales Representaciones Representaciones oficiales,
oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o
diplomaticas y gubernamentales

Servicios

consulares

Servicios tecmcos
proftesionales
financieros de
transporte y
telecomunicaciones

Estacionamientos puablicos, privados vy
Estacionamientos pensiones (permitidos en todos los
publicos y privados |niveles y en la zonificacion EA, solo
subterraneos).

Plantas de tratamiento de aguas

Infraestructura Infraestructura
residuales (de acuerdo al provecto)

NOTAS:

Los usos gque No estan senalaflos en esta 1abla, se sujetaran al procedimiento establecide en el
Reglamento de la Ley de Desay 110 Urbano ael Distrito Feaeral

Ley ge Desarrollo Urbano détf Distrito Federal, asi como las disposiciones aplicables sobre bienes
iInmueoles pubhcos

Los equipamientos publicos elsu:nu:s, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art 32 Fraccian IV de la

La presente Tabla de Usos | Suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que cuentan con

normativided especifica

| e
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De la tabla anterior, se advierte que el uso del suelo de “CASA DE EMPENO"’, observado
en el establecimiento visitado, no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo
permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento en que se llevé a cabo
la_visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacion Geografica), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de
‘NOTAS" lo siguiente: “...1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran
al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “CASA DE EMPENO”, que se
desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por consiguiente se
encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la
carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “CASA DE
EMPENO”, que se observé en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion
se hubiese sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacion
vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la
vista de verificacion, en términos del articulo 281 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber
acreditado que el uso de suelo de “CASAS DE EMPENOQ?”, se encuentre permitido para el
establecimiento de referencia, se hace evidente que contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente: [/ :

/

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los praggramas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicagion de esta Ley”.

|

Lo anterior en relacion con lo gstablecido en los|numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Digrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que senale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; I[ndustrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

10/22

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expg’:dicién se realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
algun i

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senalados en las fracciones | y ll,es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedigcion. 1{1

Una vez realizado el tramite pana el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejgrcido con una declaracion de apertura, licencia de
funciongmiento, licencia o marjifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
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nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
este, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la/exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito, Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a [0 dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Disifito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar admipistrativamente las Violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento/ ordenamientos vigehtes y aplicables en el Distrito Federal con
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una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

|. Rescision de convenios;

/. Suspension de los trabajos;

Il. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;,

VIII. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o ﬁe/ director responsable de obra y/o corresponsables.

[

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformiglad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento,| se sancionara con rulta de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuer|cia, esta Autoridad determina procedente imponer al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO /O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimientp; una MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion| diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
A\E
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del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccién VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion lll, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, mismos que a continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

V)//. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

V/// Multas. /

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y gl Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente, tomando en cuenta la |[gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion al ifziérés publico”.

Ley para Determinar el Va%r de la Unidad de iﬂedida y Actualizacion.

/ | &5
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: ---------------

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ------------

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario. -----

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. -----

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion
son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y
el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, ep los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora biep, esta autoridad adgmas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR {Y/O PROPIETARIO|| Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimignto, para que a partif del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacién, se abgtenga de realizar el uso de “CASA DE EMPENO”, en el
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inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en
terminos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacién con la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacién Geografica), o bien, acredite que se sujetd al procedimiento establecido en
el Reglamento a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que por consiguiente
dicha actividad se encuentra permitida para el inmueble visitado, o en su caso, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que la presente
resolucion administrativa se emite tomando en consideracion la TABLA DE USOS DEL
SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacion Geografica), en el cual no se advierte como permitida la actividad de
“CASA DE EMPENO” y tampoco se acreditd /haberse sujetado al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para
demostrar que la misma se encuentre permitida para el establecimiento visitado,
consecuentemente al no acreditar que dicha agtividad se encuentra permitida para el
establecimiento visitado, se toyna ocioso emitir gronunciamiento respecto de la superficie
ocupada por uso, en virtud d¢ que dichas actividades NO se encuentran permitidas para
el establecimiento visitado, /por lo tanto en Ig presente determinacion, unicamente se
califica el cumplimiento en rglacion a los usos de suelo utilizados en el establecimiento en

cita. / I
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Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificaciéon va dirigida a un establecimiento en especifico con denominacion de “MAXIMA
CASA DE EMPENO”, por lo que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, Unicamente determind la superficie total construida de dicho
establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble en el que se encuentra el mismo, por
lo que al no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuentra
ubicado el establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo
este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable, conforme a la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado |del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN

LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL
CINCO, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto) contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica),
respecto del uso de suelo de[\*CASA DE EMPENO”, se puede concluir que su
funcionamignto infringe disposiciopes de orden publico, al realizar una actividad o giro que
no se encugntra contemplado derjtio de los usos del suelo permitidos para el inmueble de
referencia, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo
dispuesto en la zonificacién correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -------------

/l. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que las actividades desarrolladas en el
establecimiento materia de este procedimiento, son de “CASA DE EMPENO”, por lo que
se considera que al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
materia del presente procedimiento, cuenta con solvencia econémica suficiente para el
pago de la sancion econdmica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se
encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil de 1500 (mil quinientas)
veces la unidad de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefala que
su parametro maximo es de hasta 3000 (tres mil) veces la unidad de medida y
actualizacion vigente.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 175.- Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
Jjuridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos. parrafo segundo Se considera reincidencia cuando una persona hubiera
sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos
de los citados ordenamientos.”, razén por la i,.bual no se toma como agravante en la
imposicion de la sancion. /

SANCION f MULTA

UNICO.- Por no respetar log usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificaciéryaplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el igmueble visitado [del “DECRETO QUE CONTIENE EL EL
PROGRAMA DELEGACJONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
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EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto) contenida en el “SIG" (Sistema
de Informacion Geogréfica), respecto del uso de suelo de “CASA DE EMPENQO”, asi
como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que el mismo se encuentra permitido
para el inmueble visitado, y en consecuencia por no observar las normas de ordenacion,
que establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
resulta procedente imponer unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
200 (doscientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL
CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174
fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2
fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez
de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sehalado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCIONDE RESOLUCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentepcia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)| Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distritp Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil sigyente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, elforiginal del recibo de pago de la multa impuesta en el
onsiderando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
esoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de

nformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
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con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento una MULTA equivalente a
200 (doscientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $16,120.00 (DIECISEIS MIL
CIENTO VEINTE PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174
fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2
fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez
de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,/ y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de I3 presente resolycion administrativa.

1 J

CUARTO.- Hagase del nocimiento al| C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble nfiateria del presente procedimiento, que se le CONMINA, para
que a partir del dia sigyiente a que sujta efectos la notificacion de la presente
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determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “CASA DE EMPENO?”, y se
avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion
aplicable al inmueble visitado en relacion con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “EL_PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ”, PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL SEIS DE MAYO DE DOS MIL
CINCO, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), o bien
acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la actividad de “CASA DE
EMPENO”, se encuentra permitida para el inmueble de meérito, o en su caso, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, que fue observado al momento de
la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inrriueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal| ubicadas en calle Qarolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Teryitorial Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un tékmino de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Rrocedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme, al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de\ que exhiba en origihal el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
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solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificaciéon Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo de los datos
personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No./ 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra diriglrse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibirf asesoria sobre Ips derechos que tutela el Instituto de
Transparencia Acceso/fa la Informacion Pudblica, Proteccion de Datos Personales vy
rendicion de Cuentas e la Ciudad de México teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
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datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente _resaliician_al . TITLI AR _VY/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado

1ithicadn en

articulos 78 fraccion | inciso c), 80,
Administrativo del Distrito Federal, a

y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
icado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito fFgderal en términos de su numeral 7.-------=======-----

E esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
|

/ :

DECIMO.- CUMPLASE |
. i

e

Asi lo resolvio el Licenciadgoilsrael-Gopzétgz—tstas—DBirectorrde Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Digtrito \Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. T
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