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En la Ciudad de México, a ocho de octubre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Sur 71, numero cuatrocientos nueve (409), Colonia Banjidal,
Demarcacion Territorial Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3940/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual
se hizo constar que el visitado no presento el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracién Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |,
I, 11, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18,
19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion II, 23, 25 apartado A
BIS, secciéon primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4,
14 fraccion 1V, 37 y/ 78 del Reglamentosde Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto trgnsitorio de la Leyf Organica de Alcaldias de la Ciudad de Meéxico,
publicada en la Gaceta Oficial de |a/Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho. I
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Iztapalapa, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
' HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS: S
'CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDIGADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASf
' CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y PLACAS OFICIALES, Y AL SER LEIDA EN VOZ ALTA ANTE EL C: VISITADO
. DANDOLO POR CORRECTO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O RESPONSABLE Y/O
| ENCARGADO Y/ O DEPENDIENTE Y/O ADMINISTRADOR Y/O OCUPANTE, ATENDIENDO EL C. I =N

su carRACTER DE[J: cvien N PROPIA MANO LE HAGO ENTREGA DEL ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
\VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, CARTA CORTESIA, EXPLICANDO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, SE TRATA
OE UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR BLANCO CON ACCESO COLOR AZUL Y NUMERO VISIBLE OBSERVO MOBILIARIO Y UTENSILIOS
PROPIOS DE UN LABORATORIO COMO PARA TOMAR MUESTRAS DE AGUA Y REALIZAR EL ENVASADO DE AGUA PURIFICADA, ASI
MISMO DE ADVIERTE EL USO DE CASA HABITACION, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE EN SU PUNTO 1.- EL NUMERO DE NIVELES A
PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE UNO EN LA PARTE FRONTAL DEL PREDIO Y EN LA PARTE POSTERIOR DOS NIVELES ;
-EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE ENVASADO DE AGQUA. 3.-A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y
EIS METROS CUADRADOS (M2); B) LA SUPERFICIE UT)LIZADA ES DE DOSCIENTOS VEINTICINCO PUNTO CUARENTA Y CINCO
ETROS CUADRADOS (M2); C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO CUARENTA PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS
UADRADOS (M2); D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES PE CINCO PUNTO TREINTA Y SEIS METROS (M); E) EL AREA LIBRE ES DE
CHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (M2); EN CUANTO AL INCISO A.- SE DESARROLLA EN APARTADO DE DOCUMENTOS, B Y C
O EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA PRESE DILIGENCIA. : :
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “ENVASADO DE AGUA”, en una superficie ocupada por uso de 22545 m2
(doscientos veinticinco punto cuarenta y cinco metros cuadrados), misma que se
determind utilizando Telemetro laser marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién al momento de la practica de
visita de verificacion, observo mobiliario y utensilios propios de un laboratorio para tomar
muestras de agua y realizar el envasado de agua purificada, aunado a que sefal6 que el
uso de suelo utilizado es de “ENVASADO DE AGUA”, hechos que se toman por ciertos
al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacién se cita: :

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verififacic’m, o siguiente:

| |- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO BEL SUELD EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
- TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICIO VEINTIDDS DE AGOSTO DEL DOS MiL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ANO
' CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO NO. 48619-151SOME18, PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA,

CON UN LISTADO DE LOS USOS AUTORIZADOS EN EL INMUEBLE. 7
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Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que fue exhibida en copia simple, por lo que carece de valor
probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de
producir conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se
puede confeccionar, y por ello es menester, adminicularla con otro medio que robustezca
su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable a éste
respecto por analogia el siguiente criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente
arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas
copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio,
debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y relacionada con todas las
pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad' de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria de
votos, unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998. Unanimidad
de votos. Ponente: Iwaria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jests.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyhno. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente:
Benito Alva Zenteno\ Secretario: V. Oscar Martiflez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matgumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente:
Nedfito Lopez Rarmog. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), por lo que sera
tomado en cuenta para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo:

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la Zonificaciéon que le
corresponde al establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion,
apoyandose esta autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de
‘internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono
de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio
visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento es la de (H) habitacional, tal y como se advierte a continuacién: -

~Informacién General- [~ Ubicacion del Predio =

{ o

Cuenta Catastral - RiNEO§ § P J TFirs é’:.

gy 5 ; § @ a
Direccién 1 £ g @ X R

,%‘ ¥ P ; g G

Calle y Nimero: SUR 71 409 3 b5
Colonia: BANIIDAL ‘2 =7
Codigo Postal: 09450 §

Superficie del Predio: 266 m2 [ ORIENTE o,
2EIE T 5
; A SUR

SUR - .

CASCAM e

2009 ® ciudadmx, seduvi
- Predio Seleccionado

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDIC . La consulta /

difusion de esta -nformaggn 25 conust-tuyz Este croquis puede no contener las ultimas mod:ficaciones al
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de suelo. predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
Para contar con un documento de cardcter oficial es cabo por el propretario,

necesano solicitar a la autoridad competente, ia
expedicion del Certificado correspondiente.

|
|
i

[~ Zonificacién

Habitacional

(Ver Tabla de Us.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188\del Codigo Federal de Pfocedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en térninos de lo previsto en ¢l diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstanciasen relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o not taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos dg la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
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generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “ENVASADO DE AGUA”, se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre
de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), de la que se
desprende, lo siguiente:

PDDU IZTAPALAPA 2008
TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO

H HABITACIONAL. /
GENERO SUBGENERO 1 SUBGENERO 2 USO DEL SUELO *
S, T T Unfamiar i o

HABITACION VIVIENDA VIVIENDA Ulollamiliae e s
= . Plunfamiliar

Carmicerias N T
Pollerias
Recauderias
Lecherias
‘enta de lacteos
[Venta de embutidos
COMERCIO VECINAL DE PRODUCTOS [Salchichoneria
ALIMENTICIOS FRESCOS O Rosticerias
SEMIPROCESADOS aralerias
Bienes alimenticios elaborados a partir de la matena prima
lva procesada, panaderias
Bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima
lva procesada, paleterias y neverias
Bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima
lya procesada, dulcerias
Minisuperes
Miscelaneas
Tiendas de abarrotes
Tiendas naturistas
Materias primas
Articulos para fiestas
Estanquillos
Perfumerias
Opticas
Farmacias
/ Boticas
/ Droguerias
/ Zapaterias
/ Boneterias
Tiendas de telas
Tiendas de ropa
Paqueterias
4 COMERZIO VECINAL DE PRODUCTOS Joveria
BASICOS. DE USO PERSONAL Y Tienda de equipos electrénicos
DOMESTICO Tiendas de discos
Tiendas de musica
Tiendas de regalos
Tiendas de decoracién
Tiendas de deportes
Tiendas de juguetes
IVenta de mascotas

> >P>>PPPD>>D>D>

>

COMERCIO COMERCIO AL POR MENOR

>P>>>>DPP>>PPDPDPOPDPDPPDPDPBPPRDP P
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Venta de articulos para mascotas con servicios veterinarios

Librerias

Papelerias

Fotocopias

Tlapalerias

Iercerias

Florerias

Venta de ataides

Expendios de pan

Venta de productos manufacturados

SERVICIOS BASICOS EN OFICINAS
DESPACHOS Y CONSULTORIOS A
ESCALA VECINAL

Consultorios para odontélogos
Consultorios para oftalmologos
Consultorios para quiropracticos
Consultorios para nutriologos
Consultorios para psicologos
Consullorio dental

Consuiltorios médicos

IAtencion de adicciones

Consultorios para planificacion familiar
Consultorios para terapia ocupacional
Consultorios para terapia del habla
IAlcohélicos anonimos

> rrr>rr>>>rr»r>»>ri>r>»>r>rr>rr>>r >

SEFRAGIS TEOKIOHS Neur6ticos anonimos
ICI ;
SERVICIOS | pROFESIONALES Y SOCIALES | OFICINAS DE GOBIERNO DEDICADAS (02114
AL ORDEN, JUSTICIA'Y SEGURIDAD ‘
PUBLICA Casetas de vigilancia
Representaciones oficiales
Representaciones diplomaticas
REPRESENTACIONES OFIOALES.  peyesemacones consres
’ Representaciones estatales
Representaciones gubernamentales
Guarderias (permitidos en todos los niveles)
g , Jardines de nifios (permitidos en todos los niveles)
PR%?Q%&&E’%%%:&)OSE E‘scuelas para nifios atipicos (permitidos en todos los
MENORES s
Centros de desarrollo infantil (permitidos en todos los
niveles)
{ Produccion artesanal de alimentos (tortillerias) A
| Produccion artesanal de alimentos (panaderias) A
|\ Produccion microindustrial de alimentos (tortillerias) A
\ Produccion microindustrial de alimentos (panaderias) A
' Confeccion de prendas de vestir A
Confeccion de otros articulos textiles a partir de telas A
P Confeccion de otros articulos textiles a partir de cuero y A
. U L piel
INDUSTRIA PRODU Clo’; XS?XFACTURERA Xﬁ'&%%‘#glu %QLU%%TDRE%%?\!L?% Produccion de articulos de madera (carpinteria) A
PARA EL HOGAR Produccion de articulos de madera (ebanisteria ) A
A
A

Produccion de articulos de papel, carton o cartoncillo
Produccion de articulos de vidrio no estructurales

4)\8
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Produccion de articulos ceramicos no estructurales

Envasado de aguas de manantial
Produccion de velas
Produccidn de jabenes

> r» » > >

Notas

1-Los usos que no estan sefialados en esta tabla. se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

2 - Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asi como otras
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos

3 - La presente tabla se usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica

A - En las colonias con zonificacion H (Habitacional). se permite el comercio y los senicios basicos en planta baja en un area maxima de 40m?

En consecuencia, del contenido de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), se advierte que el uso de
suelo de “ENVASADO DE AGUA”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional (H), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de
suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con la tabla de USOS DEL
SUELO PERMITIDOS del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre
de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica).-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA Dﬁ/LEGACIC')N IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distritp Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo jJa cabo la visjta de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG" (Jistema de Informacion Geografica), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43/ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

U
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que

la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en rel

acion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para

los

que sefiale esta ley y su reglamento”.

usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de

los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las

disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran

las

siguientes zonas y usos del suelo:

l.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En suelo urbanq: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

|. Certificadg
hoja de papg
un predio o
urbano. Este
ni constituye

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
2| seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
nmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
documento no crea dgrechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
permiso, autorizaci(){o licencia alguna;

que se hac

Il. Certificadq Unico de Zonifica Z!n de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el

determinado

en constar las digposiciones especificas que para un predio o inmueble
establecen los insfrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud

y expedicion| se realizara en rhedios electrénicos. Este documento no crea derechos de

£ |
St ®
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propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senalados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor,

I1l. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afno 1982; o

hayan aprobado y publicado en el Digrio Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la gphtrada en vigor los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en digho periodo. ]

b) Para usos perm%os en los planes/o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se

|
I
]

|
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacién Geogréfica), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que
le corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha
actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. .

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de lg autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen dg impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de|vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos dé oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de donstruccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional,fcomercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y §
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Qrdenacion General nimero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbapp en los siguientes casos:
|. Estaciones de¢ servicio de combustiblel para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el $ervicio publico y/o autoconsumo.

{IN F |
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En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos, y
II. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuté
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de construccion correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion’(sic). -

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“ENVASADO DE AGUA”, en una superficie construida de 140.45 m2 (ciento cuarenta
punto cuarenta y cinco metros cuadrados), bajo este contexto se puede advertir de la
lectura integral del precepto de referencia, que dado las caracteristicas de uso y superficie
del inmueble, el mismo no encuadra dentro de alguna de las hipétesis sefialadas en el
articulo en cita, consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-
ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en la tabla
de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién
Geografica), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se resuelve en los siguientes téerminos

“Articulo 87.- Ponen fin al p%med/m/ento adm/n/istratlvo

I. La resolucion definitiva qu% se emita.” Il

/

r

/
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias' y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimignto Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto éin el articulo 83 fraccion | de) Reglamento en cita.

\ I/

\ [

SEXTO.- Los datos personales recabjados seran protegidos, incorporados y tratados en el
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Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de MEXICO . mmmmmmm e e e e e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, .asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Demarcacioén Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
46306; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble materia del nresente nrocedimienta en el domicilin del
1thiradan  an

:n esta Ciudad; I0 anterior de conrormidad con 108
articulos 78 fraccion | incigd c), 80, 81 y 82 fracdic’m | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de mane@a supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7. ]

.
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OCTAVO.- Previa notificaciéon de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3940/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero Re la presente determinacion administrativa. ---------

\
\
NOVENO.- CUMPLASE | <
\
g | st

Asi lo resolvio el Licensiada-tsrast-GopzateXx tstas; Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

LFS/MMOR
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