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En la Ciudad de México, a doce de octubre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calzada General Mariano Escobedo, numero 716 (setecientos
dieciséis), colonia Nueva Anzures, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta
Ciudad; de conformidad con los siguientes:

LE - I NP — RESULTANDOS—

1) El trece de septiembre de dos mil dieciocho, se emitidé la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/4040/2018, misma que fue ejecutada el catorce del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.------==-=-==c==cmeeeuv

2) En fecha primero de octubre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia
el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:------==-——eomeomeee

CONSIDERANDO S--

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 8, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 8 fracciones |, I,
1, v, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federalf 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccidn Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto Verificacion Administrafliva del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones IlI, Il vy 4, 14 fraccién IV, 3) y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Digtrito Federgl y articulo fauinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudddl de México,|publicada la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo defdos mil diecipcho.- / -
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para l|la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, y Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.-—-—-—-———m e
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presentd el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.. -

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentd en relacibn a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente:---— -

S _ 7 S
=
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De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de 3/16
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, el cual se homologa por su propia naturaleza
al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, (por lo que en lo
sucesivo se le denominara de ésta manera) actividad desarrollada en una superficie de 33
m” (treinta y tres metros cuadrados) por los dos locales citados a continuacién; lo anterior
es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de

practicar la vigj icacign observo dos establecimientos comerciales, uno con la
denominacic’mW en el que se advirtio la venta de hamburguesas, papas y
refrescos, en una suipske 13 m? (trece metros cuadrados) y otro
con la denominacion M er;i el que se advirtio la venta de tacos,
tortas, y refrescos, en una superficie ocupada por uso de 20 m® (veinte metros
cuadrados), aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion, asento
que el uso de suelo observado es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS”, hechos
que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Institufo, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interyiene en el @mbito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de Ja Ley del [pstituto de Verificacipn Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del [Reglamepto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo
anterior sirve de gpoyo la tgsis aislada que a confinuacion se cita:----- -

e B

Noveng Epoca
Registfo: 169497
Instangia: Primerg Sala
Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atnbuto del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, [0 SIQUIENTE = ——m—mm = e
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A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE Shik

TIPS €O

)

b | & nRNFEN DE VISITA DE VERIFICACK

Documental de la cual esta autoridad determina no tomarla en consideracién para efectos
de la presente determinacién, toda vez que al ser copia simple, carece de valor probatorio
y no es susceptible de producir conviccidn plena sobre la veracidad de su contenido por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester, adminicularla con algun
otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie,
Siendo aplicable de manera analégica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia
Instancia Terger Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis:
.30.C. J/37, Ffégina: 1759, titulada: L. .

COPIA

e documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera bbjetado su autenticidag/fsin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan
al prudente arbitrio del juzgadofJcomo indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor

consideradas como un indicio, flebe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con
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los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resuitado de una
valuacion integral y relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe
otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de volos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretano: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vaivulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria
de votos: unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia
Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario. Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Heméandez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola
Jesus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua.----

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo. =

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de "|pternet gue puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollg’ Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG/ciudadmx”, opciéon Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitadp, del que se advierte que la zonificacién
que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional Mixto (HM), tal y como se
advierte a continuacion:-- 7 --

'—P--_._____J
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— Informacién General

= CatBStrB’ -

Direccién

Caille y Ndmero:
Colonia:

Cédigo Postal:
Supetficie del Predio:

— Ubicacién del Predio

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS", La consulta vy
difusién de esta nformacidn  no  constituye
autorizacion, permiso o hecencia sobre et uso de suelo.
Para contar cos un documento de cardcter oficial es
necesanc solicstar a la autoridad competente, la
expediadn del Certificado correspondiente.

predio,

Este croquis puede no contener las uttimas modificaciones al
producto de fusiones y/o subdivisiones lievadas a
cabo por el prop:etario,

Zonificacién

Habiiacional Mixte 0 ==

Wer Tabla de Uso

30 o3 M{Medis 1

Viv &/ 50.0

m2 de

Lerrenc)

6/16
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estéen prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de apllcamon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

otorgarle valgr probatorio idéneo,

or lo que el mismo se valora en términos del articulo

402 del Codigo de Procedimiento§ Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

a la Ley de

rocedimiento Admipistrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

parrafo segungo. Adicionalmente [que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

de Informaciéoh Geografica (Sl

SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la

™
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informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes vy
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: - e e -

El contenido del presente documento es una transcripcion de la infermacién de los Pregramas de Desarrallo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle alor probatorio - idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO. .
Amparo en revision 257/2000.| Bancomef, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo

}l
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En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se cita; ----=======m=zmmmnux
Habitacional Mixto (HM): zonificacion en la que se permite la mezcla del uso habitacional
mezclado con comercio, oficinas y servicios, asignandose principalmente en el area
correspondiente a las colonias Granada y Ampliacion Granada y en los predios con frente
a corredores urbanos que actualmente cuentan con la diversificacion de usos. Ocupa una
supetficie de 358.07 hectareas, que representa el 7.62% del territorio Delegacional.---------

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
decir, de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se encuentra
PERMITIDO para el inmueble de mérito en términos de la zonificacién aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL
SUELO" contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), de la que se desprende lo siguiente:

|

s
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T
- Uso Prohibido

Habitacional con Comercio en Planta Baja

NOTAS:
1. Les usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetaran al procedinuento establecido en o
el Reglamento de la Ley de Desarollo Urbano del Distrito Federal, Zl = g
2. Los equipamientos piiblicos emistentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°| _ = 5 5|2 g
Fraccion IV de 1a Ley de Desarrollo Urbano det Distrito Federal: asi como las disposiciones | 2 ElT|5(=|?
aplicables sobre bienes innmebles publicos. # ZNS|E|lg|2
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo | .2 lelg AR
h i - = Sl 5| 7| %| &
Urbano existentes. s =12 F|2
= Y= ==
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO il zl =2 =
= | O | w |

Anditonios. teatros. cines. salas de concierto y
cinétecas. centros de convenciones. centros de
exposiciones. galerias de arte y museos.

Jardines botanicos. zoologicos y acuarios,
planetarios.  observatorios o  estaciones
metereologicas.

Video juegos y Juegos electromecanicos

Billares, boliche, pistas de patinaje. juegos de mesa.

a escala vecinal

Servicios Circos y ferias temporales y permanentes.
; deportives, Salones para fiestas infantiles.
‘?; culturales. Salones para banquetes y fiestas.
b= recreativos, y | Jardines para fiestas.
i religiosos el [ Centros  deportivos. albercas y  canchas
a general deportivas bajo techo y descubierta, practica de
B golf y squash.
9 % Campos de two, lienzos chamos. clubes
3 = campestres, clubes de golf v pistas de
c g. equitacion.
2 g Arenas de box y lucha, estadios. hipodromos,
2 autodromos, galgddromos, velodromos y arenas
-3 taurinas. /
2 Templos y Iugares culto, instalaciones
=
5 Restaurantes sin venta de bebidas alcoholicas,
s
Servicios de |sodas.  antojerias. [ torterias y  cocinas
alimentos y bebidas Jeconomicas.

fontrato a empresasfe instituciones sin servicio

Comtda para llevaf o para summstro por
comedor.

Servicios
alimentos y bebi
en geaeral

[Salones de baile ¥ pbiias.

Restaurante con vetjta de bebidas alcoholicas,

Restaurante-bar. cgnfinas, bares. video-bares,
centros nocturnos,| discotecas. cervecerias y

pulquerias.

o
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizade de “RESTAURANTE SIN
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en los inmuebles a los que les corresponde la
zonificacion Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble
materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el
permitido en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
o= B - -—--

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
i‘siguientes zonas y usos del suelo:

I.  En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los cerffficados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja
de papel seguridad ¢n el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
inmueble determipado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este

)
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documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;
II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizara en medios elecirénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga scbre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccion, ne sera necesario obtener un nuevo Certificado, a
menos gque se modifique el uso y superficie solicitade del inmueble, o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor;

ll. Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.
La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embarge la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento
en gue se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio inferrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
eéste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haj'ya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarrollo urban/b aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos erf los planes|o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicadg en el Diariof Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta
antes de Jd entrada en vjgor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho periodo. ’ ’

/
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Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------

Cabe destacar, que del acta de visita de verificacion se advierte que el personal
especializado en funciones de verificacion, asenté también que advirtio el uso
habitacional, por lo que respecta a dicho uso esta autoridad determina no hacer
pronunciamiento al respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto
en el articulo 3 fraccidén VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que
se transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Vi. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.” --- -

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Pracedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presentejasunto, se desprende/en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado dghe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visfado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano dgl Distrito Federal’ly su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa \Delegacional y/o [Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de

4)0
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Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: ----
Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: —---------—----

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
|. Proyectos de vivienda con méas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metlros cuadrados de construccion; y -~
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.-----
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estacicnes de servicio de combustibles para carburaciéon como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio piblico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y i
L O T - (e o R R —
Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccién se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestaciéon de construccion correspondiente, podré ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacién no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion (sic).----- =

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso de
“RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” y “HABITACIONAL”, en
una superficie construida de 1,760 m* (mil setecientos sesenta metros cuadrados), bajo
este contexto se puede advertir de la lectura integral del precepto de referencia, que dado
las caracteristicas de uso y superficie del inmueble, el mismo no encuadra dentro de
alguna de las hipotesis sefialadas en el articulo en cita, consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
o R — - T

En consecuencia y toda vez que el visitado obgerva las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en matgria de uso de suelg, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, syfrespectivo Reglanjento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE iL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGAQION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta dg septiembre de dos Jmil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de \erificacion materia Hel presente asunto), esta autoridad
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determina no_imponer sancidn_alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento. ---

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -

]

I. La resolucidn definitiva que se emita.”-----

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucion administrativa. -- - - ———-

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo previsto en el
Considerando Tercero de la presente resolucion administrativa.-----=--=====ammmmmmmme oo

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la| notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso dé inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidag ante el Tribunal de lo Cfntencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

\ v O T T

QUINTO.- Girese atento oficio g la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a &fecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de

I
|
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verificacion para que se proceda a notificar la presente resoluciéon, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita, --------- mmmmmmen

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ‘ingresan _su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de MéxXiCo.---====mmmmmmmmmmmm o e 15/16

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento |
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. El responsable del Sistema de datos
personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster Coordinador de Substanciacion de
Procedimientos y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicidén, asi como la revocacion del consentimiento es la Unidad de
Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en:
Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez,
México D.F.- -=- -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-

]

SEPTIMO.- Notifiquese persfinalmente al C. [Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presen rocedimiento, ¢n el domicilio

lo anterior de conformidad con
raccion | de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.--==-=-=-===----—--

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/4040/2018 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero la presente determinacion administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE. 5
£ /

-y
Asi lo resolvié el Licenciade:@raek@mrﬂ@?ﬂir‘efﬁ de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distfito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste. —
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