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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/4144/2018

En la Ciudad de México, a doce de octubre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calzada de las Armas, numero dos mil tres (2003), Colonia
Ampliacion San Pedro Xalpa, Demarcacién Territorial Azcapotzalco, en esta Ciudad de
Mexico, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de septiembre de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/4144/2018, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2.- El primero de octubre de dos mil dieciocho, se emitié¢ acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificaciéon “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
1, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS/seccidn primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Vérificaciofi Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, 1l y V, 4/ 14 fragcion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritqg Federal| y articulo Quinto Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad dg México,[pUblicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,

el cuatro de mayo de dog mil diecipcho.
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Azcapotzalco, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

Se procede a |a calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente:

S CAFUDE WA AL N | S0 ML IVIAVIL N 1) L LM V1o §

N RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTE:
HECHOS, OBJE 1OS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS —

CONSTITUIDO FLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA Y
CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR AS! OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, EN EL
NUMERO EXTERIOR DEL MISMO Y POR ASt CORROBORARLO EL VISITADO. AL MOMENTO DE Ml LLEGADA SOLICITO LA PRESENCIA
LDEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE; SIENDO ATENDIDO POR EL EN SU CARACTER DE ENCARGADO DEL
INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE M) VISITA, HACIENDOLE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA
ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESO AL MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL Dt
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISI'TADO: DE IGUAL FORMA, SE LE
REQUIERE LA DESIGNACION DE DQS TESTIGOS DE ASISTENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA ADVIERTO QUE SE TRATA DE UN
INMUESLE TIPO NAVE INDUSTRIAL CON USO DE BODEGA; AL INTERIOR ADVIERTO UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE TRES NIVELES
CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CHONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- EL INMUEBLE CUENTA CON TRES NIVELES. 2

EL USO DEL SUELO ES BODEGA. 3} LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIC

VISITADO ES DE SEISCIENTOS TRHINTA Y CINCO (635), ETROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES OE SETECIENTOS QUINCE (715) METR CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE ES Ot
SEISCIENTOS CUARENTA (640) METHROS CUADRADOS. (J) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE QUINCE (15) METROS. E) LA SUPERFICIE
DE AREA LIBRE £35 OCHENTA (80) METROS CUADRADOB. A.-NO EXHIBE DOCUMENTOS. B.- NO EXHIBE DOCUMENTOS. C.- NO EXHIBE
DOCUMENTOS =

N
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De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “BODEGA”, el cual se desarrolla en una superficie de 715 m? (setecientos quince
metros cuadrados), misma que se determind utilizando como instrumento de medicion
Telemetro laser digital marca Bosch, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-

De igual manera, asentdé en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ----------------

VEKIFIUAUIUN AN TED MENGUIUNAUA, FUK LU WUE MUED IKA LUD DIDLICN I CO LAV LIVIEN WO,

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA \ZSITA, : ""f""”” sas e
i;

]
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URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion), por lo que sera tomado en cuenta para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.-----

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la zonificaciéon que le
corresponde al inmueble de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto del
“SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado
de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que al
inmueble de referencia le aplican las zonificaciones Habitacional (H) y Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), esta Ultima por norma de ordenacion sobre vialidad; y si
bien es cierto dicho Sistema de Informacion Geografica sefiala una colonia la cual es
diversa a la sefialada en la orden de visita de verificacion, también lo es que dicho
domicilio coincide con las referencias asentadas por el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificaciéon, es decir: “...LIBERTAD LARA Y
23 DE ABRIL...”, informacion que fue corroborada por esta autoridad, por lo que se
presume salvo prueba en contrario que se trata del mismo inmueble a la que se encuentra
dirigida dicha orden, por lo que es procedente tomar en cuenta la informacion de meérito
para los efectos de la presente determinacién, tal y como se advierte a continuaciéon:-------

Informacion General = - - Ubicacion del Predio

Gitents Carseus) _

Direcciéon

Calle y Nitmero:
Colonia:

Cédigo Postal:
Superficie del Predi

“VERSIOM DE DIVULGACIQN E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™, ta consulta v
difusion de asta informacisdn no constituye Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
autorizacién, permisc o hcencia sobre el uso de suelo. predio, producto de fusiones y/o subdivisiones lievadas a
Para contar con un documento de cardcter oficial es cabo por el proptetaria;
necesano solicstar 3 !a autoridad competente, la
expedicion de! Certificado correspondiente.
=L I T R S ,ﬁ,

Zonificacion - t e — ~ —f— —

s & iy
|

7
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— Vialidades
CACEREWITIINY Calzads de Las Armas, (paramento oriente). Trarmo: A-B de: Av. Parque Via a: Calz, De La Naranja.
Uso del Suelo: Niveles: Altura: M2 min. Incremento Estac. Remetimiento Paramenta Densidad
Habitacional con Vivienda: Y %
COEGECID 3 - o a o 0 M(Media 1

\Ver Tabla de Us

vivi50 m2)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripciéon de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacidon de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos scbre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccian, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a %ntinuacic’m se cita:

Registro No. 186243 /
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Coldgiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada

\\§ ‘
| ‘J
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Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia,
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet", que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir, 6/22
de “BODEGA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a las zonificaciones
aplicables, esta autoridad entra al estudio de las tablas de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacién),
contenidas en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), de las que se desprende, lo
siguiente:

PROGRANMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND DE AZCAPOTZALCO, PUBLICADO EN G.O.D.F. EL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2008
USOS DEL SUFLO PERMITIDOS
HABIIACIONAL (H)

[ cemero | suncenero USOS PERMITIDOS
Habitacional Unifamiliar
Haltacon Wovenda
- Habtaconal Piurdarmiliar
|otcinas de gobiermo
dedicadas at orden, justicia|G aritas y casetas de wvigilancia
w seguridad publica
Servicids e crnicos|
profesibnales v
socales Representacione s
[ Representaciones oficiale s, dipiom aticas
. | oficiates, diplomaticas v
Seruicios | consulares, estatales o gubernamentales.
| consulares
|
|
i
Serwicibs tecriicos,
profesjonales, -
Estacicnam i nkos Estacionam e ntaos publicos. privados y pensiones
financéros, de J
publicos v pfivadas (5610 se permitiran en planta baa)
transplurte w
i
1 Los Jses s en f“f Tabia 3= sujetardn al procedimients establecido em el Regiaments de ia ey cl-;—l
s ot
P EAS:
2 Los e Quedan su=tos a lo dispuesto por =l Articulo 32 Fraccion (V de la Ley de Cesarr ol
Ursano 5 Qisoosiciones Aapiicanies sobre Bieres InMuetiss SUSHCOs

/

«.{\\@* 1
| 4% j
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FROGRAMAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOD DE AZCAPOTZALCO, PUBLICAD O EN G.OL.D.F. EE 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2008
USOS PEL SUELO FERMITIDOS
HABITACIOMAL COMN COMERCIO EN PLANTA BALA (HC)

[ Genero | “suecencro Usos PERMITIDOS

Habiitacian wivierica Habhitaciona! Unifamiliar
Habﬁ:aciojj\a‘ Piurifamiliar. o |
Carnicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de
Comercio wvecinal de[ldcteas, em butidos, salchichomrmeria, rosticerias,
productos alimerticios|tamalerias; bienes alimenticias » ishorados & partir de
frescos o sem iproce saclos la matera primma ya prarce sada, entre otros;
pranaderias, paleterias, neve FAl;ﬁS v _dulce ras
rMiinisUupere s, miscelaneas, tHendas de aharrote s,
tienmdas naturistas, materias primas, arbticulos paras
fiestas, estanquillos, perfumerias, dpticas, farm acias,
boticas y droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas
Comercio vecinal de|de telas v ropa, pagueteras y joyeria tiendas de
productos basicos, de usolequipos electronicos, discos, musica, regalos,
personal y doméstico cdecoracion, deportes vy juguetes, venrta de mascotas v
articuios para mascotas con servicins veterinarios,
Com ercio at o librerias vy papelerias; fotocopias, tiapale rias,
menor

mercerias v flarerias. venta de ataldes; expendios de

i Be o pan w wenta de productos manufacturados

Ferreterias, m ate rial eléctrico, widrie rias W

" mueblerias.

Comercio al par menar de - - e
i we e rta de enseres eiléctricas, inea hianca,

especialidades

computadoras v equipas y mueble s de oficing

Refaccionarias y accesorios con instalacion

Comercio al por menar =n

1 rMercados bazar
establecimientos muitipies

Tiendas de materiales de construccién, tablaroca,
material para acabados, muehbiles para  bafio, 7/22
cocinetas, pintura v azule jo /

Comercio al por menor de
materiales de construccian

Comercio de materiales de
Comercic at por 2 . 2 Madererias, materiales de construccson, wenta
canstruccidn, maquinaria y .
mayor g alquiler de cimbra, cemento, cal, grava, arena, variilla

equipo pesado

. . Consuitorios para odontalogos, oftalm dlogos,
Serwicios basicos en 5 2 "
T quirapracticos, nutridlogos, psicalogos,  dental v
oficinas, cdespachos v . X .
. médicos, atencion de adicciones, planificacian
consuiftarios a escala

fam iliar, terapia acupaciconal v del habla: alcohdlicas
andnimos y neurdticos and

ve cimal

Oficinas para alquiler y wenta de bienes raices, sitios
pare filmacian, espectaciios v deportes, alquiler de
equipoas, mohiliaric v bienes muehles, renta de

wehiculos y agencia autamatriz

Servicios Ih@&sicos en|Oficinas v despachos., serwicios profesionales yw de

oficinas y despachos consultoria, notariale s, iuridicos, aduanale s,
fimancieros, de contabhihidad vy &suditoria, agencias
matrimoniale s, de wimjes. naticias. Pubticidad,
relaciones Pl bicas, rohranzas, coloeac it W |
relaciones pubiicas, cabranzas, caiocacion ¥

administracian de persanal

Serwicios té cnicos|Oficinas de gobierno
profesionales yldedicadas al orden, justicia|Gar#as v casetas de vigilancia
sociales w seguridad pulklica

- - Laboratorios de analisis ciiniros, dentales W
Servicios especializados de

<o radiografias, especializados (genétices], taller médico

dental

Servicios de educacién|Guarderias, jardines de nifios v escueias para nifos
preescolar y cuidadge de|atipicos v centros de desarrclio infant! (permitidos
MmEenore, L/ en todos ios niveles).

Capacitacion técnica v de oficios; academiams de
capacitacian, |belieza, idiomas, contabilidad, computacian, mane jo,
culturgales v|danza, teatro, musica y hellas artes, gimnasios,

a escalalcentros de adiestramiento en yoga, artes marciales,
fisico cuiturismo, natacidn, pesas.

Biblicte cas, centros comunitariaos w culturales

INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direcciton General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificagion A"
CGarolna num 135?,;zfmy 11
Col Noche Buena. ( 37
mueadf df qob mx
|3 T4 700




Serwvicias

@ CDMX

CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/4144/2018

Servicins deportivos,

Salones para fiestas infant les.

cutturailes, recreativos v
rehig iosos en genearail

Jardines para fie stas.

Servicios técnicos,
profe sionailes,
financieros, de
transporte ¥
tele com unic acicnes

Serwvicios de

Re staurantes sin venta de bebidas aicoholicas, cafés,

Serwvicios, reparacion  y
mante nimaento =

wecinal

escala

atime ntos v bebidas al|fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas,
escalawvecnal antojerias, torterias y cocinas economicas
Salas de belieza, clinicas de belleza sin cirugia,

peluquerias i sastrerias en general; estudios
fotograficos; ilavanderias, tintorerias, recepciwon de
ropa para tavado y planchado, alquiler de ropa (trajes
w smokings) yw renta de
servicios de internet, reparacion vy mantenaniento de
bicicietas;, teiefonos celulares, reioyEs y joyeria; de
calzado, electrodomestcos e

computadoras con o sin

mstalac,.ones
dom ésticas;, equipos de precision, caémputo y vide o,
tapiceria y reparacion de muehbies y asentos
cerrajerias; Servic ios de afitaduria, e lectron:cos,
aiquiler y reparacion de articuios en general.

Agencias de correos, telégrafos y te ie fonos.

Serwvicios
general

personales en

Serwvicios de jardineria; iavado ¥ tefnido de

alfombras, cortinas ¥ muebies.

Serwvicios financeros,
bancarios y fiducsarios, de
seguros v sim ilares

rMonteplos, casas de bolsa, aseguradoras, sociedade s
de mnwversion, cajas de ahorro, casas de preéstamo y
rasas de empeno

Serwvicios de transporte de
carga, de pasajeros en
general y de
temporal

almace naje

Serwvicio de mudanzas,

ve hiculos

servicio de gruas para

Estacionamentos publicos

v privados

Estacionamientos publicos, privados v
(s6lo se permitiran en planta bhaja)

pensiohes

Re paracion,
mantenimiento,
maquinaria
general

renta de
equipo en

Re paracion, mantenimiento, renta de maquinaria y
equipo en general, talleres de soldadura; tapiceria de
automowviles y camiones, talleres de reparacion de
auto estéreocs y equipos de cdmputo.

Estacionamientos pubtlicos
y privados

Estacionamientos plblicos, privados y pensiones

(solo se permitiran en planta baja)

Reparacion,
mantenimiento,
maquinaria y
general

renta de
equipo en

Reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria vy
equipo en general, talleres de soidadura; tapiceria de
automoviles y camiones, talleres de reparacion de
auto estéreos y equipos de computo.

Produccion artesanal =]
mucroindustrial de
productos alimerticios, de

Produccion artesanal y microindustrial de alimentos
(tortillerias, panaderias); confeccion de prendas de
vestir; confeccion de otros articuios textiles a partir
de telas cuero y piel, produccion de articulos de

madera, carpinteria y ebanisteria; produccion de

uso personal y para ellarticulos de papel, cartén o cartoncillo;, produccion
hogar de articuios de widrio y ceramicocs no estructurales;
envasadoc de aguas purificadas o de manantal,
Produccion
produccion de velasy jabones.
industria manufacturera
bas:ga Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria y
{ orfebreria, {@mparas y candiles de uso doméstico y
i ornamental; juguetes de diversos tipos; instrumentos
Produccion artesanat o i B i A -
musicaies, a cuios aparatos epo vOos ¢ otras
microindustrial de ! 2 i : X .’
. manufacturas metalicas, canceierias, torno W
articuios, productos ¥
. suajados.
estructuras megtalicos
Ensamble de equipos, aparatos, accesocrios vy
componentes de informatica a nivel microindustrial.
1 Lof usos Que mno sstan s=nalzcos en Sé Takia ze sujetaran al procegimiento estabiecida en =i F:aglar“;enta ge |12 Ley df
Desafroilo Urbano dei Distrito Federal.
MNOTAS:

2 Lo equipamientos pablicos existented, quedan sujstos 2 la dispuesto por =i Articulo 32 Fraccion v de 1z Ley de Desarrolio
Urbarjo dei Distrito Faderal: asi como otrfs disposiciones aplicables sobre bienes inmuebies publicos.
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De las tablas anteriores, se advierte que el uso del suelo de “BODEGA”, observado en el
inmueble visitado, no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos
para el inmueble visitado, de conformidad con las tablas de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCOQ?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion),
contenidas en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), desprendiéndose en su parte
inferior en el apartado de “NOTAS” lo siguiente: “...1. Los usos que no estan sefialados en
esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal..." (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los
autos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “BODEGA”, que se
desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por consiguiente se
encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la
carga de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de suelo de
“BODEGA”, que se observé en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion se hubiese sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un certificado de zonificacion vigente
en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado en
el inmueble visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la vista de verificacion,
en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso
de suelo de “BODEGA”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia, se
hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: --------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo gstablecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Digtrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor re}érencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las rlormas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretgria las expedira en los términos que seriale esta ley y

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F .,
Direccion General
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su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en
hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, 10/22
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna:

ll. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara en medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o
debido a las modificaciones los Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o
Deleg%acionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

L
IIl. Cartificado de Acreditacion gle Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publicp que tiene por objeto regonocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por e| aprovechamiento legftimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causaflabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades .identificables de éste,

e |
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con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos: --=------csmmmmeee-e-

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor
de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del aflo 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se
haya iniciado en dicho periodo.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 174 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sehfala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la L?lv de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
/.

disposiciones, se gahcionaran administrativgmente por la autoridad correspondiente, con una o

g ;
“Articulo 174. Las/|violaciones a los pre?ptos de la Ley, a este Reglamento y demas
mas de las siguiel, t' S sanciones:
J

J /
I. Rescision de cgnvenios; /
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1. Suspension de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas,

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIII. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion
de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo| Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccién VIII, articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion Ill, articulo 5 y Segundo
transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de
la publicacion en el Diario Oficial deja Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho
de la Unidad de Medida y Actualizgg¢ion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sgfjalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion| Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, misimos que a continuacion se transcriben:

I/
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

‘Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o més de las
siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..."

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas
de las siguientes sanciones:

VIIl. Multas.

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico”.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como
en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizaciéon a la fecha de entrada en vigor de esta
Ley, seréa el publicado por el Instituto Nacional de Elstad/’stica y Geografia el 28 de enero de 2016,
en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que pgrmanecera vigente hasta en tanto se emita otra
publicacion en términos del articulo /15 de la presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida|por el Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia. I
59 )
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 10. de febrero de 2018.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se
abstenga de realizar el uso de “BODEGA”, en el inmueble visitado, y se avoquen a
respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de las zonificaciones
aplicables al inmueble visitado en relacion con las tablas de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS  para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion),
contenidas en el “SIG” (Sistema de Informaciéon Geografica), o bien, acredite que se
sujetod al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y que por consiguiente dicha actividad se encuentra permitida para el
inmueble visitado, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelo y superficie utilizada en el
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las

materias a qu?ﬂhace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, es| importante sefialar quef esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal espgcializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de vefificaciéon, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de la actividad que sg observé en el inmueble visitado, toda vez que
dicha actividad o se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo permitidos para

/
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el inmueble de referencia, en términos de las tablas de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion),
contenidas en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad de
“BODEGA”, se torna ocioso, consecuentemente esta autoridad determina procedente no
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para la
obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion;
Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion;
Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000
metros cuadrados de construccion; y:
IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y /

/. Crematorios. /

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbafo ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de oHtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacion de gonstrucciony correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio|de impactojurbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadfados de construccion’(sic).
=
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Es decir, en €l caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso de
“BODEGA”, en una superficie construida de 640 m?® (seiscientos cuarenta metros
cuadrados); bajo este contexto se puede advertir de la lectura integral del precepto de
referencia, que dado las caracteristicas de uso y superficie del inmueble, el mismo no
encuadra dentro de alguna de las hipotesis sefialadas en el articulo en cita,
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones I, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificaciéon de la siguiente forma:

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccidon en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de las
zonificaciones aplicables conforme a las tablas de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para
el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento de practicarse la visita de verificaciéon), contenidas en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), respecto del uso de suelo de “BODEGA”, se puede
concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar
actividades o giros que no se encuentran contemplados dentro de los usos del suelo
permitidos para el inmueble de referencia, asi como por no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al inmueble
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este/jcontempla la proteccion de los derechos de los
habitantes la Ciudad de Mékxico, crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad /urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras de la Ciudad de México.

|
| [
?
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Il.- Las condiciones econdomicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “BODEGA”, en una superficie ocupada por uso de
715 m? (setecientos quince metros cuadrados), por lo que se deduce que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con
capacidad econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente, toda vez que dicho articulo
sefala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175
parrafo tercero. Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de alguno de los citados
ordenamientos”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

MULTA

UNICA - Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gace/ata Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), respecto del uso de suelo de
“BODEGA”, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desgrrollo Wrbano Federal para demostrar que los mismos se

encuentran permitidos para el ifmueblé¢ visitado, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacién, que | establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal; al Reglamento de la gy de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el

F \\@' \!
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158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer unicamente al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccion lll, articulo 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.---------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad ¢gon lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Hederal, se resuelve en los siguientes términos.-----

\ /]
/]

Es de resolverse y se: /
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por 19/22
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $40,300.00 (CUARENTA
MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174
fraccion VIII, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2
fraccion Ill, articulo 5 y Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefalado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
siguiente a que surta efectosyla notificdcion de la presente determinacion, se abstengan
de realizar la actividad de “BODEGA”/ y se avoque a respetar de manera especifica los
usos de suelo contempladgs|y permitidos para el inmueble visitado en términos de sus
zonificaciones aplicables conformidad con las tablas de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el ipmueble yisitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIQONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

v
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AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion),
contenidas en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), o bien acredite haberse
sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal para demostrar que la actividad de “BODEGA”, se encuentra permitida
para el inmueble de mérito, 0 en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizados en el
inmueble visitado, que fueron observados al momento de la visita de verificacion, en el
entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
terminos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTOQ.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término| de quince dias habiles contados fa partir del dia siguiente al en que surta sus
efectoslla notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso \de inconformidad ante el superiqy jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencjoso Administrativo del Distrito Federal.-------------
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SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de Meéxico.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, |>f7|éXiC0 LLE:

) /

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Dgfos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria [sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion gde Sujetos Obligadps de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636; correo electronico:jdatos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx"--------------
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NOVENO.- Notifiguese personalmente la presente determinaciéon al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio
del inmueble visitado

en esta
Ciudad de México, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion I inciso c), 80,
81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificgicion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7.

\

i

|

DECIMO.- CUMPLASE

\
)

Asi lo resolvio y firma el Licengiado mﬁ%?u&as,_me@tor de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito\EFederal. Conste.

/

LFS/IAGC

-

N
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