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En la Ciudad de Mexico, a nueve de enero de dos mil dieCinUeve . ——-~ww-——wmmmmwmmmmmem e
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble denominado ||l bicado en Eje Central, nimero 119 (ciento
diecinueve), Colonia Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad de
México. ---- - - e o s b

1.- El dia veinticuatro de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al proemic, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2128/2018, misma gue fue ejecutada el veinticinco del mismo
mes y afo, por el C. Erik Cuatecontzi Correa, personal especiatizado en funcicnes de
verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, ObSEVAUOS .~ e e e
2.- El siete de agosto de dos mil dieciocho, se recibid en la Oficialia de Partes de este
instituto, escrito signado por el nedianie el cual presento pruebas
que considerd pertinentes respecto de 10s hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéncdole
acuerdo de fecha diez de agosto de dos mii dieciocho, en el cual se previno a la
promovente para gue subsanara las faltas en su escrito, consistentes en
acreditar la relacion o vinculo que guarda con el inmueble visitado y exhibir
pruebas en original y/o copias certificadas, ------------m-mremmmsmm e
3.- En fecha veintitrés de agoste de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por mediante el cual
formulé observaciones respectc de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, por el cual se tuvo por
reconocida la personalidad del promovente, en su caracter c:ie| del
inmueble materia del presenie procedimiento. se tuvieron por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas y se sefialo fecha y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrolld a las trece
horas del doce de noviembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente. en la que se desahogaron las pruebas admitidas.------
4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de [0S siguientes; —m-mmmmermmmcm i m s o i -

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo. 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y'transitorios trigésimo y trigésimo primero
de |la Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccion 1l
44 fraccion [ y 45 de |la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1}, Il, IV, V, VI, VIII,
IX, 7 fracciones I, I, lil, IV, 8, 9y 13 de lajLey de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion |V, 7 apartado A fracciones | inciso
). Hy IV, 8 fraccion |, 18, 19 fraccion IVF/ Deécimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del]Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VlI, 7, 22
fraccion If, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto

Organice del Instituto de Verificacion Admirfistrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1\%)

3 fracciones |{l, Il y V, 4, 14 fracciéon I\, 35 y 78 del Reglamento de Verifica
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Administrativa del Distritc Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. Rt R e e

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional yfo Parcial de Desarrolio Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, y Normas de Ordenacién en la Ciudad de Mexico, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32
de ia Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.----------=-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos |6gicos juridicos. - B

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:-----—-—--- e

FLARGARL S Y RO NS TANCIAN

DMNSITUIOD EN G DOMECH 10 SUNALALD BN LA GHOERN DE VISITA DE VERIFICACGCHIN POR ASH INDICARL O [
LALTAL DL WNOMENULATURA OFIC:AL . Y PO SER ACLPFALL COMO EL CORRECT O POR BL VISITADRG. SOLKCHTL
LA PRESCNCIA L FROPE 1AKIO Y50 TITULAR Y/AD POSEELDOR Y/l OCUPARNTE Y/o DEPRENDBICMNIL ¥/
EMNLARGADD ¥Y/0 RESFONSADLE ¥/0 ADMINIG TRAGOR DEL INIGEBLE  SIENDOC ATENDIDO POR EL OCURANTL AL
ND EMGONTRARSE MINGUNA DE LAS PERSONALIDADLS ANTERIORES, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE
YOLE HICE SABCH UL MOTIVO DE Lo VISHE A, PERMITIENGOME Et ACCESO FARA LA REALIZACION Dt 1A

DILCGENCIA. OBSERVO SE TRATA NE UN INMUELGLE DU FLANTA BAJdA ¥ CUATRO MIVELES DE FACHALA COL QR
CAFE. AL 1NTERIGR DE LA MISMA ¥ 6N NIVELES DE PLANTA BAJA OBSERVO LOGALES COMERCIALES 0L
PRODUGTOS DIVERSOS TALES COMO TELERFONA CELULAR, ACCESORIOS, EQUIPO DE COMPUTO. MEMORIAS DE
ALMARCEMAMIENTO, ETG. EN EL PRIMER MIVEL DSSUERVO UN LOCAL CON penomiraa ciow [ININGNG_ - -
PROGUCTOS ¥ JUGUETES SEXUALES LOS MIVELES BUPERIORES SON DCUPADOS POR RESPACITON
INDEPEMDIENTES. CADA UNHO DE ELLOS CON MNOMEMNCLATUR A PROPIA EN CADA ACCESD RESPECTO AL
ALCANCE DE La ORDEMN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. EL NUMEROQ DE NIVEOLES
DE LA CDIFCACIDN A PARTIA OCL NIVEL MEDIO O BANGQUETA ES DE- 5 NIVELLS {IPLANTA BAJA ¥ CUATRO
MIVELES) 2. L UBO PDE SUELO DEL INMUEHBLE AL NMOMENTO DE LA PRACTICA DE LA PRESENTE VISITA D
VERIFICACION ES D5 COMERGIAL. (EN PS ¥ PARTE DEL FRIMER NIVEL) ¥ OFICINAS (EN EL RESTO DO
INMUEBLE) 3. LAS MEDICIGNES SIGUIENTES. A) SUPERFICIE DEL PREDIO VISITADO 270.00 M2 (DOSCIENTOS
SETENTA METROS CUADRADOS), B)SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL (NMUEBLE PARA CADA UBD
OBSERVADG. COMERCIAL 270M2Z (DOSCIENTOS SETENTA METROS CUADRADGS) ¥ DRICINAS 1080M2 (MH MiL
OCHENTA METRDS CUADRADOS), C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A FPARTIR DEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA
1350.00M2 (UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS), 0) ALTURA DELINMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL MEDIO BE BANQUETA 1/7.50M75 (DIECISIETE PUNTO GINGCUENTA METROS LINEALES), E) SUPERFICIE DU
AREA LiIilTRE Q.O0M2Z (CERQO METROS CUADRADOS). N LD GQUE RESPECTA Al PUNTD A DOCUMENT AL EXHIBIOA Y
LDESCRITA EN EL APARTADO CORRESFPONDIENTE DE LA PRESENTE ACTA GE VISITA: ¥ PUNTOS B ¥ G
DOCUMENTALES MO EXFHIBIDAS AL MDMENTO DE LA DILIGENCHA

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado
son de "OFICINAS” en una superficie de 1080.00 m2 {mil cchenta metros cuadrados) y
“TELEFONIA  CELULAR, EQUIPO DE COMPUTO, MEMORIAS DE
ALMACENAMIENTO, PRODUCTOS Y JUGUETES SEXUALES”, mismos que por su
propia naturaleza se homologan al de “VENTA DE ARTICULOS
MANUFACTURADOS”, en una superficie ocupada por uso de 270.00 m2 { doscientos
setenta metros cuadrados), mismas que se determinaron utilizando como instrumento
de medicion Telemetro laser digital marca Bosch GLM150, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscritc a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccidn 1l de la Ley del
Instituto de Verificacibn Administrativa del Distritc Federal y 3 fraccion XVI del

Reglamente de Verificacién Administrativa det Distrito Federal; s s
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Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita de verificacion, o siguiente: weemwmmmwrmeme e oo

CERTIFICADO UNIGS DF ZONFICAGCION DG USO DEL SURLOD oxpad o rue SCCRETARIA DR DESARROL: O
HRBEAND Y VIVIENDA tina COPIA SIMPLE Core ey ades ok b e I HO DE JUNIC DE DOS ML T LR 0n
et s 4 e tabke ARl A PARTIR 471 [HA SIGLIENTE DE SU EXPEDICIDN FOLIO 3746§7-151REMASH PafAa LL
cowcrrc I 1. ACACHS IS A 075

Esta autoridad procede a la valoracion de la prueba que fue exhibida al momento de la
verificacién asi como de las pruebas que fueron admitidas y desahogadas durante la
substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de [os
articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de
la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de ellas
conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de
Labores que rindié e! Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en mil
novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: ----------m-mmmemmmmmommrm o

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se sefiale que se dio lecfura a las constancias que obran en aulos, para que Se
entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea necesario
gue se haga mencion expresa de cada una de ellas. " ~~m-rr==msmmreemres s e --- -

Debe sefialarse que durante la substanciacién del presente procedimiento, se exhibid
copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
nimero de folio 45980-151VAAL18, con fecha de expedicion diez de agosto de dos
mil dieciocho, se desprende que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion
Habitacional con Comercio (HC), en la que, entre otros, los usos de suelo para
“OFICINAS” y “VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS", los tiene permitidos,
por lo que se hace evidente que los usos _de suelo que se desarrollan en el inmueble
materia del presente procedimiento de verificqcic’m soh los permitido en la zonificacion
aplicable al mismo, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con namero de folio 45980-151VAAL18, con fecha de expedicion diez de
agosto de dos mil dieciocho, respecto del inmueble visitado. ----mmm=mmmmmmm oo

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que en el inmueble visitado materia del
presente procedimiento se observan las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo utilizados en el inmueble
visitado, de conformidad con e! Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con numero de folio 45980-151VAAL18, con fecha de expedicién diez de agosto de
dos mi! dieciocho, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, preceptos legales gue establecen textualmente lo
SIQUIBINEE, wmmmmm oo o e e e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de tos programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacidn de
esta Ley’. s -

Lo anterior en relacien con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51.fraccion | de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion sg citan ——---———=m-me=-rosomrmrme e oo e

“Articulo 47.-Las normmas de ordenacion estableceran las especufcamones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secrefaria las expedira en fos Termmos que senale esta ley y su
reglamento”. «-mmummmomes e g e e e

“Articulo 48 El ordenamiento ferrtorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservps del suelo del Distrito Fed%_)

asentamientos humanos, las actividades de los habifanfes y t§s normas de ordenacion. Comp
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asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -----

"Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo: et e s st it e

En suelo urbano. Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento. ====--mwwmwmmommmema e oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en ef articulo 87 fraccidén | de [a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico y 35 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se: ~------r-rumrmmenemienoon

————————— - RESUE LV E-—mmmmmmm e oo
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuestc en el considerando PRIMERQO de la presente
resolucion administrativa. ---------- amnnnn e e et e e et s
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---
TERCERO.- En el inmueble visitado materia del presente procedimiento de verificacion,
al momento de la visita de verificacidén, se cumplieron las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso del suelo, dejando a salvo la facultad de esta
autoridad para ordenar y realizar |las visitas de verificacion necesarias en el inmueble, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.----------- - M s i 4/4

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos [a notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de
verificacion a efecto de que proceda a la notificacidn de la presente resolucion.---—---------
SEXTO.- Notifiquese personalmente ta presente resolucion

caracter d</|IIIEEEE <~ < domicilio. ubicado en|

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero [INVEADF/OV/DUYUS/2128/2018,
archivese como asunto total y definitivamente concluido.--------m-=mmmmmmmmmmmm e e

lose a, Directora de Calificacion “A” del
g0 Federal, quien firma por duplicado al
Di ., q p uplicado a
CalCe. £onSste. oo e e

LFS/EZC

s il e Yol Adinisieahaliva G, B3 F

Croontinet o de Sabstaeiaoni e Procedinlicsitios

Lereccraon de Dalifoacion " A&7

e Mt b



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

