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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve - ‘ e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al.inmueble
ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos, numero 1985 (mil novecientos ochenta y
cinco), colonia Los Alpes, Demarcacion Territorial Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:-----=-=-=-==mm-mmmmmeme i -

------------------------ - RESULTANDOS U "

1.- El veinte de julio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada <con el numero de expediente
INVEADE/QV/DUYUS/2271/2018. misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes y
ano, _personal especializado en funciones de verificacion,

asentando en el acta los hechos, objetos. lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- En fecha seis de agosto de dos mil dieciocho se recibid en |la Oficialia de Partes de |
este Instituto, escrito signado por el mediante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se reconocio la personalidad del procmovente. en su cardcter de

del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las doce horas del treinta de agosto de dos mil

dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia de I
_teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: S

———————— -—-—-—-CONSIDERANDOS —ons o

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 1. 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 1ll, IV, V., VI, VIII, IX, 7
fracciones I, II, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII. 7, 22 fraccién 11, 23, 25
apartado A BIS. seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |,
Iy V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------—-----=-——--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Meéxico, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregoén vy
Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la

rden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15

20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen lo&
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requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo gue se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de sumphﬁcacnon precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico.-=---=------mmmmmmmema- - - - -- -
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFJCACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.---=-=---=-=--zm--zeue
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente: = e e

T T O L E Rereiiiialcombrdabe el S
COLRERANIAAS IS W T ais e Landh LBE A s A

CONSTETUIDA TN ol DOMICH B0 OBJLTO D LA PRESENTE POR ASIHINDICARLO LA NOMeNC Eabam KX tAL
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ADVIERTE INMUBLE DE CINCO NIVELES HASTA EL MOMENTO FN OBRA NEGRA A‘El COMO CinNCO SOTANOS, CON

RESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDE S LA Y HASTA Eb

MOMENTD LA CONSTRUCCION OBSERVYADS EN EL CUENTA CON

CINGO MIVELES, 2) EL USO DE SUFL O ORSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE S GF OBRA NMUEVA EN 5
CSRMOCESE EMN ETAPA DE CERA NEGRA, 3 A) LA SUPERMIOIE DEL INMUERLE WBITADD £5 OE SEIBCIENTIO: 2/6

OQUMENTA ¥ CUATRO PUNTO GERENTA Y SIETE METROS GUADRADOS (88487 M2}, 8) LA SUPERFICIE BWIHIZADA

Al INTERIGE DEL PREBDIO VISHTADO £5 DE TRES MIL QCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETL PUNTO YWENTIDOS

METROS CUADRADOS (3.857.22 M2), C) LA SUPEFRFICIE CONSTRUINDA HASTA EL. MOMENTO A PAR R DE NiVEL

MEIDQ DE Bﬂ.NUUE'!A ES OF ML DOSCIENTOS VEINTICINCGD PUNTO SETENTA ¥ DOS METRO CLALRRADOS

§1,2258.72 M2Z), LA ALTUERA DE LD CONSTRUIDO HASTA EL MOMENTO ES DE DIECISES PUNTLO UINCUENTA

METROS L!PII:ALI-:-(H.. S0 M) Y E) EL ARDA LISBRE HASTA EL MOMENTO ES DE CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE

PUNTD SETENTA Y DDS METROS CUADRADGCS (43972 M2). =

PRz s Pr
118 DE EINA, A

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en etapa de obra negra, constituida
al momento de la visita de verificacion por cinco (5) niveles de construccion contado a
partir de nivel de banqueta, en una superficie del predio de 684.87 m* (seiscientos
ochenta y cuatro punto ochenta y siete metros cuadrados), superficie de
construccion de 1,225.72m2 (mil doscientos veinticinco punto setenta y dos metros
cuadrados) y una superficie de area libre de 439.72 m’ (cuatrocientos treinta y
nueve punto setenta y dos metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---- - = - s

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: --- = s -

VIVIE NI A
Uit AN CONY
AUE NOS DCUPA. CERTIFICADOR FREDY EDGAR ESCL #

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas o,
esahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de verificaé
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~_mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, conforme a su articulo 4 parrafo
~segundo en relacion con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Naciéon en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

dar cumplimiento a lo dispueste por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
ochran en aulos, para que se enfienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas. " --- mmmmmmennes o

{

En dicho sentido, esta autoridad determina que las Unicas documentales idoneas que el
visitado exhibio durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en su
caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, son los
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 56540-151CHLI16, con
fecha de expedicion del veintiséis de agosto de dos mil dieciséis, 74389-151STVI17,
con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, relativos
al inmueble visitado, sin embargo esta autoridad para los efectos de emitir la presente
resolucion administrativa, considera procedente Unicamente tomar en cuenta el
documento mas reciente, esto es el Certificados Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folios 74389-151STVI17, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre
de dos mil diecisiete, probanza que se adminicula directamente con el contenido del

—oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero 3/6
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha
Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion
“Consulta de Certificados”, en este caso con nimero de 74389-151STVI17, afic 2017 (dos
mil diecisiete), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.-------==------ - e e e

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cifa:-------—-=m-mmmmemmmem oo

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVi. Agosto de 2002

Péagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada u@
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion suplelona a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, oplicos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enire los medios de comunicacion electronicos se
encuentra “intemet"”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efectc se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle wvalor preobatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion |l y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de |la presente determinacion. ------=-=-==mwmmmmmmmmoeeee e

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 74389-151STVI17, con fecha de expedicion del
veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, se desprende en la parte conducente
gue al inmueble objeto del presente procedimiento, le aplican las zonificacicnes H/3/20
(Habitacional, 3 (tres) niveles, 50% minimo de area libre) y una superficie de construccion
de 1,229.26 (mil doscientos veintinueve punto veintiséis) y HM/15/20 (Habitacional Mixto,
15 (quince) niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y una superficie
maxima de construccion de 9,834.12m° (nueve mil ocho cientos treinta y cuatro punto
doce metros cuadrados), esta Ultima por norma de ordenacion sobre vialidad, y que al
otorgarle mayores beneficios al visitado es la zonificacion que esta autoridad tomara en
cuenta para efectos de emitir la presente determinacion,_por lo que se hace evidente que
los niveles, la superficie de construccion y |la superficie de area libre observados al

momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los

permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de

conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 74389-

1518TVI17, con fecha de expedicion del veintitrés de noviembre de dos mil
diecisiete, para el inmueble objeto del presente procedimiento, toda vez que ha guedado
precisado en lineas gque anteceden que el inmueble visitado se encontraba conformado al

momento de la visita de verificacién por cinco (5) niveles contado a partir de nivel de

bangueta, superficie de construccion de 1,225.72m2 (mil doscientos veinticinco punto

setenta y dos metros cuadrados) vy una superficie de area libre de 439.72 m?2

(cuatrocientos treinta y nueve punto setenta y dos metros cuadrados), lo anterior es asi en

virtud de que de la operacion aritmética gue se realiza respecto de la superficie del predio,

es decir, 684.87 m2 (seiscientos ochenta y cuatro punto ochenta y siete metros

cuadrados), v el equivalente al veinte por ciento (20%) de area libre, el inmueble visitado

debe contar con 136.974 m’ (ciento treinta y seis punto novecientos setenta y cuatro

metros cuadrados), siendo gue tiene una superficie de area libre de 439.72 m?2

(cuatrocientos treinta v nueve punto setenta y dos metros cuadrados). es decir. una

superficie mayor a la requerida como minima. - = e Ceaiiemmeesiiis

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina gue el visitado, hasta el momento de la
visita de vernficacion materia del presente procedimiento observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles, superficie

maxima de construccion y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado a '

omento de la visita de verificacién, de conformidad con el Certificado Unicod

(g2 )
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Zonificacion de Uso del Suelo, folio 74389-1515TVI117, con fecha de expediciéon del
veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, en relacion con los articulos 43 47, 48 y
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal . -----------=------ --
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos, -----------=---—-——-—

S ——— RE S UE LV B e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, —----m-mmmmmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa -----

TERCERO.- Por lo que hace al momento de la visita de verificacion, respecto a los
niveles, superficie de construccion v area libre. observados en el inmueble visitado se
determina aue
del inmueble materia del presente procedimiento, cumple con las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, dejando a salvo la
facultad de esta autoridad: para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en
el inmueble, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa. —————- e - o

———  CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que. de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----——----—---—

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccidn | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ---------------

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion
del inmueble

- materia del presente procedimiento, por conducto de

n el presente procedimiento, en el domicilio
\senalado para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos ubicado en | ENINININGEG
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SEPTIMO.- CUMPLASE - T T -

Asi lo resolvio la Licenciada
Wnstituto de Verificacion Adpaini Federal, quien firma duplicado al calce.

onste. = /( ————————— = L
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