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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
denominado “SIMON BOLIVAR", ubicado en Manzano, numero freinta y cuatro (34),
Colonia Axotla, Demarcacion Territorial Alvaro Obregon, en esta Ciudad; atento a los
SIGUIBNTES e -

B RESULTANDOS————meeen memmmmmmmeeee
1.- El veintisiete de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2379/2018, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes vy
afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados. = -

2.- El catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---=---cccooocmmmmomemeeeee
3.- Por oficio INVEADF/CSP/DC"A"/7395/2018, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, informacion relacionada con el inmueble visitado.
recibido en dicha dependencia el dieciséis de agosto de dos mil dieciocho. remitiéndose
respuesta a dicha solicitud mediante el oficio SEDUVI/DGAU/DRPP/006407/2018. de
fecha veintisiete de septiembre de dos mil dieciocho, signado por el Subdirector de
Documentacion y Certificacion en ausencia del Director del Registro de los Planes vy
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, recibido en la Oficialia de
partes de este Instituto el cuatro de octubre de dos mil dieciocho, remitiendo la
informacion solicitada.-- -- - e

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e - -

- CONSIDERANDO S
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es\bompetente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimé vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1. 3 fraccion | y X, 5,11 fraccion I, 44
fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, 1ll, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones I, I, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), lylV, 8
fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII. 7. 22 fraccion 11, 23, 25
apartado A BIS. seccién primera, fracciones | V. VI y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV. 2. 3 fracciones I,
Iy V., 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——---——----e-e-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano. Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial Alvaro
Obregon, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de Méxicco.
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos

ublicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Veriﬂca(%/

dministrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo act
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autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. -- —

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentod en la parte conducente |0 siguiente----—---=-memmmmmmmmmm oo

Frsraskiedn Con ety Ak s dos E300her | ile Wit ot Yenn e, S hace wystaa | aetates HECHOS { OBIET O

1t S H
FLUGARES ¥ CiIHCUNS T ANCIAS A

PLEMNAMENTE CONSTITUIDA EN EL. DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CORROBORANDOLO CON LA NOMENLLATWURA OFICIAL OE LA (CALLE Y CONEL VISITADD, SOLICITL
PRESENCIA DCL TITULAR Y/O PROPITTARIO Y/O POSEEDOR Y/O DERPENMMENTE Y/ ENCAROA
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DE L ANMUIERT F ORJAETO DE LA VISITA OEF VERIFICACION Y ERN VIR TO
ENCONTRARSE FUlI ATENDIDA POR LA

MOMENTO DE LA PRESENTE HAGO CiurnD 1 AR UL DL I MNATA L DN INMULDLD UD CACTIALIA winta s UN
ACCESO PEATONAL ¥ VEHICULAR DE PORTON AZUL CON UN TITULDO DENONMINATIVO DE “SIMON BOLIVAK

SECUNDARIA ¥ PREFPARATORIA, AL INTLRIOR ADVIERTO SEIS CUCRPOS CONSTRUCTIVOS CUATRO GE ELLOS i
PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES CORRESPONDIENTES A SALONES DE CLASES DE SECUNDARIA Y PREPARATOR!A
AREA DE COOPERATIVA Y OFICINAS ADMINMISTRATIVAS, CON BANOS DE HOMBRES ¥ MUJERES CN CADA
CUERPO CONSTRUCTIVO, UN GIMNASIO DE PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y UN EDIFICIO DE BIBLIOTECA 3¢
PLAMTA BAJA ¥ UN NIVEL, CUENTA CON CUATRO CANCHAS DE BASQUETBOL, CUATRO CANCHAS DL FUTBOL
RAPIDCG ¥ UNA CANCHA DE FUTBOL RE PASTO. SE APRECHA UN ESTACIONAMIENTO PARA PROFESORES Y
CUENTA CON TRES SALIDAS DE EMERGENCIA AL MOMENTO HAY TRABAJADORES DE MANTENIMIENTO ¥
VIGILANCIA, NO HAY ESTUDIANTES AL MOMENTO. CON RESPECTO DEL ALCANCE DL LA ORDEN DE
VERIFICACION SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES ESCUELA SECUNDARLA
Y PREPARATORIA 2 -LAS MEDICIONES DEL INMUEBLE SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE
VISITADO ES DE 17,167 M2 (DIECISIETE MiL CIENTO SESENTA Y UN METROS CUADRADOS)B) SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE 24,636 M2 (VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS) C) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 11,423 M2 (ONCE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS CUADRADOS) 01)
ALTURA OEL INMUEBLE ES DE 12 M (DOCE METROS LINEALES) Ej) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 13.213 M2
(TRECE MIL DOSCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS) ; A~ SE DESCRIBE EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE
B.- NO EXHIBE DOCUMENTO

De la descripcion anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados en el inmueble
visitado son de “SECUNDARIA Y PREPARATORIA”, en una superficie ocupada por
dichos usos de 24,636 m2 (veinticuatro mil seiscientos treinta y seis metros cuadrados),
misma que se determind utilizando como instrumento de medicién Telemetro laser digital
marca Bosch lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones
verificacion, al momento de la visita de verificacién observo salones de clases de
secundaria y preparatoria, area de cooperativa, oficinas administrativa, bafios de hobres y
mujeres, gimnasio y bliblioteca, cuatro canchas de basquetbol, cuatro canchas de futbol
rapido y una cancha empastada, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo
utilizado es de “SECUNDARIA Y PREPARATORIA”, hechos que se toman por ciertos al
ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----- - - -

2.- Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: ------ xe

verillCaCGn S0es MEGOnREda, F2 1e gus Mussi A gs Siguientes gacurmenios

CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS expehids put SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA nno COPIA SIMPLE. cou lecha de expadicion VEINTIOCHO DE ABRIL DE DOS
MIL TRES, cun vigesom de PERMANENTE FOLIO TYDO0O0220/2003 DEL DOMICILIO DE MERITO, USO FPOR ACREDIT AR
ESCUELA SECUNDARIA.

nstitute de Verificacion Adnfunstrativa dei D F
i rad
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Documental que también ocbra en autos en copia remitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRPP/006407/2018, de fecha
veintisiete de septiembre de dos mil dieciocho, signado por el Subdirector de
Documentacion y Certificacion en ausencia del Director del Registro de los Planes vy
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, no obstante el mismo no
puede ser tomado en cuenta para emitir la presente resolucion en razén de que dicho
certificado no ampara la totalidad de las actividades advertidas al momento de la visita de
verificacicn. es decir. las de “SECUNDARIA Y PREPARATORIA”, por lo tanto dicha
documental no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion . —-———--=-mmmmmmsmm e e e

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil uno (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo: . e =
Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del "SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es Equipamiento Publico y
Privado, tal y como se advierte a continUaCion —==--—--mmmmmmmm e

| Informacion General

Cuenta Catastral -

Direccion

Calle y Numero:
Colonia:

Codigo Postal:
Superficie del Predi

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy

difusion de  esta infermacion no  constituye ! Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones al
1
|

predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas a

r ; - - - -
| VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
cabo por el propietario.

autorizacion. permisc o licencia sobre el uso de suele
Para contar con un documente de caracter oficial es

‘ rnecesario solicitar a la autoridad competente, Ia
expedicion del Certificado correspondiente.

e A = - R — |

Zonificacion

=
Equipamiento Publico ¥ 3 ity Q o 39983 o]
Privado

‘er Tabla de Usg

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
gue la de que las pruebas no esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

deral. de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudadg

onformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Dis%

sttulo de Verilicacion fil

wielina o die Subistancia
Dhre
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México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medioc de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminaciéon y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
gue resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: -

£l contenido del presente documento es una transcnpcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarroilo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Ahora bien, para determinar si los usos de “SECUNDARIA Y PREPARATORIA” se
encuentran permitidos para el inmueble visitado conforme a la zonificacion aplicable, es
procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil uno (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la
parte conducente, lo siguiente:-------- - -

Sunbologia

[:] Uso Pernundo

Uso Prolibido

Notas
1 Los usos que no estan sefizlados en esta Tabla. se sujetaran al procedimnento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano del Distito Federal

(]

La sizwente Tabla de U'sos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano. va que es1os cuentan con nonuatividad especifica

Los Usos del Suelo indicados con el numeral len la Zomficacion HM solo estaran
prolubidos para Av Insurgentes Sur v Av Revolucion, en todo el ramo que corre por la
Delegacion Alvaro Obregon.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

s
Hiabitacionsl con Oficinas

Habitacional

Habitacionsl con € omercio
Habitacional Mivta

Centra de Barrio
Equipamiento

Eapacios Abiertos

Areas boerdes

Industria

HO

Bibliotecas. hemerotecas. ludotecas

Escuelas prumanas. secundanas
—_—
tecnicas

Servictos de

Preparatonas_vocacionales v normales.

capacitacion. institutos tecnologicos, politecmcos.

educacion e wuversidades v postgrados; centros de
: ) £

mvestigacion e investigacion crentifica y tecnologica

general

Laboratono para analisis de mecamica
de suelo. laboratono para analisis de ||
alimentos. laboratorio de pruebas de |8
cahdad de equpos y matenales en |
general

Auditorios. teatros. c¢ines, salas de
concieno ¥ cinelecas, centros de
Servicios deporivos. | convenciones. centros de exposiciones.
culturales. recreativos | galenas de arte v museos

y  rehgosos  en : :
general Jardmes botamcos. zoologices v
acuanios. planetanos, observatorios o :
estaciones meteorologicas i

aonales y sovides

En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo uhhzados de “SECUNDARIA Y
PREPARATORIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Equipamiento Publico y Privado, la cual les es aplicable al inmueble visitado. se
encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente gue |los usos de suelo utilizados en

| inmueble visitado son los permitidos en las normas de zonificacion vy ordenacic')én:ei;g

.gxae )

Ene

jristitate de Versheacion Albmggstiat

~oUrdhiiaen Je Substantiacion o P
Direcoidn g Colilica

A—
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materia_de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil uno (vigente al momento en que se lievd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita;-----------------

"Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley’.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos. e e

Es de resolverse y se: - S SS———

----- RESUELVE-—mmmeeeeeee
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. =————===mmmmm e i

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. --------------- -

5/6

TERCERO.- Por lo que hace a al uso observado en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, se determina que C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ----------—-

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el |
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. —--——---ceeememv

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion. -

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del | i mi
inmueble denominado

e conformidad con los articulos raccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México aplicado de manera supletoria al
eglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

+  —

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion Genaral
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SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que obre en
los autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2379/2018 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa. ---------

OCTAVO.- CUMPLASE //ﬂ?)(?
L b

/
Asi lo resolvié la Licenciada WY iz Mosgdeda, Directora de Calificacion “A” del -
Instituto de Verificacion Adpinistrativa del Di ederal, quien firma por duplicado al
calce. Conste.

T
\,, W

C /ACC

instituto de Verificacion Admimnistrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion "A”

Carohina num. 132, piso 10
Cul. Noche Buena, C.P. 03720

inveadf.df gob.mx

T.4737 7700
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