o
M GOBIERNO DE LA
e © clUDAD DE MEXICO
L
700-CVV-RE-07

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2418/2018

En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve. - -
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, numero tres mil trescientos siete
(3307), Colonia San Jerénimo Lidice, Demarcacion Territorial La Magdalena Contreras, en
esta Ciudad, atento a los siguientes: -- - e

- - ~—~RESULTANDO S--—ommmmmmemmm oo
1.- En fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2418/2018, misma gue fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --=----------
2.- El diez de septiembre de dos mil dieciocho, se recibi¢ en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por |G cdiante el cual formulo
observaciones y present6 las pruebas que considerod pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de septiembre de dos mil dieciocho,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de nueve de noviembre de dos mil dieciocho, toda vez que el escrito
presentado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha seis de noviembre de dos mil
dieciocho, fue presentado en tiempo pero no en forma. ------==--===-=-=--- -

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia 1/18
resuelve en términos de los siguientes: ---

---------------- e CONSIDERAND O S-- e

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccién V de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 2, 3
fracciones | y XlIl, 5, 11 fracciéon I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,
5y 6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de |la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso c) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VII, 7, 22 fraccién |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y
X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion Ill, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México. publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho, y articulo 4 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal relacionado con el Cuarto Transitorio del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e - .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial La
Magdalena Contreras, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el .

inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto
ocumentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacig
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Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------=----=------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente
desahogo en tiempo mas no en forma la prevencion ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - - - - -

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:--- e -

EN RELAGION CON EL QBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTLY
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS———— = .

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CORROBORADO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE EN FACHADA Y con NN ~: R SONA QUE SE IDENTIFICO Y ME

ATENDIO COMO ENCARGADO DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE LA VISITA Y ME PERMITIO

EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE Y EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE TRECE NIVELES

CON SEIS SOTANOS, DE FACHADA DE CRISTAL CON CUBIERTA DE ALUMINIO COLOR ROJO, CON ACCESO DE PUERTA DE CRISTAL
AUTOMATIZADA. AL INTERIOR SE OBSERVAN DIVERSAS OFICINAS DE EMPRESAS, UN GIMNASIO SPORT WORLD Y 76
DEPARTAMENTOS A LOS CUALES NO SE TUVO ACCESO POR ESTAR YA OCUPADOS. CABE SENALAR QUE UNICAMENTE SE TUVO 2/18
AGCESO A LAS AREAS COMUNES, DONDE AL MOMENTO NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE OBRA 0 DE NINGUN TIPO. LAS

MEDICIONES SE TOMARAN DE MANERA GENERAL Y RESPECTO A LO QUE SE TUVO ACCESO.RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE

LA ORDEN SE ASIENTA LO SIGUIENTE :1.- AL MOMENTO EL NUMERO DE NIVELES DEL INMUEBLE VISITADO ES DE: 13 NIVELES (

PLANTA BAJA Y DOCE NIVELES SUPERIORES). 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE EL USO DE SUELO OBSERVADQ ES DE: OFICINAS

DE DIVERSAS EMPRESAS, GIMNASIO Y DEPARTAMENTOS DE USO HABITACIONAL.3.- RESPECTO A LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES

SUPERFICIES: A. LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE: 2267 M2 ( DOS MIL DOCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), 8.

LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE: 28277 M2 ( VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), C. LA

SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE: 28145 M2 { VEINTIOCHO MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), D. LA ALTURA

DEL INMUEBLE ES DE: 39 ML { TREINTA Y NUEVE METROS LINEALES), E. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE: 132 M2 ( CIENTO

TREINTA DOS METROS CUADRADOS). RESPECTO A LOSINCISOS A, B Y C, NO EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS. ————,

De lo anterior, se concluye que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son de
"OFICINAS” y "GIMNASIO”, asi como de las constancias que integran el presente
procedimiento, se advierte, entre otros que el promovente exhibio la copia cotejada con
copia certificada del Aviso de Terminacion de Obra, con niumero de folio MTO/012/14, con
sello de ventanilla unica de la Delegacion La Magdalena Contreras de fecha nueve de
junio de dos mil catorce, respecto de la cual esta autoridad hara mayor pronunciamiento
en lineas subsecuentes; sin embargo, con la misma esta autoridad administrativa tiene
plena certeza respecto de la fecha en que se iniciaron los trabajos de construccion en el
inmueble de referencia, por lo que se concluye que se trata de una obra de reciente
construccion, constituida al momento de la visita de verificacion trece niveles contados a
partir del nivel medio de bangueta, una superficie del predio de 2,297 m® (dos mil
doscientos noventa y siete metros cuadrados), con una superficie de construccién
de 28,145 m’ (veintiocho mil ciento cuarenta y cinco metros cuadrados) a partir del
nivel medio de banqueta, altura de 39 m (treinta y nueve metros lineales), con una
superficie _de area libre de 132 m® (ciento treinta y dos metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conform

sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la
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del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--- - e
Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, [0 SIQUIBNTE: ~=—mmomm s

"ERIFILAUONANTESMENCIONADA POR L0 QUE MUESTRALOS SIGUIENTES DOCUMENTOS — = ———————
NG EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VIGITA —————— e o

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacion, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.-----
Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG"
(Slstema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), del que se advierte que las zonificaciones que le
corresponden al inmueble de cuenta son las de HM/8/40 (Habitacional Mixto, ocho niveles
maximos de construccién y cuarenta porciento (40%) minimo de area libre), y HM/12/40
(Habitacional Mixto, doce niveles maximos de construccién y cuarenta porciento (40%)
minimo de area libre), esta Ultima por norma de ordenacion sobre vialidad y es la que se
tomara en cuenta para la presente determinacion al ser la que le otorga mayores
beneficios, tal y como se advierte a continuacion: e -
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Cuenta Catastral 075_176_55 &
R
Direccion 1354' s
o &
< -
BOULEVARD ADOLFO RUIZ 45 o <
3 5 = &
Calle y Namero: CORTINEZ 3307 - N - o
Colonia: SAN JERONIMO LIDICE N >§ ‘
Codigo Postal: 10200 g «
Superficie del A ak
Predio: Y:ma2 =
2 ‘l\)%%f,
2009 & ciudadmx, seduvi
[ Predio Seleccionado
“VERSION DE DIVULGACION € INFORMACIGN, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy - . N
difusibn de esta informacién no  constituye Este croquis puede no contener las ultimas meodificaciones al
auterizacion, permiso o licencia sobre el uso de suelo. predio, producto de fusiones y/e subdivisiones llevadas a
Para contar con un documento de caracter oficial es cabo por el propietario.
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente,

— Zonificacion

Sin Zonficacidon a = o

Habitacional Mixto %= A(una

Ver Tabla de Usao vivienda

cada 33.0
m2 de
terreno)
—Vialidades
Localizacion: Periférico (Paramento Poniente}
IACENENTINE Corredor: A - A'
de: Av, San Jeronimo a: Camino a Santa Teresa
Uso del Suelo: Niveles: ~ Altura: ~ M2 min.  Incremento Estac.  Remetimiento Paramento Densidad
Habitacional Mixto SR Vivienda: %:
12 N 0 50 10 A(Una vivienda
¥ 3 ; = VB % cada 33.0 m2
de terreno)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtenciéon de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por lo que resulta
procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con el cuadro
iguiente: -- - e
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El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollc Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errares ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se Cita: --====-==-----n=mmmmmmmooosoomooncoonsn oo

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone.
“Dara acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se venlila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y. en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso arficulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electronicos, éplicos o en cualquiera otra tecnologia,
ahora bien. entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto (ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si los usos de “OFICINAS” y “GIMNASIO”, se encuentran
permitidos para el inmueble visitado conforme a la zonificacion aplicable, es procedente
entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos
mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:------==-------
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SDMBOLOGIA £
Uso Pemutido 5
Uso Protubido 2
NOTAS: £
1.- Los usos que no estm sedialados en esta tabla, se syetaran al procedinuento establecido en el Reglamento de la 3 g
Ley de Desarrollo Urbano. £ =l .
2- Los equupannentos pubhcos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Ant. 3° Fraccién [V de la Ley de ; % E | 4
Desarrollo Urbano del DF; asi como las dispesiciones aplicables sobre bienes mmuebles publicos. 2 § > g 'é
s ¥ -~
EN Y
£ 2 =z 3| 5|8
= —al=l 2| &
Classficacion de Usos del Suelo = | 2252 5|=
de productos | Venta de productos de uso personal v domeéstico
ahmennicios. de uso |, )
i o Venta de maqunaria v equpo para laboratonos,
petsonal, domeéstico y i ;
hospitales. anaqueles y figorificos
para oficinas 9
Comercio al por mayor [ Tanques de almacenanuento v distnbucion de
de combustibles combustibles v gaseras
Madererias, matenales de construcaidn. venta v
¢ alquiler de cumbra, cemento. cal. grava, arena,
il de vanlla
matenales de — g
e Cen‘teme:as. tabiqueras y venta de matenales
S metalicos
?ea:\;:ana ¥ IR0 enta y renta de maquinaria y equipe pesado; gruas,
trascabos. plantas de luz, bombas ndustnales v
motobombas
Central de abastos Ceatral de abastos
Rastros v fngonficos | Rastros v fngorificos
Consultorios  para:  odontdloges, oftalmélogos,
Servicios basicos en [ quiropracticos. nutndlogoes, psicologos. dental y
oficinas, despachos y|meédicos; atencién de adicciones, planificacion
consultonos a escala | famuliar, terapia ocupacional y del habla;
vecinal alcoholicos andnimos v neurdticos anomimos
Edicién y desarrollo de sofhvare
4 Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices.
3 sitios para filmacion, especticulos y deportes:
% alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles;
- renta de vehiculos y agencia automotniz
.‘;,f Oficinas de instituciones de asistencia, asilo de
E ancianos ¥ personas con capacidades diferentes;
Z servicios de adopcion, orfelinatos, casas de cuna y
Servicios z O ) i FTRELOn
2 Senrmos thcdven Oficinas v despachos, servicios profesionales y de
=] oficinas y despachos - y )
2 consultoria,  notariales, junidicos.  aduanales.
_é financieros, de contabibdad y auditonia, agencias
P matnmomales, de wiajes, noticias, publicidad,
5 relaciones publicas, cobranzas, colocacion y
E aduunistracion de personal
7 gencias proteccion, segurn v custodia
personas. bienes ¢ wmmuebles
Gantas y casetas de vigilancia
Oficinas de gobierno | Centrales. estaciones de policia vy encieno de
dedicadas  al orden, | veliculos oficiales
Jjusticia v segundad | Juzgados v tnbunales
publica Centros de readaptacion social v reformatorios
Insututo de Verificacion Adnunistrativa del DF
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Servicios téenicos profesionales v sociales

SIMBOLOGILA E

Uso Pemutdo g

Uso Prolibudo 2

NOTAS: g

1.- Los usor que no estan sedalados en esta tabla. se suyetarmn al procechnuento establecido en el Reglamento de la O =

Ley de Desarrollo Urbano = Z|.

2+ Lo equupasientos publicos exustentes. quedm ayetos a lo dispuesto por el At 3° Fraceion TV de In Lev de 2 % 5 ”

Desrollo Urbano del DF: as1 conw las dispossciones aplicables sobre tenes mmmebles priblicos | ? =15 % ‘é
£ |2 1312122
2 13 515 &8
2 |25z 02) Bl

Clasificacson de Usos, del Suelo = § :i < f o=

Servicios

Oficinas de  gobiemo
en general. de
orgamsmos  grenuales
y orgamzaciones
civiles, politicas.
culturales. deportivas.
recreativas y religiosas

Oficinas de gobiemno en general. de organismos
grenuales v orgamzaciones civiles, politicas.
culturales. deportivas, recreativas y religiosas

Estaciones de
bomberos

Estaciones de bomberos

Representaciones
oficiales. diplomaticas
y consulares

Representaciones  oficiales.  diplomaticas ¥
consulares, estatales o gubernamentales

Servicios
especializados de salud

Hospitales generales. de urgencias y especialidades,
centros medicos y de salud

Clinicas generales v de wrgencias, clinicas de corta
estancia (sin hospitalizacion), bancos de sangre o de

organos. centros de socomo y centrales de
ambulancias
Laboratonios de anilisis clinicos. dentales y
radiografias, especializados  (genéticos). taller
médico dental
Centros  anturabicos, climcas vy hospitales
vetennarios

Servicios de educacion
preescolar y cwdado
de menores

Guarderias. jardines de muos y escuelas para nifdos
atipicos y centros de desarrollo mfannl (pemutidos
en todos los miveles)

Servicios de
capacitacion.
deportivos, culturales y
recreativos  a  escala
vecinal

Capacitacion tecuica v de oficios. acadenuas de
belleza. 1diomas. comtabihidad. computacion.
manejo. danza. teatro. mmisica y bellas artes:

zmmasxos! centros de adiestranuento en yoga. ares
marciales. fisico cultunismo. natacion, pesas

comutanios y culturales

En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo utilizados de “OFICINAS” vy
“GIMNASIO”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
Mixto (HM), |a cual les es aplicable al inmueble visitado, se encuentran PERMITIDOS, por
lo que se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son los
permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de

conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se citara en

{(neas subsecuentes: ---

)G
-‘m?:?
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Ahora bien, por lo que respecta a la edificacion, del estudio y analisis de la informacion
antes sefalada, se advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplican las
zonificaciones HM/8/40 (Habitacional Mixto, ocho niveles maximos de construccion y
cuarenta porciento (40%) minimo de area libre), y HM/12/40 (Habitacional Mixto, doce
niveles maximos de construccion y cuarenta porciento (40%) minimo de area libre), esta
ultima por norma de ordenacién sobre vialidad, y que al otorgarle mayores beneficios al
visitado es la zonificacion que esta autoridad tomara en cuenta para efectos de emitir la
presente determinacion, en ese sentido, en lo referente al numero de niveles observados
en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion materia del presente
asunto, se advierte que el inmueble visitado, se encontraba edificado trece (13) niveles
contados a partir del nivel de bangueta y toda vez que el inmueble visitado unicamente
tiene permitidos 12 (doce) niveles, se hace evidente que el nivel excedido sobre el
doceavo nivel del inmueble de referencia, contados a partir de nivel de banqueta, es
decir 1 (un) nivel estan prohibidos para el inmueble visitado, en las normas de
ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con la zonificacién aplicable, en términos
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de
enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevdo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).--- - -

Consecuentemente, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre
que sefala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 2,297 m?
(dos mil doscientos noventa y siete metros cuadrados), en ese sentido el inmueble
de referencia debe contar con el 40% minimo de area libre, es decir el 40% del area del
predio de 2,297 m? (dos mil doscientos noventa y siete metros cuadrados),
resultando de la operacién aritmética un total de 918.80 m? (dos mil cincuenta y ocho
punto noventa metros cuadrados) sin embargo del texto del acta de visita de
verificacion se desprende lo siguiente: *.. E LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE
132M2 (CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADQS)..." (sic), con lo que se pone de
manifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se
sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de
enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevdo a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta
autoridad determina procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento visitado, una sancién, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.-- -- - - e

Ahora bien, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente: -----------=-ecmremmcmeeeenee

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para
la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de manifestacion de construccion, en los
siguientes casos: E
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Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con més de 5,000
metros cuadrados de construccion;

Ill. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con més de
5,000 metros cuadrados de construccion; y

IV. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los siguientes casos:

I Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo.

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y

Il. Crematorios.

Cuando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se ejecuto
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con
la licencia y/o manifestacion de construccicn comrespondiente, podra ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbanc o impacto urbano ambiental, siempre y
cuando la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion” (SiC).---------=nmmmm-eeme-

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado cuenta con una superficie construida
de 28,145 m? (veintiocho mil ciento cuarenta y cinco metros cuadrados) a partir de nivel
medio de banqueta, resultando evidente que el inmueble visitado debe contar con
Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Urbano Ambiental, sin que de las constancias
que obran en autos se advierta documental alguna vigente con la que se acredite el
cumplimiento de dicha obligacién, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la
prueba, en terminos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en este caso, de haber acreditado
contar con la Aprobacion del Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Urbano Ambiental,
circunstancia que no acontece en la especie, contraviniendo en consecuencia las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, en relacién con lo
dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 86 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, una sancién, la cual quedara
comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.------=----eeeeeeeeee

SANCION Y MULTA----

PRIMERA.- Por no respetar los niveles permitidos, en términos de la zonificacion
aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al
C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL CUAROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valar de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.),
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion VIII y 190 del Reglamento Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
dministrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fracci

\@
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Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualigac,ién., y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diec*,locho de
la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Esta_distlca e

Geografia.—-

SEGUNDA.- Por no respetar la superficie de area libre requerida, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA
MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al -
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, es procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a

1,499 (MIL CUAROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente.al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia

del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la

Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la

cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS

40/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion VIl y 190

del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad |

de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del

diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.- :

I : , 10/18
TERCERA.- Por no respetar los niveles permitidos y la superficie de area libre requerida,

en términos de la zonificacién aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, es procedente ordenar LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES

DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL -
DOCEAVO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE
VISITADO UBICADO EN BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINES, NUMERO TRES MIL
TRESCIENTOS SIETE (3307), COLONIA SAN JERONIMO LIDICE, DEMARCACION
TERRITORIAL LA MAGDALENA CONTRERAS, EN ESTA CIUDAD, ASi COMO DE 2)

DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE

AL AREA LIBRE DE 918.80 M2 (NOVECIENTOS DIECIOCHO PUNTO OCHENTA
METROS CUADRADOS). EQUIVALENTE AL 40%., DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96

fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - -
CUARTA.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 86 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, es procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, una
MULTA equivalente a 1,499 (MIL CUAROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la__-
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Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con el articulos 86, 174 fraccion VIII, 190 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ---------

QUINTA.- Por no respetar los niveles permitidos y la superficie de area libre requerida, en
términos de la zonificacion aplicable y no acreditar contar con el Dictamen de Impacto
Urbano, en términos de la caracteristica patrimonial aplicable, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de
enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabofyisu

verificacion materia del presente asunto), se impone la CLAUSURA__PARCIAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, numero tres mil
trescientos siete (3307), Colonia San Jerénimo Lidice, Demarcacion Territorial La
Magdalena Contreras, en esta Ciudad, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion de
los usos habitacional, oficinas y gimnasio; de conformidad con los articulos 96
fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaciéon con el articulo
174 fraccion Il del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion
Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-- - --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte.en aplicacion de ésta Ley" ----—----

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asf como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra" e

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. .. ----mmwecmemmmmeammmee . --

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:

Il. Clausura parcial 0 total de 18 Obra. - s

1V. Demolicion o retiro parcial o total.

VIil. Multas. S A S S

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionaran con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las areas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberan contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano, previo al registro de manifestacion
de construccion, aviso y/o licencia.

quitectonico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una 95 demolicién o cualquier intervencio

|

arrafo Tercero.- Se sancionara al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urban
e

S
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elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el dictamen u opinién técnica de la Secretaria, _
haciéndose acreedor, independientemente de la aplicacion de las sanciones correspondientes, a. ---------—-—--—

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimienfo administrativo podra imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de esta Ley, sera el
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de 2016, en el Diario Oficial de la
Federacién, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo
5 de la presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. 12/18

El célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método previsto en
el articulo 4, fracciones |, Il y Ili, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion y
con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia publica y da a conocer que los valores de
la Unidad de Medida y Actualizacion son: el diario de $80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24
pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2017, de conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion.

SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia
del presente procedimiento de verificacién, y/o a interposita persona que para el caso de .
no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de |la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, de aplicacidon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento. - -

Asimismo, se requiere al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, para que en el término de tres dias
habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Direccion de Calificacion “A” el Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,
APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacién, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion

e la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso’s

/
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procederd en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del
delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de
que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los
articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 19 Bis fraccidn | y pendltimo y ultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad
se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los
articulos 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il y lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---
l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que

incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con

exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de

suelo, en relacion a no respetar los niveles permitidos y la superficie de area libre

requerida y no acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano, en términos de la
zonificacion aplicables, que se establecen en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al |
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), 13/18
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como

el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del

desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente

y futuras de la Ciudad de Mexico.------ --- o

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion, por trece niveles contados a partir
del nivel medio de banqueta, una superficie del predio de 2,297 m® (dos mil
doscientos noventa y siete metros cuadrados), con una superficie de construccion
de 28,145 m* (veintiocho mil ciento cuarenta y cinco metros cuadrados) a partir del
nivel medio de banqueta, altura de 39 m (treinta y nueve metros lineales), con una
superficie de area libre de 132 m’ (ciento treinta y dos metros cuadrados), lo que
permite deducir que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
objeto del presente procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de las
multas que le son impuestas. .

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”. razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
SANCION. ~=m=mmmmmmmmmsmmmmmm oo - e
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

A) Se hace del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que una vez
impuesto el estado de clausura, este prevalecera hasta en tanto respete los
niveles permitidos y la superficie de area libre requerida para el inmueble
visitado y acredite contar con el Dictamen de Impacto Urbano, en términos de
la zonificacion y norma de ordenacion aplicables, de conformidad con lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA
MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil
cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de conformidad con los articulos 43 y 191 primer
parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, o
bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades que preve el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y que ampare el numero de niveles, superficie de
construccion y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado.-----

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
DOCEAVO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA., DEL
INMUEBLE _VISITADO UBICADO EN BOULEVARD ADOLFO RUIZ
CORTINES, NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS SIETE (3307), COLONIA
SAN JERONIMO LIDICE, DEMARCACION TERRITORIAL LA MAGDALENA
CONTRERAS, EN ESTA CIUDAD, ASi COMO DE 2) DE LA SUPERFICIE
EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA
LIBRE DE 918.80 M2 (NOVECIENTOS DIECIOCHO PUNTO OCHENTA
METROS CUADRADOS). EQUIVALENTE AL 40%, DE AREA LIBRE QUE
ESTA OBLIGADO A TENER, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE
SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacién, se hara acreedor a una multa,
asimismo se dara vista al Ministerio Publico por la posible comisién del delito
de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso
de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y
ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar
lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. - -

C) Asimismo debera exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucidén, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
economico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------=--seeueee---
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
\dministrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----—-——————-———%

R B B e e e e S ma - -
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-------------------------- -- RESUELVE -
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.- -- e = e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----=---s---mmmmmeeeeeeeeeo

TERCERO.- Por lo que respecta a Ios uso de suelo de "OFICINAS" v “GIMNASIO",

resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, lo anterior en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.------

CUARTO.- Por no respetar los niveles permitidos, en términos de la zonificacién aplicable,
prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA MAGDALENA CONTRERAS
DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el
veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al
C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL CUAROCIENTAS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizaciéon diaria, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infracciéon, resulta la cantidad de
$120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.);
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.- e — -

QUINTO.- Por no respetar la superficie de area libre requerida. en términos de la
zonificacion aplicable. prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA
MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a
1,499 (MIL CUAROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.); lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa.----- e e

SEXTO.- Por no respetar los niveles permitidos y la superficie de area libre requerida, en
términos de la zonificaciéon aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
3 ficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
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momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es procedente ordenar LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES
DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
DOCEAVO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE
VISITADO UBICADO EN BOULEVARD ADOLFO RUIZ CORTINES, NUMERO TRES MIL
TRESCIENTOS SIETE (3307). COLONIA SAN JERONIMO LIDICE, DEMARCACION
TERRITORIAL LA MAGDALENA CONTRERAS, EN ESTA CIUDAD, ASi COMO DE 2)
DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE
AL AREA LIBRE DE 918.80 M2 (NOVECIENTOS DIECIOCHO PUNTO OCHENTA
METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 40%. DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.- - -

SEPTIMO.- Por no acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
LA MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
términos de lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL CUAROCIENTAS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, 16/18
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior en términos
de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

OCTAVO.- Por no respetar los niveles permitidos y la superficie de area libre requerida,
en términos de la zonificacion aplicable y no acreditar contar con el Dictamen de Impacto
Urbano, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION LA
MAGDALENA CONTRERAS DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el veintiocho de enero del dos mil cinco, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se
impone la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Boulevard Adolfo
Ruiz Cortines, numero tres mil trescientos siete (3307), Colonia San Jeronimo Lidice,
Demarcacion Territorial La Magdalena Contreras, en esta Ciudad, sin obstaculizar el
acceso ylo circulacion de los usos habitacional, oficinas y gimnasio; lo anterior en
terminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. ----——-==me e -- - --

NOVENO.- Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, y/o interpésita persona que
en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de
clausura decretada en la presente determinacion, sera acreedor a una multa y se hara
uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en
terminos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. ------=--==cceeeeev e

el inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que debera acudir a las
icinas de la Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
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Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Finanzas, para que inicie el procedimiento
econoémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad
de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.---- - e e -

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que
surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.-- memm e

este Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.------------==----====-

DECIMO TERCERO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y
tratados en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion
de actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de MEXICO ,~==-mmmmmmmmmmmm e e e e o e e o --

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.--— - -

El responsable del Sistema de datos personales es el Titular de la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos y el area donde podra ejercer los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento
es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. ubicada en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Demarcacion
Territorial Benito Juarez, Ciudad de MEéXiC0.------===m=m=mmm=m==mmmrmommmmmmmososos oo oo mm oo

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica. Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos

ersonales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de Mexico al teléfono: 56

Instituto de Verificacion Adminislrativa del D F.
Direccian General
Cnardinacion de Substanciacion de Procedimientos

17/18




GOBIERNO DE LA

v

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2418/2018

4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.-------------

DECIMO CUARTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa
al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, en el domicilio

DECIMO QUINTO.- CUMPLASE- L
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