o GOBIERNO
CIUDAD DE

En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil dieciocho

DE LA
MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2445/2018

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Santa Lucia numero 1049 (mil cuarenta y nueve), Colonia Colinas del
Sur, Demarcacion Territorial Alvaro Obregon, en esta Ciudad; atento a los siguientes:-—----

RESULTANDOS

1.-En fecha dos de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion
proemio identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2445/2018, misma que fue ejecutada el dia tres del mismo mes y
afo, por el C. Fernando Ramirez Sanchez, personal especializado en funciones de
verificacion asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias

al inmueble citado en el

observados.

2.-En fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho se racibid en oficialia de partes de

este Instituto, escrito signado

por e

mediante el cual formulo

observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, por
el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito
consistentes en exhibir el o los documentos con que acreditara la relacion o vinculo que

guarda

con el inmueble materia del presente procedimiento de

verificacion, asi como el original y/o copia certificada de las pruebas ofrecidas,

acompafiadas de todos los elementos necesarios para su desahogo.

3.- En fecha tres de septiembre de dos mil dieciocho se recibia en Oficialia de Partes de

este Instituto, escrito signado por

mediante el cual

manifesté desahogar la prevencién uiclaua en iecna vemnuuno ae agosto de dos mil
dieciocho, recayéndole acuerdo de fecha seis de septiembre de dos mil dieciacha_nar ol

cual se tiivo bor reconacida la

narannalidad del nronmovente en su caracter de

del inmueble materia del presente
procedimiento de venticacion, se tuvieron por-ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,

y se sefialo fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas con treinta minutos
del veintiséis de noviembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la

comparecencia del promovente, en la que se desahogaron las pruebas admitidas.

3.-Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:

b
H

géONSIDERANDOS
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion {1, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |l
Iy V, 4, 14 fraccidn IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, asi como a las
Normas de Zonificacidon y Ordenacién de la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacidén instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. -=--------

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “VENTA DE PINTURA?”, en una superficie ocupada por uso de
24 m2 (veinticuatro metros cuadrados), “SALON BARBER SHOP”, en una superficie de
30 m2 (treinta metros cuadrados) y “ESTETICA y BOUTIQUE”, en una superficie de 36
m2 (treinta y seis metros§f cuadrados), mismas que se determinaron utilizando Telemetro
laser digital marca BOSCH GLM150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 29 fracciéon Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion X\/I del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

;
1

1
2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita Sﬂg/
verlﬂcaoaon, asento sustanclaimente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:---
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de visita de-verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidn, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rindid el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acla de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda
que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

mencion expresa de cada una de ellas.”

De las que se advierte copia cotejada con original del Certificado de Acreditacion de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos, con numero de folio 51719, de fecha de expedicion
veintinueve de septiembre de dos mil tres, a favor del inmueble visitado, no obstante de
su estudio y analisis se desprende que tiene acreditado el uso de suelo para “LOCAL
COMERCIAL”", en una superficie ocupada por uso de 456.49 m? (cuatrocientos cincuenta
y seis punto cuarenta y nueve metros cuadrados), sin que en el documento de mérito se
especifique qué tipo de actividades se pueden llevar a cabo en el inmueble, por lo que no
se tiene la certeza que los usos de suelo y superficie observados en el inmueble visitado
al momento de la visita de verificacion se encuentren amparados en dicho documento. Al
respecto, conviene traer a referencia la Norma General de Ordenacion numero 13
“Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)” lo dispuesto por
el Decreto por el que se Reforman, adicionan y Derogan Las Normas Generales de
Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mi cinco, misma para mayor referencia se cita:

"Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad
vigente enlos Programas Delegacionales, previa obtencion del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por derechos adquiridos, podrén cambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en
la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y cuando el uso cumpla
con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y
dicho-cambio sea autorizado ‘porla Delegacion corfespondiente; “de conformidad con la
normativa aplicable a los establecimientos mercantiles.”

De lo anterior, se puede concluir que si bien es cierto el visitado cuenta con un Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, para uso de “Local Comercial
y Habitacional”, también lo es que el visitado esta obligado a tener junto con la apertura
de Establecimiento Mercantil, la opinién de la aplicacién de la Norma General de
Ordenacion nimero 13 (en la que se acredite que la Solicitud antes citada ampara los
usos de suelo utilizados en el inmueble visitado), misma que es considerada como un
Instrumento de Planeacion del Desarrollo Urbano, circunstancia que no acontece en el
caso en concreto, razén por la cual esta autoridad determina no tomar en consideracion el
Certificado de referencia para efectos de emitirjla presente determinacion administrativa.--

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en gue se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de

suelo desarrollados en el inmueble visitado,/ esta autoridad para efectos de emitiriﬁ:}
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presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de
mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de internet” que puede ser consultado en la

pagina . electronica de . la- Secretaria .de  Desarrollo . Urbano -y Vivienda
(http://lwww.seduvi.cdmx.gob.mx), del que se advierte que las zonificaciones aplicables al
inmueble visitado son HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (HC), vy
HABITACIONAL MIXTO (HM), esta ultima concedida por.la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad prevista en Programa Delegacional de referencia, tal y como se advierte a
continuacion;
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo para la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como coigstituye un-adelanto de-la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Rrocedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida dal Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada/ﬁ,/%f)

.
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una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro Siguiente: ==—mmmmemmemmee

€] conmtanido del presents documento g5 una transcripcidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registre de Planes v Programas de esta Secretaria | por lo que en caso de existir erreres ortograficas
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda proceder a su ractificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra 'internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos 12
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto  normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Béez.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “VENTA DE PINTURA”, “SALON BARBER SHOP” y “ESTETICA y
BOUTIQUE”, se encuentran permitidos para /el mismo conforme a las zonificaciones
aplicables, esta autoridad entra al estudio/ de las tablas de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presgnte procedimiento), contenidas en el “SIG”
(Sistema de Informacidén Geografica), de la 7ue se desprende, lo siguiente; -----semememrmenee
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P ROGRAMA DELEGACIONAL ODE DESARROLLO LUIRBANOG EN ALVAROC OBREGON, PUBLICADOD EN GUOLD.FE. EL 10 DE
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON, PUBLICADO EN G.OLD.F. EL 10 DE

Habitacidn Vivienda

. SUBGENERO

MAYO DE 2011
USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACIONAL MXTO {(HM)

Habitaclonal Unifamiliar
Habitacional Plurifamiliar.

Carnicerias, polierias, recauderias, fecheria,
vasrta de ladcteos, embutidos, salchichonerias,
rosticerias, tamalerias; Dianes alimenticios
elaboradas a partic de la materia prima va
procesada entre otros; panaderias, paleteriss,
neaverias, dulcerias.

Comearcio de productos
basicos frescos o semi-
procesados.

Minmisaper, muscelian
estanquilios;
elacironicos, papelerias; fotocopias,
marcerias, florerias y expendios de pa
naturistas, materias pomas, articulas para
frestas, perfumerias, dpticas, farmacias, botcas
v droguerias; Zapaterias, bonelarias, nendas de
teias, pagueterias, joyerias, @Quipos
electronicos, deportes vy juguelss, wvenita Jde
MMEscotas y articulos para Mascotas con sermicios
veterinarios, librearias, y papelerias; vanta de
ataddes y venta de productos manufacturados,

vendas de abarrotes,
4 de . equipos

Comercio. de productos
asicos de uso personal
v damestico.

fleeza, clinveas e e
¥ S@sTre & wrnog

ez s Gorugia,
Cr gl g2

fotograticos: leavanderias, Mntorerias, r e
chen o reppvar pRa@ra lawaddo oy placiahiacdo, ateguilsc otes
ropr e (troges 5 srookirgs) v Fertita b
CEOATIEIA LB OIS B COrT ) Bt SErwiciis Ol letee g

S rwICIOE, TR ERArALIa |y
CELER DITAR IO CVRD, A s la
s el

CEREDArSCION e e e 1t ohel ] B e tas ]
teltefanos catlulares, relojes vy joyaria de calzac
IR
PEISTVIr=" e precisicn,  CHrmputa Y v
tagie @y repmaracion e mueiles Y asisntos:
cerrajmrias; servicios de afitaduria, slectronicos,
alojuiiar v r@maracian de artisulos an genersl.

e ST DS B INSTAlECiones. Goriud st

De las tablas anteriores se advierte que los usos de suelo utilizados para
“PELUQUERIAS”, “TIENDAS DE ROPA” y “TLAPALERIAS”, mismos que por su
propia naturaleza se hiomologan a los de “SALON BARBER SHOP y ESTETICA”
“BOUTIQUE” v “VENT@ DE PINTURA”, respectivamente, se encuentran permitidos para
el inmueble visitado; en virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado
observa las disposicion@es legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, en
términos de la zonificaég’ones aplicables al mismo, en relacion directa con la tablas de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN ALVARO OBREGON”, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once,
(vigente al momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacidon materia del presente
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asunto), contenidas en e| “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), en terminos de-
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articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
preceptos legales que establecen textualmente lo siguiente: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley" -----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano” ——---- - --eeeemmm---

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraréan las siguientes zonas y usos
del suelo:
l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes termiN0s. —========mm e

ES de resolVerse y Se: —mmmmmmmm oo

RESUELVE
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----—-

TERCERO.- La || < imuctie materia del presente
procedimiento ae  vermcacion, al momenio de la visita de verificacion, cumplié las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion. ————-—m-mememememommmmmemeeeee

SEXTO.- Notifiquese personalmente a _:iel inmueble

materia del presente procedimiento de verificacion, por conducto de su
em el domicilio sefalado para tales efectos. upicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion|de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2445/2018, y una

Instituto de Venficaciion Admmistrativa del D F
Direccion General
Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Cahficacion “A”
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que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos

de lo dispuesto en el Considerando Tercero de Ia_prsgnte determinacion administrativa.--
: 7Y
OCTAVO.- CUMPLASE
£ L o

Asi lo resolvio la Licenciada Deyanir
Instituto de Verificacion Adm' i
calce. Conste.
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osqueda, Directora de Calificacion “A” del
iva del Distri ederal, quien firma por duplicado al

INVEA DF
RSn——
Instituto de Verificacion Administrativa del D.F |
Direccion General

Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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