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En la Ciudad de México, a catorce de diciembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en San Francisco, numero mil ochocientos veintiuno (1821), Colonia
Actipan, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad; atento a los siguientes:----

-RESULTAND O S-rrmeememe

1. En fecha tres de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion
al establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2529/2018, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.---------—----

2. Mediante acuerdo de fecha veintidés de agosto de dos mil dieciocho, se tuvo por
reconocida la personalidad *en su caracter de
Copropietario del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se sefialo fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las doce horas con cuarenta y cinco minutos del
doce de septiembre de dos mil dieciocho.--- - - --- -
3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:---- o -

-CONSIDERANDO S- e

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 2
fracciones | y XIII, 4, 13 fraccion |l, 48 fraccion |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,
5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, I, lll, IV, 8 9y 13 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxi¢o; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion|ll, 18, 19 fraccidén IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BI§, seccion primera, fracciones |, V, VIl y
&del Estatuto Organico del Instituto de Verificacfon Administrativa del Distrito Federal,

f]

ccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglament
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Benito
Juarez, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
plblicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de

autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.------=-=--==-===---
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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I/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:— — e e

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO CITADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORADA

DE SER DOMICILIO GIERTO, POR ASi COINCIDIR CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL MAS CERCANAS AL

INMUEBLE Y POR CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO, SOLICITO LA PRESENCIA DE C.

PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO ¥/O

RESPONSIBLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, Y SOY ATENDIDA PORb
A QUIEN ENTREGO EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE

VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y ES EL, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO

DONDE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN SOTANO Y DOS NIVELES SUPERIORES. AL

CUAL SE ACCESA POR PUERTA PEATONAL PROVISIONAL DE MADERA, DONDE AL INTERIOR SE OBSERVAN

TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION, REALIZANDO TRABAJOS DE ARMADO DE CASTILLOS DE SEGUNDO

NIVEL, LEVANTAMIENTO DE MUROS, COLOCACION DE CIMBRA DE LO QUE SERA LA LOSA Y LA ESCALERA DEL

SEGUNDO NIVEL, SE OBSERVA DE ACUERDO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION

OBSERVO: 1. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA SON DOS

NIVELES AL MOMENTO. 2. EL USO AL MOMENTO ES OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA, ESTRUCTURA.

3.LA TOMA DE MEDIDAS ARROJO LOS SIGUIENTES RESULTADOS: A) SUPERFICIE DEL PREDIO: 310.50 M2(

TRESCIENTOS DIEZ PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS). B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL

INMUEBLE PARA EL USO DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA- ESTRUCTURA: 542.50M2( QUINIENTOS

CUARENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL

MEDIO DE BANQUETA: 464M2 ( CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) D) ALTURA DEL 3/14

INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA: 6.90M(SEIS PUNTO NOVENTA METROS LINEALES) E)

SUPERFICIE DE AREA LIBRE: 78.50M2 ( SETENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) POR LO

QUE HACE A LOS DOCUMENTOS SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: A. AL MOMENTO Sl EXHIBE CERTIFICADO DE

ZONIFICACION, YA DESCRITO EN APARTADO DOCUMENTAL CORRESPONDIENTE. B. AL MOMENTO NO EXHIBE

DICTAMENES Y/O PERMISOS QUE EN SU CASO APLIQUEN AL INMUEBLE VISITADO CON BASE EN LO

ESTABLECIDO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y SU REGLAMENTO, ASI COMO EL

PROGRAMA GENERAL, PROGRAMA DELEGACIONAL Y/O PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO Y

NORMAS DE ORDENACION. C. AL MOMENTO NO EXHIBE LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA ACREDITAR EL

EJERCICIO DEL DEREGHO CONFERIDO CITADOS EN EL CERTIFICADO QUE AL EFECTO SE HAYA EXPEDIDO

RESPECTO DEL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE.~—————— =

=SB R O fmemmm mamn mitactra nora a1 analicisa- SIN

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de obra negra, constituida al momento de la visita de verificacion por dos niveles contados
a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie del predio de 310.50 m?
(trzescientos diez punto cincuenta metros cuadrados), con una superficie construida de 464
m2 (cuatrocientos sesenta y cuatro metros cuadrados) y superficie de area libre de 78.50
m* (setenta y ocho punto cincuenta metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH LM150, hechos gque se toman por
ciertos al ser asentados por el personal especializago en funciones de verificaciéon quien
cuenta con fe publica en los actos en que intervieng en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Ill de/la Ley del Instituto de Verificacidn
dministrativa del Distrito Federal y 3 fraccién [XVI del Reglamento de Verificac}éj
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Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacién se cita:
Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de |a Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gferce a través de los dérganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. -====-==----

4/14

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:---------------

| CERTIFICADO UNIGO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL expedido POT SELIE | AT L8 o= e =
URBANO ¥ VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con lecha de expedicion VEINTISIETE DE JUNIO DE DOS MIL DiEClS:EDT‘IE;.ALI;I;
vigencia de UN ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 22754-151VAFR17D, o
£L DOMICILIO QUE [NOS QCUPA, ZONIFICACION H/4/20/8, NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS 3. D %
INDICA UNS SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 1009.54M2.. - —_—

Il - SOLICITUD DE|REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B O C expedido por DELEGACION
BENITO JUAREZ, 1ipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion VEINTISIETE DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE, con
vigencia de NO INDICA, FOLIO FBJ036517, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, DONDE INDICA: NIVELES
MAXIMOS A CONBTRUIR 4, UN SEMISOTANO, AREA LIBRE 75.96M2, SUPERFICIE TOTAL POR CONSTRUIR
1142.06M2, SUPERFICIE DEL PREDIO 310.50M2, — —— = - - e =

. et — LSS LIAS AD IETAC

Documentales | respecto de las cuales esta autoridad se pronunciara en lineas
subsecuentes, |toda vez que ademas de ser exhibidas al momento de la visita de
herificacién, también obran agregadas en los autos del presente procedimiento.
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como las admitidas y desahogadas
durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos
de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de ellas
conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que
rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos
ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: —=mmmmmmm e em e
‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se citg;-—--------===--==== -

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008
Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil
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no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segtin sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
Jjuzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad

de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por

parte del Magistrado Neofito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena 6/14

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXlll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: . 10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUEEL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de\amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y d¢ las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan Yendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticién del interesado,
I Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo
aesa peticion, e hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargoiﬂ/O
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contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de
Jjusticia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticién de
justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--
Cabe sefialar que por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-0363-17, con sello de ventanilla tnica
delegacional de fecha cinco de diciembre de dos mil diecisiete, la misma no puede ser
tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que dicho
documento Unicamente acreditaria en su caso lo relativo al cumplimiento de los requisitos
para que se tuviera por registrada dicha manifestaciéon de construccion, cubriendo asi
ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, y NO asi que la obra en
construccion en el inmueble visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de
ordenacion en materia de uso de suelo, que es precisamente la materia sobre la cual versa
el presente procedimiento, por lo tanto con dicho documento no se puede determinar el
cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, consecuentemente dicho documento no se tomara en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, sing Unicamente para efectos de haber
acreditado ejercer el derecho conferido en el Certiffcado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 22754-151VAFR17D de fecha expedicion veintisiete de junio de dos
mil diecisiete, tal y como se detalla en lineas subsgcuentes .---

0s para acreditar el objeto y alcance de lal orden de visita de verificacion, e
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 22754-151VAFR17D de
fecha de expedicién veintisiete de junio de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado,
respecto de la cual para efectos de corroborar su autenticidad se solicité informacion a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del oficio
INVEADF/CSP/DC”A"/7374/2018, recibido en dicha dependencia el dieciséis de agosto de
dos mil dieciocho, documental que fue validada por la autoridad correspondiente mediante
el oficio nimero SEDUVI/DGAU/DRPP/006886/2018, de fecha nueve de octubre de dos
mil dieciocho, recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el veinticuatro de octubre
de dos mil dieciocho, suscrito por el Director del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por lo que esta autoridad puede concluir que
el certificado fue expedido por la autoridad de referencia, consecuentemente dicho
certificado tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327
fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico
conforme a su articulo 4 parrafo segundo; ahora bien, del Certificado de referencia se
desprende que fue expedido con fecha veintisiete de junio de dos mil diecisiete, teniendo
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta
el veintiocho de junio de dos mil dieciocho, ya no encontrandose vigente al momento de la
visita de verificaciéon, no obstante lo anterior de las constancias que obran agregadas a
autos se desprende que se ejercié el derecho conferido en el mismo, ya que de las
constancias que obran en autos se advierte la copia cotejada con original del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-0363-17, con sello de ventanilla
Unica delegacional de fecha cinco de diciembre de dos mil diecisiete, documento que se
adminicula con la informacion contenida en el oficio numero
SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en
la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su
parte conducente sefiala lo siguiente:
"...2. Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente cgso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del |Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de
julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho cohferido en los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados \de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, tnicos tipos de
Certificados Yeconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no sera
necesario obtener una nueva Certificacion a menos que se modifique el uso y superficie

ego entonces, si durante Ja vigencia de los Certificados referidos, se registro
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Manifestacion de Construccion y concluida la misma no se modifico el uso y superficie por
uso solicitado o a traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.). e

De lo que se advierte que en el caso en particular, el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del  Suelo Digital, folio 22754-
1561VAFR17D de fecha de expedicion veintisiete de junio de dos mil diecisiete, al haber
tramitado su Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-0363-17,
con sello de ventanilla unica delegacional de fecha cinco de diciembre de dos mil
diecisiete, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion. --------==m-mememmemmmmceeee

Una vez precisado lo anterior del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 1
Digital, folio 22754-151VAFR17D de fecha de expedicion veintisiete de junio de dos mil
diecisiete, se desprende que al inmueble de referencia le aplica la zonificacién H/4/20
(Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y
una superficie maxima de construccion de 1,009.54 m? (mil nueve punto cincuenta y 9/14
cuatro metros cuadrados), por lo se hace evidente que los niveles y la superficie de
construccion observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, son los permitidos en las normas de ordenacién en materia de uso de
suelo, en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
22754-151VAFR17D de fecha de expedicion veintisiete de junio de dos mil diecisiete, toda
vez que ha quedado precisado en lineas gue anteceden que el inmueble visitado se
encontraba conformado, por dos niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en
una superficie del predio de 310.50 m® (trescientos diez punto cincuenta metros
cuadrados), con una superficie construida de 464 m?® (cuatrocientos sesenta y cuatro
metros cuadrados). e

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la/cual es de 310.50 m? (trescientos
diez punto cincuenta metros cuadrados), en es¢ sentido el inmueble de referencia
debe contar con el 20% minimo de area libre, es degir el 20% del area del predio, esto es
el 20% de 310.50 m? (trescientos diez punto cincéenta metros cuadrados), resultando
de la operacién aritmética un total de 62.1 m® [sesenta y dos punto uno metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verifitacion materia del presente asunto, se
advirtié que el inmueble de referencia contaba cop una superficie de area libre de 78.5
m? (setenta y ocho punto cincuenta metros cyiadrados), esto es 16.4 m’ (diec@?
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punto cuatro metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al
inmueble de referencia prevista en el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo
Digital, folio 22754-151VAFR17D de fecha de expedicién veintisiete de junio de dos mil
diecisiete, por lo que se hace evidente que_el area libre observada al momento de la
practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la permitida en las normas
de zonificacion y ordenacién en materia_de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 22754-151VAFR17D de
fecha de expedicion veintisiete de junio de dos mil diecisiete.
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles, superficie
de construccion y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital, folio 22754-151VAFR 17D de fecha de expedicién veintisiete de junio de
dos mil diecisiete, a favor del inmueble visitado, en relacién con el arttculo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley".

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréa en los términos que sefiale
esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por|objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distritq Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.
“Articulo $1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
ﬂ;uientes gonas y usos del suelo:

%
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l.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. mom e

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna;

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un 11/14
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes serialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no
sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delega/éionaies de Desarrollo Urbano que
entren en vigor,; ]

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto recopocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamfento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes ¢e un bien inmueble, en su totalidad

n unidades identificables de éste, con anmterioridad a la entrada en w’gorﬁ
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Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibio.
La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.---------—

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de
manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacion del afio 1982, o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio de fecha de
veintisiete de junio de dos mil diecisiete, relativo al inmueble de interes, se

imponer sancion alguna —en su caracter de

el inmueble objeto del presente procedimiento.---

En consecugencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
/?\\dministrati del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes téerminos.

&, A
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. —=——=mmme e e e

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este. Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna [ EGTzTNGINEEE

su caracter _del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. -————----m

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el 13/14
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacidon de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Admihistrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.---------==-===eeemee-
SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Fechal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 /del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es /para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccibn de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de obkervaciones, como parte de los
[B@ios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones preW

INVEA DF

Institute de Verificacion Administrativa del DF |
Direccion Genaral

Coardinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direceidn de Calificacion "A"




<
o ﬁc GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO

Lo}

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2529/2018
700-CVV-RE-07

en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. - --

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.-—- . o

El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe Lopez
Olvera, Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Demarcacién Territorial Benito Juarez, México D.F.----------smmmemmmmomomo oo oo
El interesado podré dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica,
Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, donde
recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-4636; correo
electronico: datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx". : 14/14

EPTIMO.- Notifiguese el contenido de la presente resolucién_
del inmueble objeto del presente procedimiento
de verificacion, y/o en su caracter de autorizado

ipo de notificaciones el ubicado en

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2529/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--

NOVENO.-{CUMPLASE
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