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En la Ciudad de México, a diez de diciembre de dos mil dieciocho.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Victor Hugo, nimero 189 ( ciento ochenta y nueve), Colonia
Portales, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad; atento a los siguientes:

1.- En fecha tres de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2536/2018, misma que fue ejecutada el dia seis del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto.
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -----------

2.- En fecha doce de septiembre de dos mil di

del inmueble materia del presente procedimiento.
sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrollé a las trece horas con
cuarenta y cinco minutos, del dia tres de octubre de dos mil dieciocho. ———-————cccemmceemee

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes: --- -— = --
------------------ 1/6

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1.2
fracciones I y XllI, 4, 13 fraccion Il, 48 fraccion | y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones Il y V, 6
fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones I, V, VIIl y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion |, 2, 3 fracciones Il || y V, 4, 14 fraccion
IV, 35y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto
transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México. publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.---—---—--—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Benito
Juarez, y Normas de Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de veri@icacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento F la orden materia del presente asunto, documentos publicos g _-_a

conforme a log articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrati 2
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validgz, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios  de| simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
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imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico. ----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos, l6gicos juridicos. -~ -

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por tres (3)
niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de predio
de 666 m2 (seiscientos sesenta seis metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 1480 m2 (mil cuatrocientos ochenta metros cuadrados), una
altura de 10.5 (diez punto cinco metros lineales) y una superficie de area libre de
222 m?2 (doscientos veintidos metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asento el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. - - -

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relaciéon a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: —----—---------------- -

P
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i U fest

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de la prueba que fue exhibida al
momento de la visita de verificacion, asi como de las pruebas que fueron admitidas vy
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos |de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo,&
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que
necesario hacer mention expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala

de la Suprema Corte dle Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
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la segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes ------------mmeeesneeee == - -- --

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Fara dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se
entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario

que se haga mencion expresa de cada una de elfas.” =========————m e em

Ahora bien, esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso pudiera
acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 62866-151ROSE, de fecha de
expedicion siete de septiembre de dos mil quince, del cual esta autoridad para efectos

de mejor proveer solicitd informacion a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
mediante oficio INVEADF/CSP/DC*A"/7377/2018, a efecto de que informara respecto de

la existencia y autenticidad del Certificado antes citado, dando contestacion mediante su
similar SEDUVI/DGAU/DRPP/006894/2018, de fecha diecinueve de octubre de dos mil
dieciocho, signado por el Subdirector de Documentacion y Certificacion de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Vivienda, del que se desprende lo siguiente: “...se informa que

una vez realizada la busqueda en los archivos de esta Secretaria, se localizd el: Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio n° 62866-151 ROSE, con fecha de expedicion

del siete de septiembre del dos mil quince, para el predio ubicado en calle Victor Hugo,
namero 189 (ciento ochenta y nueve), Colonia Portales Norte, Demarcacion Territorial
Benito Juarez en esta Ciudad ..." (sic); en consecuencia, y derivado que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda reconocié la autenticidad y/o expedicién del Certificado de
referencia, se le otorga pleno valor probatorio en términos del articulo 327 fraccién Il y

403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente |
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 3/6
4 parrafo segundo.----------—-— - - -—- - --

Del certificado de referencia, se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el ocho de septiembre de dos mil
dieciseis, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento
de la practica de la visita de verificacion, sin embargo, acredita haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 parrafo segundo del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Registro de
Manifestacion de Construccién Tipos B o C, con nimero de folio FBJ-0272-16. con sello
de registro de ventanilla unica Delegacional de fecha siete de septiembre de dos mil
dieciséis, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion.-- -

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 62866-151ROSE, de fecha de expedicién de siete
de septiembre de dos mil quince, se advierte que las zonificacion aplicable al inmueble
visitado es la de: H/3/20 (Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, veinte
por ciento (20%) minimo de area libre), con una superficie maxima de construccion de
1,728.98 m2 (mil setecientos veintiocho punto noventa y ocho metros cuadrados), en
ese sentido, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte
que el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de verificacion
por_tres (3) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, con una
superficie de construccion de 1480 m2 (mil cuatrocientos ochenta metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que el numero de niveles de construccion y la
superficie maxima de construccién observados al momento de la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitago, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de USo de suelo, de conformidad con las zonificacion aptica
prevista en el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con nimero
62866-151ROSE, de fecha de éxpedicién de siete de septiembre de dos mil quince,
relativo al inmueble visitado.-- -- et
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Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 666 m2 (seiscientos
sesenta y seis metros cuadrades), en ese sentido el inmueble de referencia debe
contar con el 20% minimo de area libre, es decir el 20% del area del predio, esto es el
20% de 666 _m2 (seiscientos sesenta y seis metros cuadrados), resultando de la
operacion aritmética un total de 133.2 m2 (ciento treinta y tres punto dos metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
se advirtid que el inmueble de referencia contaba con una superficie de area libre de
222 m2 (doscientos veintidés metros cuadrados), esto es mayor a los requerido en
las zonificacién aplicable al inmueble de referencia previstas en el Certificado de
referencia, por lo que se hace evidente que_el area libre observada al momento de |a
practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, es la requerida en las
normas de zonificaciéon y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado antes citado.-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los
niveles, superficie de construccién y superficie de area libre observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 62866-151ROSE, de fecha de
expedicion de siete de septiembre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, en
relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo
gue cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan:---- - -- - = --

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los ténminos que sefale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de Jos habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en maleria de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

L En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 62866-151ROSE, de fecha de expedicion de
siete de septiembre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado se resuelve no

imponer sancion alguna a la persona moral denominada “BELLAVISTA T@%

HOUSE”, SOCIEDAE_) ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, propietaria y/o pose

i
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HOUSE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, propietaria y/o poseedora
del lnmueble materia del presente procedimiento. -—————=memmmmme e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: —--

I. La resolucion definitiva que se emita.”

e RESUELVE-———ee
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. -------------——-- =

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo gue hace a los niveles, superficie maxima de construccién y 5/6
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de

en terminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa. e e s

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.-=----===nmeemmeeeev

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas
de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgam::?ﬁ@

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Institu
Verificacion Administrativa del] Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verifi
Administrativa del Distrito Fedéral, cuya finalidad es para el resgquardo, proteccion y
£33,
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manejo_de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. - mmmmmm e o

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -- --

El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe
Lopez Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccion
donde podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi
como la revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, Ciudad de México.----=—===-=---

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccién de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
teléfono: 5636-4636: correo  electronico;  datos.personales@infodf.org.mx o
www.infodf.org.mx”. -- -- - - —

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la

I | inmueble _materia_del presente
rocedimiento, a través de su apoderado legal, el
., persona autorizada

dentro del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones, el ubicado en Calle Sur 129, numero 85, Colonia Los Cipreses,
Demarcacidn Territorial I1ztapalapa, en esta Ciudad.----- - - -

6/6

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2536/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.-—-==~~=--—-em oo - - - e

NOVENO.- CUMPLASE e - e

Asi lo resolvio y firma la Licenciada Deyéntfa R x$dqueda, Directora de Calificacion
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