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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Bélgica, nUmero seiscientos dieciocho (618), Colonia Portales
Norte, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad, atento a los siguientes; -----------

RESULTANDOS

1.- En fecha ocho de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2708/2018, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto,

asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------------------

2.- En fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, el C.
presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el
ulé observaciones y present6 pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificaciéon
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié
ejercitar, asimismo, en fecha trece de septiembre de dos mil dieciocho, se recibié en la
Oficialia de partes de este Instituto, escrito signado por el C.
mediante el cual manifesté desahogar la prevencion ordenada en autos, al cual
le recay6 acuerdo de dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, a través del cual se
reconocio la personalidad del promovente en su caracter de apoderado legal de la
persona moral denominada [ 11>
. propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose
dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarroll6 a las doce horas con treinta minutos del dia nueve de
octubre de dos mil dieciocho, haciéndose constar la incomparecencia del
promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion "A" del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1,3 fraccién
'y XllI, 5,11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones
[, 1L, 1,1V, V, VI VI IX, 7 fracciones |, L T 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso c) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII,
7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones I, V, VIII y X del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion Ill, 2, 3 fracciones I, | 1 y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa el Distrito Federal, y Quinto transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de exico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
cuatro de mayo de dos il dieCioChO. —------=mmmmmmmm e

SEGUNDO.- EIl objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarroll Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito ederal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Progra rﬂ
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial Benito
Juarez, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos

5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente

fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ----------------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

En relacion con el octeto y alcance de la Orden de V:saa pie Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS 1 OBJETOS / LUGARES
Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
ASEGURANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS| INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITANDO LA
PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO
Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO PoRr EL c. NG
Il =N suU CARACTER DE ENCARGADO, CON QUIEN ME IDENTIFIQUE E HICE SABER EL MOTIVO DE MI VISITA
Y EL OBJETO DE LA FILMACION, PERMITIENDO EL ACCESO AL SUSCRITO PARA LLEVAR A CABO LAS FUNCIONES
DE VERIFICACION. OBSERVANDO OUE SE TRATA DE_ 2/12
AL INTERIOR SE ADVIERTE QUE SE ESTA REALIZANDO LA
HABILITACION Y ARMADO DE COLUMNAS Y CASTILLOS DEL PRIMER NIVEL. DE ACUERDO AL OBJETO Y ALCANCE
MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE SEMI SOTANO Y PLANTA BAJA CONTADOS A
PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 2. EL USO DEL SUELO OBSERVADO ES DE TRABAJOS DE
CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA. 3. LAS MEDICIONES SOLICITADAS SON LAS SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
DEL INMUEBLE ES DE QUINIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (M2), 13) LA SUPERFICIE UTILIZADA
ES DE MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (M2), C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (M2) CONTADA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA. O) LA ALTURA ES DE TRES PUNTO OCHENTA METROS (M) CONTADA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA. E) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (M2). A. EXHIBE
COPIA SIMPLE DESCRITO EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS. B. NO EXHIBE, C. NO EXHIBE.

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por un (1)
nivel contado a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de predio de
572 m2 (quinientos setenta y dos metros cuadrados), una superficie de construccién
contada a partir_del nivel medio de banqueta de 479 m2 (cuatrocientos setenta y
nueve metros cuadrados), una altura contada a partir del nivel medio de banqueta de
3.80 m (tres punto ochenta metros lineales) vy una superficie de area libre de 92 m2
(noventa y dos metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asent6 el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificaciobn Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.

Asimismo asento eri el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que

se refiere la orden d visita, lo siguiente:
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requiere al C._para que exhit document a que se refiere ociend slir; ne

verifiGaGren antes mencionada, por io que muestra los siwerttes documentos. --------
| - CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedidq por SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

Y VIVIENDA, tipo copia siMPLE, con fecha de expeciir,:ién || | G

on siitlencia rtét 1 ANO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE su EXPEDICION, FoLio [N -/ rA
EL DOMICILIO DE MERITO.

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, toda vez
que la misma, obra agregada en copia cotejada con original, en autos del presente
procedimiento.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de

Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes; -----------

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar cumplimiento
a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el acta de la
audiencia se sefale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para, que se entienda que las
documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

mencion expresa de cada una de ellas."

Cabe sefalar que por lo que hace al plano ARQ-00, el mismo NO acredita que el uso de
suelo utilizado (construccién) en el inmueble visitado sea el permitido en términos de los
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion, ya que si bien es
cierto el promovente pretende acreditar con dicho medio de prueba las superficies que
ocupa el inmueble visitado, esta autoridad atendiendo a las reglas de la légica y la
experiencia, determina que la manera en que el medio probatorio de cuenta refleja los
hechos que pretende demostrar en el presente procedimiento administrativo, Unicamente
representa un proyecto que se pretendia lograr en un momento y lugar determinado, mas
no asi que dicho proyecto exista en la realidad universal, observada por el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de la visita de verificaciébn materia
del presente procedimiento, y sea el mismo que el que en su momento se pretendio, ello
es asi ya que el plano exhibido, es un documento técnico que busca describir la
edificacion desde lo general a lo particular, en la cual se plasman diversas superficies y
caracteristicas que se pretenden ejecutar al realizarse la obra, sin embargo dicho
documento es propiamente un "proyecto” en el que pueden variarse las superficies
establecidas en el mismo al ejecutarse la obra, como fue en el caso en concreto, por lo
gue esta autoridad determina que dicha documental no es idénea para tal efecto, por lo
gue no es tomada en consideracion para la emisién de la presente determinacién
administrativa, ya que las superficies plasmadas en dicho proyecto pueden ser variadas al
momento de la ejecucién de la obra atendiendo a las circunstancias de tiempo, modo y
lugar, por lo que con ella no se acreditan las superficies reales y actuales del inmueble
visitado, sino Unicamente se plasma informacién sobre el proyecto que se pretendid
realizar mas no asi las caracteristicas y particul 'ridades que existen en la realidad o en la
finalizacion de dicho proyecto, es decir, no im ica que el proyecto se apeg6 a la misma, por
lo que atendiendo a las reglas de la logic y la experiencia dicha documental resulta
ineficaz para acreditar la pretension del vis® ado, por no robustecerse con otro medio
probatorio que corrobore de manera fehaci nte dichas declaraciones, por lo que dicho
documento resulta ineficaz para las pretensi nes del promovente, y no genera conviccion a
esta autoridad, consecuentemente no pu de ser tomado en cuenta para los efectos de
la presente determinacion, sirviendo de su ento la siguiente tesis jurisprudencial.------------------

pl; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro 14 Junio de 2012, Tomo 2; Pag. 744
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PRUEBAS. SU VALORACION EN TERMINOS DEL ARTICULO 402 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL.

El articulo 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal establece que los Jueces, al
valorar en su conjunto los medios de prueba que se aporten y se admitan en una controversia judicial, deben
exponer cuidadosamente los fundamentos de la valoracion juridica realizada y de su decision, lo que significa
que la valoracion de las probanzas debe estar delimitada por la l6gica y la experiencia, asi como por la
conjuncion de ambas, con las que se conforma la sana critica, como producto dialéctico, a fin de que la
argumentacién y decision del juzgador sean una verdadera expresién de justicia, es decir, lo suficientemente
contundentes para justificar la determinacién judicial y asi rechazar la duda y el margen de subjetividad del
juzgador, con lo cual es evidente que se deben aprovechar "las maximas de la experiencia", que constituyen
las reglas de vida o verdades de sentido comun.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

AMPARO DIRECTO 309/2010. 10 de junio de 2010. Unanimidad de votos. Ponente: Walter Arellano Hobelsberger.
Secretario: Enrique Canto ya Herrejon.

Amparo directo 170/2011. 25 de marzo de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Walter Arellano Hobelsberger.
Secretario: Enrique Canto ya Herrejon.

Amparo directo 371/2011. 22 de julio de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez Ruiz de
Mosqueda. Secretario: Hiram Casanova Blanco.

Amparo directo 460/2011. 18 de agosto de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez Ruiz de
Mosqueda. Secretario: Miguel Angel Gonzélez Padilla.

Amparo directo 782/2011. 2 de febrero de 2012. Unanimidad de votos. Ponente: Walter Arellano
Hobelsberger. Secretario: Enrique Canto ya Herrejon.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion, por lo que se procede con la

calificacion del acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso
pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, es la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio e
B < fecha de expedicion de | EEGNGNGEGEGEGEGEEE -t 2
inmueble visitado, mismo que se adminicula directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de trdmites v servicios, opcion "Consulta de
Certificados", en este caso con el niumero de folio

lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por
lo que se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del
articul6 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletorl a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

conforme a su artic lo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Instituto de Veriticamon Administrativa dei (1).F
Direccion Genemi
Coordinacion de Substanciar:ion de Procedimientos
Direccion de Calificacton
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Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente.. Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para 'acreditar hechos o
circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigréaficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.",.
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, 6pticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se encuentra "intemet",
gue constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor

probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Cabe sefalar, que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia una
vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el
veinticuatro de enero de dos mil dieciocho, por lo que el mismo ya no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificaciéon, también lo es que el mismo fue expedido
conforme al "PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA BENITO
JUAREZ", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir la

presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de

I - fecha de expedicion de [
_ se advierte que al inmueble visitado le aplica la

zonificacién: H/3/20 (Habitacional, tres (3) niveles méaximos de construccién, 20%
minimo de &rea libre), con una superficie maxima de construccion de 1,452 m2 (mil
cuatrocientos cincuenta y dos metros cuadrados), por lo que se hace evidente que el
numero de niveles y superficie de construccién observados al momento de la practica de la
visita de verificacién _en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de
zonificacién y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacién
aplicable prevista en el Certificado de referencia, toda vez que ha gquedado precisado en
lineas que anteceden gue el inmueble visitado cuenta con un (1) nivel contado a partir del
nivel medio de banqueta, con una superficie de construccién de 479 m2 (cuatrocientos

setenta y nueve metros cuadrados).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asent da en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de y rificacién adscrito a este Instituto, la cual es de
572 m2 uinientos setenta dos met os cuadrados en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es de 20%, siendo * ue de la operacién aritmética efectuada respecto
de la superficie del predio, es decir, de 572 m2 (quinientos setenta y dos metros
cuadrados), en relacién con el 20% do area libre sefialado en la zonificacion aplicable,
da como resultado la cantidad de 114.4 2 (ciento catorce punto cuatro metros cuadra

| filutz' slIr Votificarifio AllmInistrat, | F
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gue es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del
acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: "...AREA LIBRE ES DE NOVENTA
Y DOS METROS CUADRADOS..." (sic), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble
visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacién
aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificaciéon de
Uso del Suelo, folio Nl < fecha de expedicion de I
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente
neec
_ propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, una sancidn, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

SANCION Y MULTA

UNICA.- Por no respetar la superficie de area libre minima requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio I oc fecha de expedicion de
I e conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer una MULTA
a la persona moral denominada

, propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), asi como la

CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Bélgica, numero seiscientos
6/12
dieciocho (618), Colonia Portales Norte, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en
esta Ciudad; de igual forma LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 114.4 M2 (CIENTO
CATORCE PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 20%, DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la
superficie de area libre minima requerida para el inmueble visitado; lo anterior con

fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones Ill, IV y VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con los articulos 174 fracciones Ill, IV y VIII, y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fracciones I, Il y V del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion

IIl'y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacioén, y de la

publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional

Ao Ectadistica v Caanrafia

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

"Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccibn € implica la aplicacibn de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de car&cter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente

con una o mas de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra" -

V. De olicién o retiro parcial o total;

VIII, Mul  que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglame o\Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

i\ ;
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"Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Il. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total.

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés

publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

. Clausura
temnaral n_.nermanente__narcial.n tatal

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera pos:

I1I. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi

como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el lo. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizaciéon a la fecha de entrada en vigor de esta
Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de 2016,
en el Diario Oficial de la Federaciéon, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se

emita otra publicacién en términos del articulo 5 de la presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

El calculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método previsto
en el articulo 4, fracciones I, Il y Ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia publica y da a
conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion son: el diario de $80.60 pesos
mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y el anual de $29,402.88 pesos
mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad

con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. ---------==--==-==-----

Ley Registral para el Distrito Federal.

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de
los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecién al procedimiento que se

establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Igualmente se pondran en custodia |lds antecedentes registrales por sentencia, resolucién
judicial o administrativa que |la ordene. -

SE APERCIBE a la persona mora | denominada KTKTKTcNGD
.

interpésita persona que para el caso de la - propietaria del inmueble visitado, y/o a

colocacion de sellos de clausura, d 0 permitir u oponerse al debido cumplimiento de
acreedor a una multa, sin prejuicio de cretada en la presente determinacion, se hara
publica, lo anterior en términos de los ue esta autoridad solicite el auxilio de la fuerz

articulos 19 Bis fracciones | y Il de la Llyr--el-

~— 89, | b
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

Asimismo. se reduiere a la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacién, para que en el término de tres dias habiles
contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta
Direccién de Calificacion "A" el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,
APERCIBIDA que en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacién, se hara
acreedor a una multa en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fracciéon | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera
en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de
desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos
39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 19 Bis fraccién | y penultimo y Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre
en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14,
14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS
SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones I, Il y Ill del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las infracciones
derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacién, de la siguiente forma:---

1. La gravedad de la infraccidn, esta autoridad determina que la infraccién en que incurrid
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, en
relacién con la superficie minima de area libre requerida, en términos de la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, el inmueble en comento infringe
disposiciones de orden publico e interés general, al no respetar la superficie
minima de area libre requerida, en términos de la zonificacién aplicable que se

establece en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
_ de fecha de expedicion de

I sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general
y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de
los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -------=-=-=-------

Il. Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en
el a ta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble visitado se encontr
ba conformado por un (1) nivel contado a partir del nivel medio de banqueta
en una superficie de predio de 572 m2 (quinientos setenta y dos metros ¢
adrados), una superficie de construccién contada a partir del nivel medio
de banqueta de 479 m2 (cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados,
una altura contada a eartir del nivel medio de ban-ueta-rit
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m (tres punto ochenta metros lineales) y una superficie de area libre de 92 m2
(noventa y dos metros cuadrados), aunado a que de la copia cotejada con copia
certificada del Instrumento Notarial numero 109,534 (ciento nueve mil quinientos
treinta y cuatro), de fecha ocho de octubre de dos mil quince, pasada ante la Fe
del Notario Publico numero 211 (doscientos once) de la Ciudad de México, se
advierte aue la persona moral denominada [ IEGEE
I ropictaria del inmueble objeto
del presente procedimiento, pagd $9"500,000.00 (nueve millones quinientos mil
pesos 00/100 M.N.), por el precio de la compraventa, lo que permite deducir gue
la persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del presente

procedimiento, cuenta con capacidad econdémica para el pago de la
multa que le es impuesta.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual
no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada _
propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado
de clausura del inmueble objeto del presente procedimiento, éste prevalecera
9/12
hasta en tanto acredite que respeta la superficie minima de area libre requerida,
en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado de conformidad con
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio NG o
fecha de expedicion de || IEGNGNGNGNGEGEGEGEE. o hicn. <xhiba
Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé
el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y que ampare el nUmero de niveles, superficie de construccién y porcentaje de
area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad con el articulo 43,
de la Ley de Desarrollo
lirhana del Distritn Eadeacal
B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE ACREDITE
LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE
BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 114.4 M2 (CIENTO
CATORCE PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE AL
20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto
de que se respete la superficie minima de area libre requerida para el
inmueble visitado, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA
A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la
presente determinacion, se har4 acreedor a una multa, asimismo se dara vista
al Ministerio Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 de Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacién co el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y altimo
parrafo de la Ley de Pro edimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin
perjuicio de que esta utoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo di puesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedi lento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacién supletoria al Re amento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal conformeasva ‘
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C) Asimismo debera exhibir ante la Direccién de Calificacion "A" del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Finanzas inicie el procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no respetar la superficie minima de area libre requerida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio | I dJc fecha de expedicion de
I e conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer una MULTA
a la persona moral denominada
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de
$40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), asi como la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Bélgica, niumero seiscientos
dieciocho (618), Colonia Portales Norte, Demarcacion Territorial Benito Juarez, en
esta Ciudad; de igual forma LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 114.4 M2
(CIENTO CATORCE PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS), EQUIVALENTE AL
20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

10/12

CUARTO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada _
I o opictaria del inmueble visitado, y/o interpdsita persona que en caso

de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedor a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de

la fuerza publica, en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de Mccico, aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del

Reglamento de Verifi acion Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado

Reglamento.
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OUINTO.- Haaase del conocimiento a la persona moral denominada_

propieta

visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion "A" del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacién Territorial Benito Juarez, cédigo
postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo
de pago de sus multas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Finanzas, para
gue inicie el procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el
Caddigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucidn, para lo
cual se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento. Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo _al procedimiento de calificacién de
actas de verificacién de las materias del &mbito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fracciéon VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon vy
manejo _de los datos personales gue la Direcciéon _de Calificacién "A" obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados de la

Ciudad de México.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en l,a Ley.
A

El responsable del Sistema de datos pers nales es la Licenciada Maira Guadalupe Lépez
Olvera, Coordinadora de Substancia i6n de Procedimientos y la direccion donde
podré ejercer los derechos de acceso, r ctificacién, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la U dad de Transparencia del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, si en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Demarcacion Territorial Benito uarez, Ciudad de México.

El interesado podré dirigirse al In tituto de Transparencia, Acceso a la Informacion 9

Publica, Proteccion de Datos Pers ales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Méz.f .
r_
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donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México, al teléfono: 5636-
4636; correo electrénico: datos.personalesainfodf. org.mx o www.infodf.org.mx", ------=------------

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, a través de su
apoderado legal, el C. en el domicilio sefialado para oir y

recibir notificaciones, el ubicado en I
N < esta Ciudad. -------e-eee-

DECIMO.- CUMPLASE. Ty e

Asi lo resolvio la LicenciadaD  eyan 12" Mogsqu Directora de Calificacion "A" del
Instituto de Verificacion A i el Distrj ederal, quien firma al calce para

constancia. Conste. /4 o
[{ .
v

LE= S/MMOR

Instnuto de Venticaelon Admou,trantva del CJ F
Difecctor) General

COOK:ilficlC1(111 de Substaliciactifil de Pfocedimtentus
Direcetén de Caliticacion "A’
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