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=n la Ciudad de México, a diez de diciembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolvezan Asfinitiva lne anine del nracedimiento de verificacion sequido al

i imdade inicacds o

mismo gue se identifica mediante fotografia INsSeria en 1a oruen Jeg Visid ue veinvawivi,

de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

- El catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacidn al
inmueble citado al  rubro identificada con el nimero  de  expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2830/2018, misma que fue e;e«::uiacéa el quince del mismo mes y
3?‘:@ por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

Mediante acuerdo de fecha veintiuno de noviembre de dos mil dieciocho, s& tuvo por
sresentado escrito de observaciones, toda vez que la prevencion decretada en autos

e desahogada.
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2. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Califi c,amm “AY del
Sﬂfﬁi'tu?ﬁ de Verificacién Administrativa del Distrite Federal, es competente para resolver
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 ﬁ@rmm segundo, 1
gjs" imer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Esta
Unidos Mexicanos, 1 vy 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico,
fracciones | y X, 4, 13 fraccion H, 48 fraccion ly 49 de la Ley eii"}ig,arms del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Iy VI, 3,
5y 6 fracciones |, 1, 11, IV, V, VI, VIl 1X, 7 fracciones |, 1L, 111, 1V, 8, 9y 15 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudaﬁ de México: 1, 2 fracciones 11l y V, 8 fraccion IV,
%paftaw& fracciones | inciso ¢) y 1V, 8 fraccion/ ii “%8 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley de %nsi tuto de Verificacion ;’%f"m istrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VI, 7. 22 fraccién 1, 23, 25 apartado A EB%‘E%, seccién primera, fracciones |, V, Vilty
X del B muw Organico de; instituto de Verifi :’*ac &n Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccién L 2, 3 fracciones 1L, Il y V, 4, 14/ ‘fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento g &

Verificacion Administrativa del Distrito ?‘“é‘;‘dﬁ%iﬁ%’ y Quinto transitorio de la Ley O rganics ge!
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Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho. :

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano
del Distrito Federal asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Frograma .
Q%iegacmrsaé yio Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Gustavo
A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunic en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, {ransparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos Ibgicos juridicos, - —

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que se
trata de una obra nueva en etapa de acabados, conformada por fres (3] niveles
contados a partir del nivel medio de bangueta, en una superficie del predio de 153
m? (ciento cincuenta v tres metros cuadrados), una superficie de construccion de
384 m?2 (trescientos cincuenta v cuatro metros cuadrados), una altura de 11.9 m
fonce nunto nueve metros lineales) v una superficie de area libre de 356 m2 (treinta v
cinco metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser
marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en gue interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal v 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para gue exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, o siguient@-—m--mrem-r-mn

I DOCUMERNTOS AL MOMERNTO DE LA VISITTA

L% T4

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente enirar al estudio y
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en gque se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédige de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la unica documental que obra agregada a
los autos del presente procedimiento que en su cago pudiera acreditar el uso de suelo y

superficie desarrollado en el inmueble visitado, es |4 copia cotejada con copia cotejada con ‘
original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio

4

18702-151FIVI17, de fecha de expedicién de diecisiete de marzo de dos mil diecisic
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a directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha

probanza gue se adminicul
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar

Director General de Administracion Urbana de 13 Secretaria de Desarrolio y Vivienda de!
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualguiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha
Secretaria {wwwsadwi.cdmx.gobmx), en el icono de tramites y servicios, opcion
‘v onsulta de Certificados”, en este caso con el niimero de folio 18702-181FIVI17, afto dos
mil diecisiete, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin’
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caréacter oficial o extracficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion!

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circutto

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina; 1308

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada :

Materia(s): Civil

INFORMACION P%%?i;? VENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.
Et articulo 188 del §Céaféga Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleloria a la Ley de
Amparo, en féz"mm@g de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone!
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pusden las
partes presentar f@f@gf&ﬁ@@, escritos o nolas taguigréficas, y, en general, toda clase de elementos .
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso artfculo 210-A, parralp-
primero, de la z‘@gfsl‘aé%fc’m que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informae
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generada © comunicada que conste en medios electrénicos, opticos © en cualquiera otra
tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto (itimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
oforgarle valor probatorio fddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. -

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero, 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente.: Epicteto Garcia Baez.

Cabe sefialar, que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el dieciocho
de marzo de dos mil dieciocho, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA GUSTAVO A
MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presenie
procedimiento), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta parz efectos de emitir la
presente determinacion.

| Carifirads de méritn me advierte aue fue expedido para el

Cabe destacar que dg

Pz sosinden sabsieasels @

z Orden de

e Marficaridn ce enrusntra dirinids al inmuabie ubicadn en

S fievides

THSIMIO QUE B8 1IUEHitnLg (e e
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; sin embargo, al ingresar la cuenta
catastral de dicho cerfificado en el Sistema de Informacion Geografica (SIG), se
desprende salvo prueba en contrario, gue es precisamente el inmueble donde se llevd a
cabo la Visita de Verificacién materia de este asunto, toda vez que el mismo coincide con
ias referencias sefaladas en el acta de visita de verificacion materia del presente
procedimiento ” .7 (Sic), por lo que se determina procedente
tomarlo en cuenta para emilir la presente @sm%ucééﬁ’azﬁmiriistraiiva. ~~

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes sefialado, se
desprende que al inmueble objeto del pr%eni;@f procedimiento, le aplica la zonificacion
HI2/20/ {(Habitacional, dos (2) Niveles maximps de construccion 20% minimo de area
libre), con una superficie maxima de caﬂsﬁru@%iénd@ 254.40 m2 (doscientos cincuenta y

cuatro punto cuarenta metros cuadrados), f%ahma bien, para determinar si el visitade™

cumple con la superficie de érea libre que gé@ﬁaia la zonificacion aplicable, s nece

e J .
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como primer paso establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de
verificacion por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a esie
instituto, la cual es de 153 m2 {ciento cincuenta v tres metros cuadrados), en ese
sentido el inmueble de referencia debe contar con el 20% minimo de area libre, es decir &
20% del area del predio, esto es el 20% de 153 m2 (ciento cincuenta y tres metros
cuadrados), resultando de la operacion aritmética un total de 30.6 m2 {treinta punto
seis metros cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, se advirtio que el inmueble de referencia contaba con una superficie de
area libre de 35 m2 {treinta y cinco metros cuadrados), esto es 4.4 m2 {cuatro punto
cuatro metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al
inmueble de referencia prevista en el Certificado de referencia, por lo que se hace
evidente que el area libre observada al momento de la practica de (a visita de verificacion
en el inmueble visitado, es la requerida en las normas de zonificacion y_ordenagcion en
matena de uso de suelo, de conformidad con el Certificado antes citado.- :
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado cbserva las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de la superficie de area
libre observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con el Certificado Unico de 7onificacion de Uso del Suelo, con namero

de folio 18702-151F1IVI17, de fecha de expedicion de diecisiete de marzo de dos mil.

diecisiete en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Asimismo, en términos de la zonificacion aplicable, el inmueble visitado tiene permitidos
dos {2) Niveles maximos de construccion y una superficie maxima de construccion de
254 .40 m2 {doscientos cincuenta y cuatro punto cuarenta metros cuadrados), v toda vez
gue del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que el
inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por {res
(3) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, con una superficie de
construceion de 354 m2 (trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados) v toda
vez que el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos 2 (dos) niveles y una suj arficie
maxima de construccion de 254.40 m2 (doscientos cincuenta y cuatrp punto cuarenta
metros cuadrados), se hace evidente que tanto los niveles como la superficie maxima

de construccion excedida por el inmueble de referencia, es decir un (1) nivel 3 99,6

md {(noventa nueve punto seis metros cuadrados), estan prohibidos para_el
inmueble visitado, en las normas de ordenacién sobre uso de suelo, de conformidad
con la zonificacion aplicable, en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, con numero de folio 18702-151FIVI17, de fecha de expedicidn de
diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto

en el articulo 43 de %a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que

dispone de manera iéxtua%, lo siguiente: -

]

%
1
1
3

va dat DUF

“
Go General

e

e
e

6/26



GOBIERNO DE LA
Y CHIDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUSI2930/2018

“Articulo 43.~ Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacia observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal v 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, gue para mayor referencia a continuacion se 1 LA

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para os usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en ios términos que sefiale
esta ley y su reglamento”.

“prifculo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de jos habitantes vy las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
onas y usos del suelo:

“Articulo 5
siguientes z

.

- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial, Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Artieulo 188, Los cerfificados de zonificacion se clasffican en;

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbanc. Esfe
documento no crea derechos de propiedad o p@&esg{:’m, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna; f

it Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Su@{ﬁ Digital. Es el documenio publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas qu@ para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de dﬁsam’;ﬁa urbano, cuya solicitud v expedicion |
realizarsd en medios electrénicos. Este documenio no crea derechos de propledad, posesios
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prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o leencia slguna.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden fos certificados

sefialados en las fracciones [y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente -al de su

expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes |
sefalados, v habiéndclo ejercidc con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccion, no sera nacesario obtensr un nuevo Cerlificado, a menos
que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, © debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en

VIgor -

Il Cerlificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
gue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por al
aprovechamiento legltimo y continuo fisnen los propietarios, poseedores o causahabisnies da un
hien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en

vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarroilo

Urbano gue los prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanents, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podréd soficitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiréan al momenfc en que 3¢ deje
de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida
por causas &jenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien’

inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 167 del Reglamento.

Los propietarios, posesdores, 0 Su8 causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de fos
derechos adquiridos respecto de Jos usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de tos siguientes supuesios:

a) Para usos cuyo aprovechamjento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de fos
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
~ - [T
del afio 1882,

s Desarrollo Urbano que se hayan

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de
7 de mayo de 1982 y hasta antes de

aprobado y publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el 1

ja entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya niciado en dicho
pericdo. “

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o marales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas-y
de las determinaciongs que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de

y
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Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar el nimero de niveles, v la
superficle maxima de construccion permitidos para al inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 18702-151FIVI17, de fecha de
sxpedicién de diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, en relacion con lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que
son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de
nolitica urbana de la Ciudad de México, en consecuencia al quedar debidamente

i
!

acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran
el expediente en que se actla, en relacion con el nimero de niveles y la superficie de
construccion observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
imnaner la O AHSIHRA TOTAL TEMPORAL sl inmueble ubicado en

me nrasocioanta

aue se

cion, o anterior, con

identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de vent
fundamento en o dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano,
asi como con lo que establece el articulo 48 fraccidn |l del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes v aplicables en el Distritc Federal, preceptos

legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Artfcuio 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en ia
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de. sanciones
administrativas, independientemente de las de carjcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por fa sutoridad administrativa compelente con una o mas de las siguienies

medidas:

. Clausura parcial o tofal de obra”

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
deméas disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad
correspondiente con una 0 mas de las siguientes sanciones:

1 Clausura parcial o fotal de la obra;.

“Articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento

administrative podra imponer as Sigu!{.;fnies sanciones administrativas.
. Clausura temporsl o g:zerm&ﬁ@nf%j parcial o total.

o
e ;
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SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPI TARIO Y/O POSEEDOR del inmueble mater
del presente procedimiento y/o interposita persona que para el caso de no permitir
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en

oW

E
presente determinacion, se haré acreedor a una multa equivalente a treinta veces la.
i

Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, fo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones |y 1l de fa Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 v 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen o siguiente, —--emmmmmmemmmmees

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“pArticulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
jas siguientes medidas de apremio:

|, Multa, por el equivalente a entre freinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta dg
la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

/i - Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“grticulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que Sé refiere la Ley de

Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicabies.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a 1a
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”.

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccidn IV de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccidn 1V del Reglamento de
ia Ley de Desarrojlo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el numero de niveles y la superficie de construccion  permitidos

inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad

10/26
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con ntmero de folio 18702-
151FEIVIT, de fecha de expedicion de diecisiete de marzo de dos mil diecisiete,

quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, en virtud de que NO se estd
respetando el numero de niveles v la aug;@"f‘ e de conslruccidn per ’“ﬂud(‘ en t&érminos
de la zonificacion aplicable, viclando asi o dﬁmeséc en el articulo 43 J la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad determina procedente imponer
como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR _ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL
O?ﬁs TADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO

UBICADO EN

I \/ISMO _QUE _SE_IDENTIFICA MEDIANTE

FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, AS| COMO DE

2} LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDQOS
LOS NIVELES ANTES REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE _CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 25440 M2 (DOSCIENTOS

CINCUENTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS): lo anterior, a
z::i’ecm de que se respete el nimero de niveles v la superficie maxima de consiruccion
permitida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero
de folio 18702-1581FIVI17, de fecha de expedicion de diecisiete de marzo de dos mil
diecisiete, con fundamento en el articulo 96 fraccidn IV de la Ley de Desarrollo Urbano
d@% Distrito Federal, 174 fraccidn IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

“Articulo 86. La confravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en
la maleria, se considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas
de las siguientes medidas:

V. Demolicion o reliro parcial o fotal;

Articulo 174. Las violaciones a los pre f“@pmq de la Ley, a este Reglamento y
Jemas disposiciones, se sancionardn administrativamente por la auloridac
orrespondiente con una o mas de Iigi?':s siguientes sanciones.

g«

<3

IV, Demolicion o retiro parcial @ ?@mf

5
H
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

sArticulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimignto administrativo  podré imponer 1as siguientes  sanciones
administrativas:

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.--------

En virtud de lo anterior, se requiere al C. TITULAR viO PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, para que en al término de tres dias
habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la

presente resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento:

Administrativo de ta Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Direccion de Calificacion “A” el Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,

APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara -

acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse ia Visita de Verificacion materia del presente
asunto, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico y si fuese el caso se procedera en
su contra dandose vista al Ministerio Publico por ia posible comision del delito de
descbediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, 10 anterior en términos de los articulos
39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con
el articulo 19 Bis fraccion | y pendltimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre
en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por &l articulo 13, 14, 14

Bis fraccién 1V y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, de aplicacidon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

Articulo 13.- El acto administrativo valido es efecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del

Distrito, Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de

medios\de efecucion forzosa.

% instingto de Yerificacion Adm
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Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Puablica del Distrito
Federal, se efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad,
por fos siguientes medios.

I. Apremio sobre ef patrimonio.
il. Ejecucion subsidiaria.

il Multa.

IV. Actos que se egjerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las
disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion
directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos
restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del adminisirado, la
Administracion Pablica del Distrito Federal deberd observar lo dispuesto por
el Articuloc 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en

los siguientes ¢casos!

IV. Cuando Jos propietarios o poseedores hubieran construido en
contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se
hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de fos mismos, y
no se hicieran las adecuaciones ordenadas, © bien no se procediera a la

demolicion ordenada en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podré emplear - indistintamente, cualquiera de las

siguientes medidas de apremio:

I Multa, por el equivalenis a enire ?reimﬁé v sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momeiito y en el lugar donde se realizo la conducta
que motivo el medio de apremio;

i
i

II. Auxilio de la Fuerza Puablica. -+

H

: By .
Il Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable
i
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Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procederd contra af
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia de particulares. —---m-s---

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad compelente

estan obligados a denunciar 108 hechos probablemente constitutivo de delitos
v continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma por no respetar el numero de niveles y la superficie méxima de
onificacién aplicable

P

construccion permitida para el inmueble visitado, en términos de la z

de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de folic 18702-151FIVI17, de fecha de expedicion de diecisiete de marzo de
dos mil diecisiete, en relacidén con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 190 dei Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil
dias de salario minimo vigente en el Distrito Faderal, por lo que resulta procedente
imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Varificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos B80/100 MLNY),
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse fa
infraccion, resulta la cantidad de $24,180.00 (VEINTICUATRO MIL CIENTO OCHENTA
DESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispussto en el articulo 96
fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion Vil
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento

d

g gy

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el
articulo 2 fraccién 1l y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, v de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de

&

to Nacional

dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el institu
de Estadistica y Geografia, mismos que a continuacion se transcriben:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

i

“Articulo 96. Lé’;ﬁ contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en fa materia, se
considera una infraccidn e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar

a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

competente con\una o mas de las siguientes medidas:
§

§

e o e

insttuto de Verlficacion Administrath

[

N
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[
(o)



, BOBIERNO DE LA
Y CIUDAD DE MEXICOD

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADE/OV/DUYUS/2930/2018

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones. ——

Vi, V’wﬁaa

Articulo 190, Las violaciones a la Ley vy al Reglamento que no tengan sancion especifica,
se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigent f“mauﬁo en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la

ez%fwz‘ae:fw? al interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciade el procedimiento
administrativo podrd imponer las siguientes sanciones administrativas

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, s entendera por: «=r=-----

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
v supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dzaé?ds [8Y88. remmmmmmirn

ﬁ%m@w@ 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de fos primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos va/cfres el 1o. de fﬂbmm de dicho anio. -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federa (“:arz d@i diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida pm el Instituto Nacional de Estadistica y

Geografia. )

7
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Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que

el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el

mensual es de $2 450,24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,

los cuales estaran vigentes a partir del 1o. de febrero de 2018

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancihn

R L P Rl s Lt Ta T

B ST ELNST ELAL WA i RN

orgen puoiico e interés general,

de evitar gue se sigan contraviniendo disposiciones de

toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas disposiciones .

juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion
IV de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sancidén gue
debera prevalecer hasta en tanto el C. TITULAR VIO PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, acredite de manera fehaciente ante esta
autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la imposicién de las sanciones
previstas en la presente resolucion. lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 7 apartado A Fraccion I, parrafo segundo, de la Ley del instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 48 fraccion V de! Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 90 parrafo
tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, y demas relativos y aplicables,
preceplos qua para mayor referencia se transcriben a continuacion:

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del distrito Federal:

Articulo 7.- En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen
la siguiente competencia:

A. El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

/. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas
leyes, asi como resolver [0S recursos administrativos que se promuevar,

También podrd ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrifo Federal, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrolio
urbano, \construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos qaﬁg impidan la gjecucion de la resolucion def fondo del asunto.

i

%@g?ameﬁ{p de Verificacién Administrativa del Distrito Federal:

©5

11 fas

<

In enatodia del folio real del
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Articulo 48, la auloridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrative podra imponer las siguientes sanciones administrativas.

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,

If. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

i1, Ef retiro del anuncio v/o la estructura, asi coma del mobiliario urbano;

V. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad o bienes de las

p@ onas o fa seguridad ptiblica, v
/, Las demas que %ryaﬁw fas 5&}’@3 o reglamentos correspondienies.

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares y

de seguridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunia o separadamente,

segun sea el caso.

Ley Registral para el Distrito Federal:

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en

cualquiera de los libros o folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se lrate, previa
resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecion al

procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley.
lgualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia,
resolucién judicial o administrativa que la ordene.

no genere mas actos que continten
e lo son las de Desarrolio

Lo anterior, a efecto de que el particular
contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie
Urbano enunciados en la presente resolucion,

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrol flo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad g:;mcede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, 11 v 1l del Fiieg%am@mw
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
acciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente formar---

g
infr

I~ La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave,/toda vez g ue e%s no observar las
disposiciones legales v reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con el nimero de niveles vy la superficie méxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificac on/ ¢ aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sig@ lo, con numero de folio 18702~
w’w de fecha de expedicién de dieci &Mmﬁ@ marzo de dos mil diecisiete, el

151
mismo infringe disposiciones de orden publico e mi’fre@ general al no rasmiar el numery
de niveles vy la superficie maxima de cons f:u&cmﬁ permitidos, en términos deg

instituto de

Coordinacion de
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sonificacién aplicable, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interées
general y social, asi como el de la politica urbana de Ia Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contermpla la proteccion de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y 1a
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. :

ii.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado

por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el

acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba

conformado por tres (3) niveles contados a partir del nivel medio de bancuseta, en.

una superficie del predio de 153 m2 (ciento cincuenta y tres metros cuadrados), una
superficie de construccion de 354 m?2 [trescienios cincuenta vy cuatro melros
cuadrados), una altura de 11.9 m {once punto nueve metros lineales) una

superficie de area libre de 35 m2 (treinta y cinco metros cuadrados), lo qué permite
deducir que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del
presente procedimiento, cuenta con capacidad econdmica para el pago de la multa que le
es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada

en &l articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio es decir, de mil quinientos

(1500) veces la unidad de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo
sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y
actualizacion vigente,
- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamentio
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala; “Articufo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y/o demés ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”. razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la
sancion.

SANCION Y MULTA

I

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito

Federal, de conformidad con el nimero de niveles y la superficie maxima de construccion
permitida \para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimere
de folio 18702-181FIVI17, de fecha de expedicion de diecisiete de marzo de dos mil
discisiete, f%g%n aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento ‘de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal, en términos de/
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articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 1568
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, ambos ordenamientos vqem@g y
aplicables en la Ciudad de México, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en ave ca actiia_se imbone Ja
CLANSIRA TOTAL TEMPORAL ol Inmusble ubicado en

_ mismo que se i[dentifica mealanie rotograna mnsera e ja

orden de visita de verificacién, lo anterior, con fundamento en lo d%s:pu%*@ articulo 96
fraccion lll de 33 L y de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 174 fraccion 1il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece el articulo

48 fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y
aplicables en la Ciudad de Mexico.

SEGUNDO.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con el
mm&,m de niveles v la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
f&d@ en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 18702-151FIVI17, de fecha de
expedicidn de diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, esta autoridad determina
procedente imponer como sancién LA DEMOLIC CION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA
NEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A _PARTIR NE _NIVEL NE _BANOUETA DEL

AR E VISITANO URICADO BN

MISMO QUE Sk TJENTIFICA
MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASI
COMO DE 2} LA SUPERFICIE DE_CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ
DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 25440 M2
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOD),
%0 arter %ur a efecto de que se ajuste al nimero de niveles y la st uperficie maxima de
onstruccién permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable
d@ f*wmvm ma{% con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
nimero de folio 18702-151FIVi17, de fecha de expedicién de diecisiete de marzo de
dos mil diecisiete, con fundamento en @i '—ﬂri: ¢ulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal v 174 fraccion 1V del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion \/ d@ Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

nstituto de Varificacidn Admin
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TERCERO.- Asi como al C. TITULAR v/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
materia del pr%em@ procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces [a
Unidad de Medida v Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
60/100 NN, valor de la Unidad de Medida vy Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $24,180.00 (VEINTICUATRO MiL CIENTO
OCHENTA PESOS 00/100 MN.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vi
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 174 fraccion VHI, articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano, v concatenado con io sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, concatenado con 10
dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 6 de la Ley para Determinar el Vaior de la Unidad
de Medida vy Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del
diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el

instituto Nacional de Estadistica y Geografia, lo anterior, debido a la conducta infractora

del visitado, respecto a gue no respetd el numero de niveles s superficie de
construccion maxima_permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con 1o dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de
liso del Suelo, con numero de folio 18702-151FIVi17, de fecha de expedicion de

diecisiete de marzo de dos mil diecisiete, sobreponiendo su interés privado al orden

publico e interés general y social.

CUARTO.- De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion lacustodia del
ftin ennl Adnl inmushie ohistn del oresente procedimiento ubicado en

lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo diSpoSICIONEes Qe Oruen puuny
e interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares v demas

disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7

apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal sancion gue deberéd prevalecer hasta en tanto el C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/C POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento,
acredite de manera fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que diercn
origen a la imposicién de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion Il parrafo segundo de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccion V
del Q@g?am%s‘;t%é de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacian con o
dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal. -

EJECUCION DE LA SANCION

% . : N o ca
% instingto de Verificacion 4
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera Ic
necesario para ello v desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento de al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, gue una vez
impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura y la custedia del folio
del inmueble objeto del presente procedimiento prevaleceran hasta en tanto
respete el nimero de niveles v la supertficie de construccion permitidos para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con
io dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nimero de folio 18702-151FIVI17, de fecha de expedicidon de diecisiete de
marzo de dos mil diecisiete, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades que preve el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y que ampare
el numero de niveles y la superficie de construccidn con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

B

ot

B).- Exhibir EL. PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON FL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL
SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL
mn i=mt & vicitans LricAna =N NG

B SO QUE SE IDENTIFICA MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERITA
EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASI COMO DE 2} LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ
DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA
"SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION_ PERMITIDA, ESTO ES, DE
954 40 M2 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO _PLUNTO CUARENTA
METROS CUADRADOS): en términos de la zonificacion aplicable, con
fundamento en el articule 96 fraccién 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Fedaral y 174 fraccion 1V del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con o dispuestc en el articulo 48
fraccién V del Reglamento de Verificagion Administrativa del Distrito Federal,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA/EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO que en caso/de no dar cumplimiento a fa presenie
determinacion, se hara acreedor a ija multa equivalente a treinta veces la+
Lnidad de Cuenta de la Cludad de i\éféxim, vigente al momento de practi 88,

R
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|

la Visita de Verificacion materia del presente asunto, asimismo se dard vista al
Vinisterio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y
resistencia de particulares y/o el delito que resulte en caso de due sear
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de lo
articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | y penditimo y Gltimo parrafo
de ta Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio
de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de iz
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

conforme a su articulo 7.

et

C).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres diag hablles, el
original del recibo de pago de la muita impuesta en el Considerando Tercero de
esta resclucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria de la Ciudad de
México inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con 1o
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal,

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos, -—---

Es de resolverse y se!

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. :

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -

— - —
TERCERO.- En lo referente el numero de niveles vy la 8
cbservados en, al inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se res

nstiluto de Verificacidn Adm
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imnoner o GO AHUSHRA TOTAD TEMPORA!L 2 inmuehble uhicadn en

mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, asf como LA BEMQN, [CION: 1} DE

LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADQ, ES DECIR, LOS QUE ESTAN

POR_ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE
RANOETA NEL IMMUIERIE VIRITANOD HRICAND FEN

... |
MISMO QUE SE %Q%MT%F%C}A MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION |
QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES REFERIDOS, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES,
ﬁr 254 .40 M2 (DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA METROS
CUADRADOS): v al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces % 8

Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de g} acticarse la Visita d
Verificacion mdwma del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenia {I}QSQN

60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de 23/26
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $24,180.00 (VEINTICUATRO MIL CIENTO T
QCHENTA PESQOS 00/100 M.N.); asi como la custodia del folio real del inmueble objeto

Al mrecante nrocedimientn tbicads an

e CONTONMIIGGO COor 108 diuluiis

% fraccion L, IV v VI a Ley de Desarrollo Urbano ael Distrito Fwﬁwa%; 174 fracciones
LV oy Vil y 190 del R@g amento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 7
f;%pd,%au A fraccién Il parrafo segundo de la Ley del Eﬁs%ii:jic:v de Verificacion
Adminisirativa del Distrito Federal, 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
Af:é ;ﬂ%@ifaﬁvz del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion
Iy 5delaleypara iﬁe?@?mm el Valor de la Unidad de Medida vy Actualizacion, v de la
mf"‘éimmﬂ en el Diario Oficial de la Federacion del d%ez‘: de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y ﬁ\s:*‘;u@iza ién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, en relacidén con lo dispuesto en el articulo 90 parr rafo tercero de la i@\f
Registral para el Distrito Federal, en términos de o previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

f“uﬁ%%%“é‘“ﬁ;% Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

amueble materia del presente procedimi éf»rz%:@ ylo a m‘{e{paa a persona que en caso de no
rﬁﬁazm%: u oponerse al debido cumpling miento de la colocacion de sellos de clausura
decretada en la presentie determ nam@ﬂ; sera acreedora a una multa equi ivalente a trein{
veces la Unidad de Cuenta de la Ci udaéﬁ de México, vigente al momento de la oposi icior

i
&
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se hard uso de la fuerza plblica en términos de los articulos 19 BIS fracciones 1y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de- manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el
Distrito Federal v 39 y 40 del citado Reglamento.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del instituto de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta v dos (132), colonia
Nochebuena Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,

en un término de tres dias hébiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 dela

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso-

contrario se solicitara a la Tesoreria de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiena un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para gue, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexigo. ~wmmmmmmmmwmmmmes

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y gjecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- fﬁ;.e&@ oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efeCto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para gue
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en

s
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an terminos de o
dispuesto en el articulo 80 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo
anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continden contraviniendo
disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano
enunciados en la presente resolucion.—

NOVENO - Los datos personales recabados seran protegidos, %nc@m@radoa y tratados en
el Sistemna de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
arficulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instifuto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y

manejio de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiense

cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones prewsa tas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de %wexf’m Obligados de la

Aéxico.

Ciudad de b

in su consentimiento

simisme, se le informa que sus datos no podran ser difundidos s
expreso, salvo las excepciones previstas en fa Ley.

p

El responsable del Sistema de datos p@f&ﬁm!@g es la Licenciada Maira Guadalupe Lopez
Olvera, Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos vy la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, reclificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion
Adm”mw‘a‘%va del ?}'gtrim Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P
03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, Ciudad de México.

El interesado podra dirigirse al instituto de Tsﬁ%}wrem‘a acceso & la Informacion

i
lica Proteccién de Datos ?ﬁeramai@a y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,

donde recibird asesoria sobre los derechos qa,s@ tutela la Ley de Proteccion de Datos
$ en Posesion de Sujetos Obligados de la Cludad de México al Mefmo 5636-

~orreo elecirénico: datos, es’sm"zaie&@ f@d€ ora.mx o www.infodf org.mC -

%
%
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DECIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

ol e e m,\ o etemrion Aal rrmennte nracedimiento en el domicilio ubicado en

P el el et

identifica mediante fotografia inserta en la C}Fd%ﬂ de visita de verificacion, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c¢), 80, 81y 82 ’?farcmn de la Ley de
%’”mmdam ento Administrativo de la Ciudad dﬁ México, aplicado de manera supletoria al

!
Reglamento de Verificacion Admini strativa del Distrito Federal en términos de su numeral

;/ -
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE Wg;
i va i :f f

Asi lo resolvid la Licenciada D@yaﬂ 18]
Instituto Qﬁ* Varificacion Ac:amm atr‘atzva del

constancia, Conste,

LFS/MMOE

tnstituto de Varificacion Ad

Coordinacidn de Bubsia
fHre

Z ﬁﬂ%@g@:da Directora de Calificacion “A” del
istrito Federal, quien firma al calce para.

Bt

~
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