GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2953/2018
700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a diez de diciembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calle seiscientos quince (615), numero treinta y seis (36), Colonia
San Juan de Aragon IV Seccidn, Demarcacion Territorial Gustavo A Madero, en la
Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El catorce de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro - identificada - con - el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2953/2018, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes'y
afio, por personal especializado: en funciones -de ‘verificacién asentando en el acta los
'hechos objetos, lugares y circunstancias observados.

2.~ El veinte de septiembre de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observacmnes toda vez que no fue desahogada la
prevem:lon decretada en autos.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Licenciada Deyanira ‘Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion 'V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de'la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 2
fracciones | y Xill, 4, 13 fracgion I, 48 fraccién |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,
5y 6 fracciones |, I, 1ll, IV, y VI, VI, IX, 7 fracciones |, Il, lll, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de
Procedimiento Admmustratlvgﬁ de Ia Ciudad de México; 1, 2 fraccuones Iy V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero
Transitorio de la Ley del Ingtituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion Vi, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VlII y
X del Estatuto Organico
fraccion IV, 2, 3 fraccion

s Il III y 'V, 4, 14 fraccnon IV, 37 y 78 del ReglamentA
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y articulo Quinto Transitorio de la Ley

Organica de Alcaldias de la Ciudad de Meéxico, publicada en la Gaceta Oficial de la_

Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Gustavo

A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacidn y Ordenacion en el Distrito Federal,

derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en.

comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos

publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de .

autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento -a los - principios de simplificacion, - precision,  legalidad, - transparencia,

informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos

5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, .

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente

fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. .-~------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a

la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado;en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente:

/ LUGARES ¥ OIRCUNSTANCIAS: : N )
CONSTITIHDA PLENAMENTE BN BEL DOMIHLIO INDICADS EN LA ORDEN DEVISITA DE VERIFICACIO, POR ASI,
COMCIDIR GON NOMENCLATURA GFICIAL ¥ SENALARLG POR CORREGTO EL VISITADD, CON QUIEN ME
WENTIFICO ¥ BXPLICO &L Mm WO DE MUESTRA PRESENCIA, OBSERVO QUE SE TRATA DE UNA OBRA EN
REMODELACION CONSTITUIDA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL EN ETAPA DEACABADOS CON FACHADA COLOR
BLANGG ¥ ACCESOS PEATONAL ¥ VEHICULAR METALICOS GOLOR GRIS , ALINTERIOR OBSERVAN TRABAJIIS DE
PINTURA, COLOCACION DE mwr*su:mm Y OOLOCACION DE PISO BN EL PATIO, ASH COMO AMPLIACIONPATA UN

BAMC BN PRIMER NIVEL . AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAM TRES TRABAJADORES, MATERIAL COMG . .

SOM BULTOS DE CEMENTO, UN ANDAMIO, PISO EN CAJAS Y MERRAMIEMTA, PROPIA DE UNA DEBRA. COMFORME
ALQBJIETO Y ALCANCE DE : LA ORDEM SE HACE COMSTAR LO SIGUIENTEM SEOQBSERVAN DOS MIVELES, 2,65
USCH AL MOMENTO ES OBR ) EN PROCESD, 3. A) LA SUPERFPICIHE DEL PREDIO ES DE.( 170 M2y CIENTO SETE 2

\a @&
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METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE UTN;!E‘.ADA { ,,395 M2 DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS

O SUPERFICIE CONSTRUIDA (250 M2) DOSCIEMNTOS CINCUENTS METROS CUADRADDS ) ALTURA {8 M) OOCHO
MIETROS LINEALES, £) SUPERFICIE AREA LIBRE (45 M2) CUARENMTA Y CINCGD METROS GUADRALIOE i

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se trata de una obra en proceso en
etapa de acabados, constituida al momento de la visita de verificacién por 2 niveles, en
una superficie_del predio de 170m* (ciento setenta metros cuadrados), una
superficie de construccién de 250 m* (doscientos cincuenta metros cuadrados), y
superficie de area libre de 45 m* (cuarenta y cinco metros cuadrados), superficies
que se determinaron utilizando Telemetro laser Digital marca Bosch GLM 150, tal y como
lo asent6 el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rgancs estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse comg" la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, y/a que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado coh él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se ac/t/ﬁa y a dar certeza juridica

/ . ‘ .
Asimismo asentd, en relacion a la documentac&onj/a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:- /
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de verificacion antes mencionadé\, por Jo gue muestra los siguientes docurnentos: .
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA,

tim o Vi i b RIED LN 4 VRO

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el objeto y

alcance de la orden de visita de, esta autoridad para efectos de emitir la presente -
determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO GUSTAVO A. MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la

pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal

(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Blsqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, de donde se advierte que la Zonificacion

que le corresponde al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion es la-

de Habitacional, dos niveles méaximos de construccion, 20% minimo de area libre, con una

superficie maxima de construccién de 272 m? (doscientos setenta y dos metros’

cuadrados), tal y como se advierte a continuacion:
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l.o anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no-estén prohibidas.por la ley ni sean contrarias.a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un-adelanto de la ciencia; procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatono idoneo, lo anterior, de conformldad con
el cuadro siguiente:

.j El contenido del presente documento es una transcripcidn-de la infarmacion de log Programas de Desarrollo Urbano
| inscritos sobre el regsstro de Planes v Programas de esta Secretarfa , por lo que en caso de existir errores trtogrificos
o de redaccnon, SRrE facultada axcluswa de la Secretana de Desarmllo Urbano v Vivienda proceder A su rectlﬁr:acmn

Sirve de avpoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena-Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

/

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIC.

El articulo 188 del Cddigo.Federal de Frocedimientos Civiles, de aplicacion supletoria.a la .Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en gl diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone;
"Para acreditar hechos 0 circunstancias len relacion’con el negocio que-se ventila, pueden las pa

e;‘%ﬁ%
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presentar fotografias, escrifos o notas taquigréficas y, en. general, ftoda. clase .de elemenfos.

aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente reconoce como prueba la informacion .

generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de’ comunicacion electronicos se encuentra "internet",; que constituye un

sistema mundial de diseminacidn.y obtencién de informacion en diversos émbitos y, dependiendo de

esfo. dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia.que.al efecto. se recabe,

y como .constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecfo normatlvo oforgarle valor

probatorio ‘ idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de’

2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis de la informacidn antes sefialada, se
advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplica la zonificacién

Habitacional, dos niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, con una
superficie maxima de construccion de 272 m® (doscientos setenta y dos metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que_los niveles y la superficie de construccion

observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado,

son los permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo,
de conformidad con la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A.
MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevoé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), toda vez gue ha quedado precisado en lineas que anteceden que el

inmueble visitado se encontraba conformado, por 2 niveles, en una superficie del

predio de 170m? (ciento setenta metros cuadrados), una superficie de construccion

de 250 m* (doscientos cincuenta metros cuadrados), y superficie de area libre de 45
m’ (cuarenta y cinco metros cuadrados), y contaba con una superficie de construCCIon

de 250 m* (doscientos cincuenta metros cuadrados).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que'
sefala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie

del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especxahzado en
funciones de/verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 170 m? (ciento setenta

metros cuad‘rados) en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con el 20% :

minimo de area libre, es decir el 20% del area del predio, esto es el 20% de 170 m?

(ciento setenta metros cuadrados), resultando de la operacion aritmética un total de

34.00 m* (treinta y cuatro metros cuadrados), siendo que del acta de visita de
verificacion mat%rla del presente asunto, se advirtié que el inmueble de referencia cont

A
s
IMVYES DF
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con una superficie de area libre de 45 m? (cuarenta y cinco metros cuadrados), esto es
11.00 m? (once metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacién aplicable
al inmueble de referencia prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), por
lo que se hace evidente que_el area libre observada al momento de |a practica de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, es la permitida en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia _de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRANA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO
A. MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidn materia
del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles, superficie
de construccion y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacién, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO?”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), a favor del inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------

L

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establg’cerén las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria }flas expedird en los términos que sefiale

esta ley y su reglamento”. 7 : 7

e
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades. delos habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende —asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito. Federal se consideraran las
siguientes zonas 'y usos del suelo:

- En suelb urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico.
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones -
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de - planeacion de  desarrollo - urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna;

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico -:en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio ‘0 inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni cc')r@?st/tuye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El t/'eg po de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
s/guieznte al de su expedicion. : ‘

Una \}(ez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los.
certificados antes sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertuka, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construcciénw

| INVEADF |
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sera necesario obtener un nuevo Certificado, a. menos que se modifique el uso y
supefficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor;

lll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.-----------

9/14

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el
reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de
manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su
totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) .Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el
Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o---

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano
que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
mayo de 1982 y hasta antes de la entrada e vigor de los Programas. vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en digho periodo. :
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v ' )
/ , g
7

INVEA DF )

Instifuto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Caroling num. 132, piso 11

Col. Noche Buana, G P. 03720
invead( df g




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2953/2018
' ' 700-CVV-RE-07

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base en lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, -asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa Parcial- de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). ‘Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 86. Se requiere dictamen de.impacto urbano o impacto urbano ambiental
positivo para la obtencion de la autorizacion, la licencia o el registro de
manifestacion de construccion, en los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se
pretendan ejecutar: :

{. Proyectos de vivienda con mas de 1 0,000 metros cuadrados de construccion;---

. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento-con mas
de 5,000 metros cuadrados de construccion; -

. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)
con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; y

1V. Proyectos donde apliQue la Norma de Ordenacién General nimero 10.-=-e--ees--

'B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en 10s SiguUientes Cas0s ~mammmmmmmmmmmu-

I. Estaciones de servicio de combustibles para carburaciéon como: gasolina, diésel, .
gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o0 autoconsumo, —=-smesessmmen

En este caso ademas del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo
dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y:

il Crematorios.

Cégando se pretenda ampliar construcciones existentes y éstas cuenten con un
dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que
laiconstruccién se ejecutd antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen
positivo de impacto urbano, acreditandolo con la licencia y/o manifestacion de
co?struccién correspondiente, podra ampliarse la edificacion sin necesidad de é;ué{;')

\

\
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. nuevo estudioc de impacto urbano o impacto urbano ambiental, siempre y cuando la
ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construccion.

Al respecto, de la interpretacion que esta autoridad hace del articulo de referencia, se
obtiene que para que se haga exigible el Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano
ambiental al inmueble de referencia necesariamente la superficie de construccion debe
exceder por encima de los 5,000 m? (cinco mil metros cuadrados) y/o 10,000 m? (diez mil
metros cuadrados) en su caso; asimismo que la actividad correspondiese a estaciones de
servicio de combustibles para carburacién como gasolina, diésel, gas LP y gas natural,
para el servicio publico y/o autoconsumo y crematorios; siendo el caso que con la
superficie de construccion recabada en el acta de visita de verificacion, se obtiene que la
misma corresponde a razén de 250.00 m2 (doscientos cincuenta metros cuadrados), por
otro lado del acta de visita de verificacién en nada se advierte que se pretenda llevar a
cabo, alguna de las actividades antes sefaladas, por tanto resulta-inconcuso que al
inmueble visitado no se le pueda hacer exigible el dictamen a que hace referencia la
obligacion en estudio, concluyendo no emitir pronunciamiento al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que. el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se
resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o- Propietario y/o Poseedor det
inmueble objeto del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ci\/dad de-México.

“Articulo 8'7.- Ponen fin al procedimiento a(fministrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.” !j

iN {1 m
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de‘ws;ta de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente‘

resoluczon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de-visita de verificacidén practicada .
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de

conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de area
libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos.de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.--

CUARTO.-. Por lo que respecta al dictamen de Impacto Urbano y/o urbano-ambiental, se
resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el ConS|derando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus-

efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ~--mmmsmmsmans

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Admmlstrahvo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Venﬂcacnoh Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto %n el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO. %os datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de -

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25| Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Orgénico dﬁ)

’\ ,
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccién _de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas |
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesién de Sujetos Obligados de Ia
Ciudad de Mexico.

Asnmlsmo se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe Lopez
Olvera, Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidon, asi como la
revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Demarcacion Territorial Benito Juarez, México D.F. 13/

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636; correo electronico: datos.personales@infodf.org.mxwww.infodf.org.mx”. .-------ernzeenov

OCTAVO;- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en

en la Ciudad de Mexico, de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Dig*crito Federal en términos de su numeral
7. ; |

H

NOVENO Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento niumero INVEADF/OV/DUYUS/2953/2018, y una v /,
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que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--

DECIMO.- CUMPLASE 7 /

14

Asi lo resolvid la Licenciada Deyanir

Instituto de Verificacion Administratj istrj ederal. Conste.

LFS/KRRG (/
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