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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinUeve. ----—--———=m-mememmmeeeeeee .
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en José Joaquin Herrera, numero 113 (ciento trece), colonia Martin
Carrera, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, mismo que se
senala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion, de conformidad con
los siguientes: - - e
—-RESULTANDOS TR

1) El guince de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2997/2018, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo

mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en

el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.---------------ccoeeo-

2) Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintisiete de
agosto de dos mil dieciocho, el I ormuld observaciones y
presento las pruebas gue considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta de agosto de dos mil
dieciocho. mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara
las faltas en su escrito, apercibido gue en caso de no desahogar en tiempo y forma

la prevencion, se tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento
que se hizo efectivo mediante proveide de cuatro de octubre de dos mil
dieciocho, toda vez que el escrito ingresado en Oficialia de Partes de este Instituto

en fecha primero de octubre de dos mil dieciocho, fue presentado en tiempo pero

NO N fOrMa. - e

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: --

~CONSIDERANDO S
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1.2

racciones | y XIIl, 4, 13 fraccion I, 48 fraccion | y 49 de la Ley Organica del Pode‘
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5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones [, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV,
7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero
Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3
fraccion VI, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y
X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y Quinto transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el cuatro de mayo de dos mil dieciocho y articulo 4 fraccion |ll de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el Cuarto Transitorio del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---- - - - -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico.--
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente
desahogo en tiempo mas no en forma la prevencion ordenada, haciéndose efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--------~------- . -- -- e

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentg

institute de Venlicacion Adimimstr
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la parte conducente, lo siguiente: --
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RESEMTE DILIGENTIA,

MOBMENTODELAP

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de la visita de verificacion por planta baja y cuatro niveles, lo
gue da un total de cinco niveles sobre nivel de banqueta, en una superficie del
predio de 308 m‘ (trescientos ocho metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 1105.95 m® (mil ciento cinco punto noventa y cinco metros
cuadrados) y una superficie de area libre de 86.91 m° (trescientos noventa punto
seis metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: e

WAL N Af
HIBE DOCL

PLITEALM, PRy Ly

ENTOS AL MORENTO

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actia, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y ge

ualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin A

A&
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limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.
En ese sentido, esta autoridad determina que la unica documental idonea para acreditar
en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble materia del presente
procedimiento es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificaciéon de
Uso del Suelo, con nimero de folio 8238-181RAAN11, de fecha de expedicion
primero de marzo del dos mil once, se desprende que la misma fue expedida para el
inmueble ubicado en José Joaquin Herrera, numero 113 (ciento trece), colonia Martin
Carrera, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, que si bien es cierto
sefiala un domicilio que no es precisamente el sefialado en la orden de visita de
verificacion, lo cierto es que al ingresar la cuenta predial 045-364-29 contenida en el
Centificado de referencia en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de
“internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico (www.seduvi.cdmx.gob.mx), se
advierte que se trata del mismo inmueble, tal y como fue corroborado por esta autoridad,
por lo que el mismo sera tomado en consideracién para los efectos de la presente
determinacion. --—- = - - -- =
Una vez precisado lo anterior, el mismo se adminicula directamente con el contenido del
oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda de la Ciudad de Mexico mediante el cual senala que los certificados
de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y
servicios, opcion “Validalo Aqui”, en este caso con el numero de folio 8238-181RAAN11,
y cuenta predial 045-364-29, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre
los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 0
tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un
tercero: sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo
que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet,
constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos
ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial jo
extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto dg

iencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términgg e

o
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articulo 402 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4 parrafo segundo. .

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:---

Regisfro No. 186243

Localizacion

Novena Epoca

Instancta: Tnbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI. Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codige Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
270-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enire los medios de comunicacion electrénicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y. dependiendo de esfo tliimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constiluye un adelanfo de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicleto Garcia Ba@z. —----=-=m-mmmeemeemeeeeee

numero de folio 8238-181RAAN11, de fecha de expedicién primero de marzo del dos
mil once, relativo al inmueble visitado, mismo que se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se advierte que tenia una
vigencia de un ano contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto es hasta el
dos de marzo del dos mil doce, no encontrandose vigente al momento de la visita de
verificacion, sin embargo se emiti6 conforme al “PROGRAMA DELEGACIONA

EDESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO

INVEA DF |

Y
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DISTRITO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente determinacion.-- - . -=
Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 8238-181RAAN11, de fecha de expedicion
primero de marzo del dos mil once, se desprende en la parte conducente que al
inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacién H/6/20 (Habitacional,
seis niveles maximos de construccion, 20% de area libre), que le concede la Norma
General de Ordenacion N° 26, “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interes Social y Popular’-Publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de agosto de dos mil diez; en donde el aprovechamiento del uso de suelo solicitado
para la construccion de hasta diecinueve viviendas, en una superficie maxima de
construccion de 1, 269.75 m? (mil doscientos sesenta y nueve punto setenta y cinco metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que |os niveles. la superficie de construccion vy la
superficie de area libre observados al momento de |a practica de la visita de verificacion en
el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacidon y ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, con nimero de folio 8238-181RAAN11, de fecha de expedicion primero de
marzo del dos mil once, para el inmueble objeto del presente procedimiento, toda vez que
ha quedado precisado en lineas que anteceden gue el inmueble visitado se encontraba
conformado al momento de la visita de verificacién por planta baja y cuatro niveles, lo que
da un total de cinco niveles sobre nivel de banqueta en una superficie del predic de 308 m2
(trescientos ocho metros cuadrados). con una superficie de construccion de 1105.95 m2
(mil ciento cinco punto noventa y cinco metros cuadrados) y una superficie de area libre de
86.91 m2 (trescientos noventa punto seis metros cuadrados), lo anterior es asi en virtud de
gue de la operacion aritmética que se realiza respecto de la superficie del predio, es decir,
308 m?2 (trescientos ocho metros cuadrados), v el equivalente al veinte por ciento (20%) de
area libre, el inmueble visitado debe contar con 61.6 m” (sesenta y uno punto seis metros
cuadrados), siendo que tiene una superficie de area libre de 86.91 m2 (trescientos noventa
punto seis metros cuadrados), es decir, una superficie mayor a la reguerida como minima.-

6/10

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles, superficie
de construccion y superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento

le la visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion d
so del Suelo, con niumero de folio 8238-181RAAN11, de fecha de expﬁ
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primero de marzo del dos mil once, relativo al inmueble visitado, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, mismo gue cita:---=-----
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion
Ptblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, que para mayor referencia a continuacion
se citan: -

“Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamiernitos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta ley y
su reglamento”.
"Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, desfinos y reservas del suelo de la Ciudad de
Mexico, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nomas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones. de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio de la Ciudad de México se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:
. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios: Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 8238-181 RAAN11, de fecha de expedicidn
primero de marzo del dos mil once, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento,-==--——-—--=--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
dministrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administralivo.

I. La resolucion definitiva que se emita.”

- — RESUELVE-— - -

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. ------------ e -- -- mmmmmmmmmemm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, la superficie de construccién y la superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-- -

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, y el dictamen de Impacto Urbano y/o
dictamen de Impacto Urbano-Ambiental, se resuelve poner fin al presente procedimiento,
en virtud de la imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de
conformidad con el articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa.- - - -—-

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
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horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en gita. ————————--m e e

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion V'
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.--- - - e — S R

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----—--------- s

El responsable del Sistema de datos personales es el Titular de la Coordinacién de
Substanciacion de Procedimientos y el drea donde podra ejercer los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento
es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Demarcacién Territorial
Benito Juarez, Ciudad de México. -- -- . -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacioén
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al teléfono: 5636-
4636, correo electronico: datos.personales@infodf org.mx o www.infodf.org.mx".--------——--

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion
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ismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de
visita de verificacion..- - --

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2997/2018 y una vez gque cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.---------
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