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En la Ciudad de México, a tres de enero de dos mil diecinueve.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Norte 82-A (ochenta y dos guion A), esquina Victoria Oriente,
Colonia Gertrudiz Sanchez il Seccion, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en
esta Ciudad, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los siguientes: ~—-sme - eoeeecememee

1.- En fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3275/2018, misma que fue ejecutada el veintitrés del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados, ----------

2.- En fecha seis de septiembre de dos mil dieciocho, el C. _ |
I

, presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el
cual formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de septiembre
de dos mil dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en
tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por
perdido el derecho que debid ejercitar, asimismo, en fecha treinta de octubre de dos mil
dieciocho, se recibio en la Oficialia de partes de este Instituto, escrito signado por el C.
_ mediante el cual manifesté desahogar la prevencidn
ordenada en autos, al cual le recayd acuerdo de cinco de noviembre de dos mil
dieciocho, a través del cual se reconocio la personalidad del promovente en su caracter
de propietario del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora
para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrolld a las diez horas del dia catorce de diciembre de dos
mil dieciocho, haciéndose constar la comparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas. ~~-~-- : -
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3.- Una vez substanciado el presente pro/éedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes: / - S —

O - —@ONSI#ERANDOS -------------- —

Instituto de Verificacion Administrativa del[ Distrito Federal, es competente para resol

' X\

Instituto de Varficacisn Admimstrativa del D.F.
Direccion General

Caardinacion de Substanciacién rin Procedimientos
Direccidn de Calificacién “A"

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruizl Mosqueda, Directora de Calificacion "A%
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en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico; 1,3
fracciones | y XIi, 5,11 fraccion li, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y 6 fracciones |, I, 1, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, I, I}, IV, 8, 9y 13 de la Ley
de Procedimiente Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6
fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso ¢} y IV, 8 fraccion 1l, 18, 18 fraccion [V y
Décime Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2,3 fraccién VI, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion lll, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion
IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto
transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho.~-----—-—---—-
SEGUNDO.- El objeto de la presente resclucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |a L.ey de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional ylo Parcial de Desarrollo Urbanc para la Demarcacion Territorial
Gustavo A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmuebie en comento, practicada en cumplimientc a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de
México. - -
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, toda vez que se ingresé
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el:articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federai, por 1& que se procede a lievar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion dgbidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos\logicos juridicos. -

—

Instituto de Verificacont Admibustiativa del B F
Direccion Gunesat

Coordinacion ¢e Substanciacion de Procedinuentos
Direccron de Canficacion A
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la gue se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente Io siguiente: - -

ShOREL AL lm\l CON EL NMBIETOD Y A CANCE OF {8 NRNFN NE VISITA nE VERIFIC nr‘|f‘w SE HACEN MONSTAR |08 SIGLIENTES
HECHOS OBIETOS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS T
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDEN Y OBSERVO UN INMUEBLE QUE CONSTA DE —

AL ACCESAR SE OBSERVA UNA OBRA DE RECIENTE CREACION, MISMA
QUE YA CUENTA CON APLANADOS Y SE OBSERVAN RESTOS DE ESCOMBROS, ASI COMOD MATERIALES ALMACENADOS. SiN
EMBARGO AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVAN TRABAJADORES, Ni TRABAJOS CONSTRUCTIVOS, LOS TRABAIDS 5F
CBSERVAN TOTALMEMNTE DETEMIDCGS. NO OMITQ MENCIONAR QUE EN FACHADA SE OBSERVAMN TAPLALES DE MADERA. OE
ACUERDG AL ALCANCE DE LA ORDEN: 1. EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES; 2. EL US0 OBSERVADQ ES DE
CBRA RECIENTE QUE CUENTA CON APLANADOS, AL MOMENTO SIN TRABAJOS EN PROGESO:; 3. A) LA SUPERFICIE DEL PREPIO ES
DE CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS, 8) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADDS, G}
LA SUPERFICIE CONSTRWUIDA ES DE TRESCIENTOS TREINTA METRDS CUADRADOS, D] LA ALTURA £S5 DE OCHO METROS LINEALES ¥
E) EL AREA LIBRE ES DE TREINTA METROS CUADRABOS. EN GUANTQ A LOS INCISOS A, B ¥ C, S& DESGRIBE EN APARTADD DE
DOCUMENTOS.. R — —_— = - — T T

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva,
constituida al momento de la visita de verificacién por tres {3) niveles contados a
partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de predio de 140 m2 (ciento
cuarenta metros cuadrados), con una superficie de construccion de 330 m2
{trescientos treinta metros cuadrados) y una superficie de area libre de 30 m2
{treinta metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser
digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.-- e e o e et et et e
Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentaciéon a
que se refiere |a orden de visita, 10 SIQUIENTE: ————emmmee e o

¢z reauiere AL . | NG <~ ¢ £xi5a LA DOC UMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
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En dicho sentido esta autoridad procede a fla valoracion de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificakién, asi como de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substgnciaciéon del presente procedimiento, las
cuales se valoran en terminos de los articulds 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado slipletoriamente a la Ley de Procedimient”

e

INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa de! D.F.,
Direccién Generat

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion A
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Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de fa Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la sequnda parte del Informe de Labores que rindi¢ e! Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes: - G e

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de Ila audiencia se sefale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se
entienda que fas documentales han quedado refacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea necesano

gue se haga mencion expresa de cada una de elfas.” - -

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de |la Orden
de Visita de Verificacidn, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacidn se cita: -

Registro No. 170209

Localizacidon::

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de fa Federacion y su Gaceta

XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctring establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenomenos de fa naturaleza;, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre, circunslancias que, al
dejar huelfa de su existencia en el mundo materal, son susceptibles de demosirarse. Por su parte, las
pruebas son los insfrumentos a través de los cuales las partes en un proceso prelenden evidenciar la
existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la ioneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales
o de constifucion, "gino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio.
Considerar lo opueSto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asisliera pleno
valor probatorio, elfy refevara af juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene
refacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las
pruebas.

TERCER TRIBUNAL QULEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

e
1<
MVES DF
Instituto de Venticacion Adrunistrativa del G.F
OCireccion General

Coordinacion de Subslanciacion de Procedimientos
Direccion de CTabficacion "A”

4/12



o

BaNzY: otﬁo GOBIERNOQ DE LA
A fe

nnv‘aa d CIUDAD DE MEXICO
A oé

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3275/2018

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos., con i
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Ldpez Ramos. Paonenle: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Saivador Andrés Gonzélez Béarcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis. 1.10A 14 K

Tesis Aislada

Matena(s): Comin

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de Ia Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles,
de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicic de amparo son admisibles toda
clase de pruebas, con excepcion de la de pasiciones y de las que afenfen contra la moral y el derecho y
que, a efeclo de que las parles puedan rendiras, las autoridades estan obligadas a expedir con loda
oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticién del interesado, el
Juez de Distrito les exiqirg tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa pelicion, se
hubieran solicitado direcfamente a Jos funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no
debe inferprelarse en el sentido de que el juzgador esta obligado. en todos los casos, a recabar las pruebas 5/12
ofrecidas por las partes, sino que. para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e
idoneidad. Ahora bien, el primerc de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar ia
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que fraiga oficiosamente, que
tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con fa finalidad de evitar. por economia procesal,
diligencias innecesarias y carenfes de objeto. y el sequndo, regido. a su vez, por los principios de expeditez
en la administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueha sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho gue se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que
no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor difacion en el tramite del proceso en perjuicio de los
justiciables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Quefa 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponenle:
Carlos Ronzon Sevilla, Secretario: Rodrigo Mauricio Zer6n de Quevedo.

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio | NIEGzGz<GdGE - focha de
expedicion , mismo se adminicula directamente
con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado
por el ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Diregtor General de Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Digtrito Federal mediante el cual senala que
los certificados de Uso de! Suelo en cuglquiera de sus modalidades podran ser
consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en

el icono de tramites y servicios, opcion “Cpnsulta de Certificados”, en este caso con
numero de folio afo _lo anterior es a

toda vez que para conocer la verdad solyre los puntos controvertidos esta autori

INVEA DF

Institute de Verilicacion Administrativa det D.F..
Direccion General

Cooardinaciéon de Substang:acion de Procarlimientos
Direccion de Catficacion “A™
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puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualguier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que
las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad
con el articulo 278 del Cédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo gue al tratarse de un medio de
comunicacion electronico gue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencién de informacion en diversos dambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficiai o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo. -----~----

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito 6/12
Fuente: Semanario Judicial de fa Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306 -

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimienios Civiles, de aplicacion supietoria a la Ley de Amparo,
en terminos de fa previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordernamiento legal, dispone: "Para acreditar
hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos 0 notas taquigréficas, y, en generel, foda clase de elementos aportados por jos descubrimientos de
la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legisiacion que se comenta, en o
conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios
electronicos, opticos o en cualguiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion
electronicos se encuentra “infemet”, que constifuye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto uitimo, puede determinarse el carécter oficial o
extraoficial de la noticia gue al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el
aspecto i normativo, oforgarle valor probaterio idéneo.
TERCER TRIB}JNAL COLEGIADQ DEL QUINTQ CIRCUITO. ---

Amparo en revigion 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muattiple, Grupo Financiero. 26 de junio
de 2001. Unanirkidad de votos. Ponente: Ep;creto Garcia Baez.

Cabe sefialar\que si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia una
- vigencia de un ®fio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el

insfituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion Generat

Coordinacitn de Substanciacitn de Precedimientas
Direccion de Calbficacion “A”
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momento de la visita de verificacidon, tambien lo es que el mismo fue expedido conforme
al “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA GUSTAVO A,
MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para efectos de emitir
la presente determinacién.--—---

Cabe destacar gue del Certificado de mérito se advierte gue fue expedido para el predio
bicado o [
= en esta !iudad, no perdiendo de vista que por acuerdo de !ec!a cinco de

I

noviembre de dos mil dieciocho, se acredito la personalidad del C.
en su caracter de propietario del inmueble materia del presente

procedimiento de verificacion.para lo cual fue tomando en cuenta el instrumento notarial
nlmero de fecha NEGEIN
del cual se advierte la misma cuenta

predial que contiene el citado certificado, por lo que se presume salvo prueba en
contrario que dicho certificado fue expedido a favor del inmueble visitado, aunado a que,
al ingresar la cuenta catastral de dicho certificado en el Sistema de Informacidn
Geografica (SIG), se desprende salvo prueba en contrario, que es precisamente el
inmueble donde se llevo a cabo la Visita de Verificacidn materia de este asunto, toda
vez gue el mismo coincide con las referencias manifestadas en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento .. FSQUINA VICTORIA ORIENTE.."

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, con nimero de folio_. de fecha de expedicion

se advierte que la zonificacion aplicable al inmueble visitado
es la de: HC/3/20 (Habitacionalcon Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, con una superficie maxima de construccion de
360 m2 (trescientos sesenta metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se
encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por tres (3) niveles
contados a partir del nivel medio de banqueta, con una superficie de construccion
de 330 m2 (trescientos treinta metros cuadrados), por lo gue se hace evidentie que el
nimero de niveles de construccion vy la superfidie maxima de construccion observados al
momento de la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los
permitidos en las normas de zonificacion y ofdenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con la zonificacion aplicable prefista en el Certificado Unico de Zonificacidn
de Uso del Suelo, con nimero de folio | de fecha de_expedicion D

relativo al inmukeble visitado. ﬁ

' NG
/

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F_,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Dirncgian de Calificacion "A™
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Ahora bien; para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asehtada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, la cual es de 140 m2 (ciento
cuarenta metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar
con el 20% minimo de area libre, es decir el 20% del area del predio, esto es el 20% de
140 m2 (ciento cuarenta metros cuadrados}, resultando de la operacion aritmeética un
total de 28 m2 (veintiocho metros cuadrados), siendo que del acta de visita de
verificacion "'materia del presente asunto, se advirtid6 que el inmueble de referencia
contaba con una superficie de area libre de 30 m2 (treinta metros cuadrados), esto es
2 m2 (dos metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al
inmueble de referencia prevista en el Certificado de referencia, por lo que se hace
evidente que_el area libre observada al momento de la practica de la visita de
verificacion_en el inmueble visitado, es la reguerida en las normas de zenificacion y
ordenacién en materia de usc de suelo, de conformidad con_el Certificado antes citado.-
En vitud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los
niveles, superficie de construccion y superficie de area libre observados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacién, de conformidad con ef articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:--—---~---=-==mmmrmrmomeen

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas vy de fas deferminaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. -
Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de Ja Ley de
Desarrollo Urbano det Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citar: -

“Articuio 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secrefaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”. --——--——- - oo oo e i -

“Artictlo 48 El ordenamiento ferritorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen p‘lor objeto establecer enire la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas\ de ordenacién, Comprende asimismo las dispoesiciones en materia de
iones, de paisafe urbano y de equipamiento urbano” ——-----—----mrmemmm oo

siguientes\ zonas y usos del suelo: ~-- - Rt S

Y3

S\
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/. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio
Abjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento ——————mm—mmeeeme

Articulo 158 Los certificados de zonificacion se clasifican en; -
1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Es el documento puiblico impreso
en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas gue
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarroflo urbano. Este documenio no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna; --semvawmmzeeemse-

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble f
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizard en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propledad. posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso.
autonizacion o licencia alguna, -—mmmmnm- e - e

El tiempo de vigencia para egjercitar las actividades para las que Se expiden {os
certificados senalados en las fracciones | y Il es de un afo contado a partir del dia
siguiente al de su expedicion. e e 9/12
Una vez realizado el framite para ef cual fue solicitado cualquiera de los certificados
antes seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que Se modifigue ef uso y stuperficie solicitado def inmueble.

o debido a fas modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolfo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor; - -

Hi. Certificadc de Acreditacion de Uso de! Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de este, con anfterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio. --

La vigencia de este Certificado serd permanente, Sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la confinuidad de! uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran af
momento en que se deje de gjercer el uso He que se trate, salvo que sea acreditado que

la continuidad se vio interrumpida por cagisas afenas a la voluniad de los propietarios.
poseedores o causahabientes del bien iimueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 def Reglamento. o o e e i e =

Los propiefarios. poseedores, o sus caugahabientes podran solicitar el reconocimiento de i
los derechos adguiridos respecto de Ips usos del suelo, que de manera legitima
continua han aprovechado en relacién & un bien inmueble en su totalidad. o en unidadgs

\
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identificables de esfe, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos! ~-------- e e e 2 P e e e e S

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarroljo urbano aprobados y publicados en ei Diario
Oficial de la Federacicon del afic 1982; 0 -——--

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollc Urbano que
se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de
1982 y hasta antes de Ja entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. --r---mmmsrmmrssmrummnrs oo

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano dei Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Usa del Suelo, con numero de fOliO_, de fecha de expedicidon IR
. - otivo al inmueble visitado se resuelve no imponer
sancion alguna ai C. NN ' opictario del inmueble materia del

presente procedimiento. - e ——————— i i e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.--—-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MExic0.«srr-sm-—mmmmzrrmmcsmremnnsooooa

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: e

}

I. La resolucion definitiva que se enmita.™-----serwsorn-mmommmmmnmec oo -—-- - --

e s e e e RESUELVE-——mmemmrrm e oo -
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ------ -—- -

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por persdgal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de

conformidhad con el considerando SEGUNDO de la presente resoclucion administrativa.---

TERCERO.\ Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion vy
superficie de\area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita

Institute de Varificasion Adminustratva del DUF.,
Direccion Generud

Coordinacion de Substanciacion de Procednmientes
Threccidit de Cabificacion “A”
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verificacién, se resuelve no imponer sancién alguna al C. I

propietario del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de [a presente resolucién administrativg. --------

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva |
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---—-
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita, -—-e-—eeereemeeeev

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en 1z

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas
de verificacidon de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion_de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados_ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en ia Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de Ia
Ciudad de Meéxico. ---

Asimismo, se le informa gue sus datos no podran ser difundidos sin su consent:mlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. --

El responsable del Sistema de datos personales esjla Licenciada Maira Guadalupe
Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacion dé Procedimientos y la direccidn
donde podra ejercer |os derechos de acceso, rectificagion, cancelacién y oposicion, asi !
como la revocacion del consentimiento es la Unidad/de Transparencia del Instituto de
Verificacidbn Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Demarcacion Territorial Benito Jugrez, Ciudad de MEéxico. «-emmw-mmum—-

X
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Perscnales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de Mexico al
teléfono:  5636-4636; correo  electrénico:  datos.personales@infodf.org.mx  ©
www.infodf.org. mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese e! contenido de la presente resolucién al C. IENEGEGzNGzGEG
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio

lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en términos de su numeral 7. e

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/QV/DUYUS/3275/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.---—- -

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvi¢ y firma la Licenciada Deyany
A del Instituto de Verificacion Administra

;‘“,,9557;:;"’ ) f——
" LFS/MM .
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