COBIERNG DE LA
CTIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDU/128/2019

En la Ciudad de México, a diez de mayo de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado "FONDA CAMPESTRE”, ubicado en calle Cerro de las Torres,
numero cuatrocientos catorce (414), Colonia Campestre Churubusco, Alcaldia Coyoacan,
codigo postal 04200, en ésta Ciudad; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. El doce de marzo de dos mil diecinueve,; se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble - citado en el proemio; identificada con ‘el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/128/2019, misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y-afio,
por el C. Juan Jesus Quintana Yafiez, personal especializado en funciones de verificacion
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.=—--s--me-z--

2.- El trece de marzo de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad
de misma fecha, la cual fue ejecutada por el personal especializado en funciones de
verificacion, en similar fecha.

3. En fecha veintiocho de marzo de dos mil diecinueve. se recibio en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito signado por ||| GGG cdionte o cual
formuld observaciones y presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha dos de abril de dos mil diecinueve, mediante el cual se
reconocio la personalidad de la promovente en su caracter de Propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacidn, en el que se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas y se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo Ia
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se desarrolld a
las once horas con treinta minutos del dia veinticinco de abril de dos mil diecinueve.
haciéndose constar la incomparecencia de la promovente, teniéndose por desahogadas
las pruebas admitidas.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de Ia
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIL X, 7
fracciones I, Il, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccidn IV, 7 apartado A fracciones | inciso d),llylv, 8
fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23 25
apartado A BIS, sqécién primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccign 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fracciégf VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El pbjeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Uybano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/jo Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Coyoacan, asi como a las

, de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada“en .~
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cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento--a los  principios: de
simplificacién,. precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articuios 5, 6, 7 vy 32 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. —==me=--=

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la-que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto; asento en la parte conducente lo siguiente:

B CHOE DS 105 LAHAAE Y ALY MU AP,

CONSTITIIDG PLENAY LEGALMENTE S6 EL DOMICII INDICADO BN LA DRDEN DE MISETA DE VERIFICACION CALLE CERRO DE LAS
ORAES NUMERC 414, COLONIA CAMPESTRE CHURUAUSCO, ALCALDIA COTOAGANY POR AS! IMCARLD LA NOMENCLATURA
GRICIAL ¥ POR CORROBORARLD CON i IAITADIS A OUIEN SOLICITD LA PRESENCIA DETITULARNIO S REPRESENTANTE LEGAL

) ¢ < © A CTER DE ENCARGADA, GON QUIEN ME
U BRESENCIAY ENTREGD BN FRuPIA MAND CRIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE

PERD AL NG ENCONTRASE ME aT1EM:

DENTIFICD ¥ BXPLIGO EL MOTIVD DE 8
MERIFICACION, TARTA DE DERECHOS Y
U RIEL COM FACHADA €
WVISTA BN UN ANUNCIO METALICO O
MERGANTIL. CON GIRD DE FONDA, 88

POSTERIGE DEL INMUEHLE ARES DE LAVAR

SUPERFICIE CONSTRUIDA 785 M2 DOSCIENT

CIONES: OASERVD SE TRATA DE UNINMUEBLE CONBTIIUINN POR PLANTA BAJA iy
GRTON CORREDIZED METALICO COLOR CAFE, SEOBSERVA LA DENCMINAGION A LA
% FONDA CAMPESTRE" EN PLANTA BAJASE ORSERYA UNA ESTABLECIME ENMTE
VA, COCIMG, BARRA DE PREPARACION DE ALIMENTOR, BANOC UMIBEX, EN LA PARTE
L ATOR. BN LA PARTE ERONTAL DEL INMUEBLE AREA DE COMENSALES, BN EL PRIMER
NIVEL SE DPSERVAN THES CUARTOS Y UM BARD; CONFORME AL OBJIETO Y ALCANGE DE LA ORDEMSE COMPRUERA, LO SISUIENTE:
. BLABC N MUESTRA CERTIEIGADS EN S8US DIFERENTES MODALIDADES ¥ 8¢ OOSERVA £t APROVECHAMIENTO DE VENTA DE
PAERARACION DE ALIMENTOS (FONDA) YHABITACIONAL , 2+ PLANTA BAJA Y UM MIVEL. 3. LA ACTIVIDAR OBSERVADS AL ITERIOR
o HIOMENTO B8 BE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS ¥ HABITACIONAL BN PRINER MIVELS. &) SUPEREICIE DEL PREDIO 488 M2
SENTO SESEMTA ¥ CINGO METROS CUADRADDS. 8) SUPERFICIE DE CONSTRUCGION 265 M2 DOSCIENTOS NOVENTA Y CINGO
METHOS CUADRADGS. ©f BUPERMGIE DE AREA LIBHE NO SE OBSERVA. D) SUPERFIGIE DE DRSPLANTE 436 M2 CIENTO TRENTS
METHOS CUADRADOS £ HO SE OBSERVA RESTRICCIONES LATERALES CON PREDIOS. F) ALTURA DEL IMMUEBLE 7 METROS. 5)
UPERES JIDA MOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS. H) - SUPERFICHE CONSTRUIDA BAJD MIVEL

OF BANCLUETA MO GUENTA. INGIBOSE A ¥ B NG MUESTRA DOCUMENTOS |

De la descripcion anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “venta de alimentos preparados (fonda)”; lo anterior es asi, toda vez que el
personal especializado en funciones verificacion, al momento de la visita de verificacion
observé cocina, barra de preparacion de alimentos, bafio unisex, area de lavaplatos, en la
parte frontal del inmueble area de comensales; hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe plblica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que

se refiere la orden de visita, lo siguiente:

RISV PP ALY AR L ES VERIINALIA, PO L QUE MUES TRA LOS SIGUIENTEES DOQUUMENTOS:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA:

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion

en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
/:}Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
f/ Amparo, es suficiente gue en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a M
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constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

De las cuales se advierte copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio | c fecha de expedicion
once de diciembre de dos mil catorce, del cual se desprende que tenia una vigencia de
un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue, hasta el doce de
diciembre de dos mil quince, por lo que ya no se encontraba vigente al momento de la
visita de verificacion, asimismo, no acreditd haber ejercido el derecho conferido durante Ia
vigencia de dicho certificado; aunado a lo anterior, el uso de suelo permitido en dicho
certificado es “VENTA DE JUGOS, LICUADOS Y COMIDA ELABORADA SIN SERVICIO
DE COMEDOR”, no corresponde al observado por el personal especializado en funciones
de verificacion en el establecimiento visitado, al momento de practicarse la visita de
verificacion, razones por las cuales esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho
certificado para la emisidn de la presente resolucion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental idonea con la cual se acredite el uso de suelo
utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el
“Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan”, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez,
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de desarrollo urbano.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx Normatividad de Uso
del Suelo”, opcidén Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
del que se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta en
términos del “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan”, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez,
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), es la de HABITACIONAL (H), tal y como se advierte a continuacion: —-mememmmm-
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Lo anterior es asi, toda vez que parfa conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

| cosa o documento, ya sea que perténezca a las partes o0 a un tercero: sin mas limitacion, .
) que la de que las pruebas no esténifprohibidas por la ley ni sean contrarias a la mor.
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conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

€1 coptenido del presente docurnento s una transcripcidn de la infarmacion de los Programas de Desarrallo Urbano
Uinscritos sobre’ el registro de Planes v Programas de asta Secretaria’, poc o que en caso de’existir errores nringraficos
| o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 4/10
Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados.de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la. Federacion y su Gaceta

XV, Agosto de 2002

Pagina: 1306 .

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s); Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo- 188 del Cédigo -Federal-de-Procedimientos Civiles, deaplicacién supletoria a'la Ley de
Amparo, .en términos de lo previsto en el-diverso articulo-20..de. este: ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos .o circunstancias.en relacion con el .negocio que se.ventila, pueden-las partes
presentar folografias, eschitos o.notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de “la’ ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A; parrafo
primero; de la legislacion que Se comenta, en lo. conducente, reconoce como prueba-la informacion
generada o .comunicada que conste en medios electrénicos; 6pticos o en cualquiera ofra tecnologia;
ahora bien;.entre los medios.de comunicacion electrénicos se encuentra "internet’, ‘que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencién de.informacién en diversos ambitos. y, dependiendo de
esto (ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en ‘el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL-QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001: Unanimidad: de.votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “venta de alimentos preparados (fonda)’, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS
DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano{ de Coyoacan”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo

a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de la que se desprende, lo
siguiente:
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAKO DE COYOACAN, PUBLICADO EN G.O.DE EL 10 DE ABOSTS DE 2610
UBOS DELSUELD PERMWVITIDNIS
HABITACIOMAL { H) HOTA S

| GEMERO | USOSPERMITIDOS . 0 o ]
Habitacidn . [Wivienda Habitacional Unitarniligr
Heitacional Plurifamiliar

Servidias Eonicos, [Oficinas de gobierno,

profesionales videdicadas af orden, justicia . . .

soiciates v seguridan publics Garitas y casatas de vigiancia.
Servicios Servicios téonicos,

profesicnsles, Y ) )

financiaros, de|Estadionamiantos pdblicos Estacionamisntos . publicos, privados v pensiones 3

transporte i privados {permitidos en odds 105 riveles),

teleoomuriceticnes

MOTOS LTS e gue v estd jos e esty tebisy se sujstardn ol procedimianto ssteblecido e sl Regiarments de la Loy de Desarmilo Lrbano
ded Ditstrite Péderal.

. Les. equi 5 wEblico guedan sujenes o o dispest por-@l it 3sdvactids vede Te wey ciﬂ DEsHrroliy Urbann del Disiries
Fedm al; w5 coono les disposiciones splicabies sobre Bienes immushies pldicos.

T L prasente Tabla de Lisos del Stalcno splics pars koS Cindd Programiss Parciales, ya gue S5H08 CuntE con normatividad espacifica.

WOT Silose permite en Plarte Bajs.

Que el uso del suelo de “venta de alimentos preparados (fonda)”, observado en el
establecimiento visitado, no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo
permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del “Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de Coyoacan”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), desprendiéndose en su parte inferior en el
apartado de “NOTAS” lo siguiente: “...Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se
sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal...” (sic.), sin que de las constancias que obran agregadas a los autos
del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “venta de alimentos
preparados (fonda)”, que se desarrolla en el inmueble visitado, haya sido sujeto al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y que por consiguiente se encuentre permitido para el inmueble visitado, siendo
obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, o bien, acreditar contar con un
certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual
ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado al momento de la vista de
verificacion, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no contar con
el certificado que determine que el uso de suelo de “venta de alimentos preparados
(fonda)”, se encuentre permitido para el inmueble de referencia, se hace evidente que
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la C. I
I Propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, una sancion, la cual quedara comprendida en el capitulo correspondiente de
la presente determinacion:

SANCIONES

UNICA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de fa Ciudad
de México, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43 47, 48, 51 fraccion | de la' Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
decir, por no contar con un certificado’ de zonificacién para llevar acabo el uso de “venta
de alimentos preparados (fonda)”, se impone a la C. I
Propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, una MULTA
equivalente a 100 (cien) veces la Lf:ldad de medida y actualizacidén diaria vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, que multiplicado
por $84.49 (ochenta y cuatro pesds 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacion diaria, al momento de ¢ometerse la infraccion, resulta la cantidad de $8,449
(OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo

I Urbano del Distrito Federal, en rejacién con los articulos 174 fraccion VIII, 190 d‘é
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2 fraccion Iil, articulo 5y
Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizaciéon emitida por el Instituto
Nacional de. Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y
aplicables en la Ciudad de México, mismos que a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. :

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las  disposiciones -en materia de 6/10
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo.

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demasg------
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con --
una o mas de las siguientes sanciones:

ViiL -Multas;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion al interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 48; “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento---=--=r-----~
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

ﬁl. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;
/1 *
[/

| /Leypara Det%‘rminar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: «=e-—-ee—eeiee-

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
Y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de Mexico, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ~—-me-em---

Articulo 5. Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de
los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en
moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho
ario.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve
de la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019

7/10

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraceian | da Ia | av Aa Draradissisnis
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a

del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion,
respete los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado en “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en términos de la
zonificacion aplicable, o bien, en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado, APERCIBIDO, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
que en caso de no subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y se le
impondra hasta el doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en términos
del articulo 130 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, y en
Su caso se ordenara la clausura del establecimiento, en términos de los articulos 174
fraccion lll del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 96 fraccién
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En virtud de lo anterior, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de
cumplir su objeto, por lo que se ordena el levantamiento de los selios de suspensioén de
actividades. '

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de Ia | ev de Prarsdimiantn
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a
del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion,
respete los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado en “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbanuj de Coyoacan”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en
que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en términos de la
zonificacion aplicable, o bien, en su lcaso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que¢ ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble
visitado, APERCIBIDO, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14
/¥ 15 dltimo pérrafo del Reglamentp de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y-~

e/

e

/ que en caso de no subsanar la ifregularidad, se le sancionara la reincidencia y €0
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impondra hasta el doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en términos
del articulo 130 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y en
su caso se ordenara la clausura del establecimiento, en términos de los articulos 174
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion
ll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones 1, Il y Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita
de verificacion de la siguiente forma:

- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de uso de suelo, en relacidn con los usos de suelo permitidos para el
establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable conforme a la TABLA de
USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado del “Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacan’, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito 8/10
Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), se puede concluir _que  su
funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro que
no se encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos para el inmueble de
referencia, asi como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo
dispuesto en la zonificaciéon correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de esta entidad federativa, =-------scmammmemn

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de ‘venta de alimentos preparados (fonda)”, en un
inmueble de planta baja y un nivel, con una superficie de construccion de 295 m?
(doscientos noventa y cinco metros cuadrados), aunado a que de la copia cotejada con
original del Instrumento Notarial numero veinticuatro mil seiscientos ocho (24,608),
expedida el dia doce de diciembre de dos mil trece, otorgada ante la Fe del Lic. Héctor
Trejo Arias, Notario Publico nimero 234 de la Ciudad de México, gue contiene el Contrato
de Compraventa respecto del predio materia del presente procedimiento, se advierte que
se establece como valor del inmueble, la cantidad cle E—— —
e, 007 [0 que se deduce que la C. N
s Propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, cuenta con capacidad economica para el pago de la multa que le es
impuesta.. ‘

Hi.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.

EJECUCION DE LA SANCION

EAPara efecto delejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
|necesario paraello y desde este momento se indica lo siguiente:

| Y
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UNICA - Se hace del conocimiento s
del inmueble objeto del presente procedimiento de veriticacion, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el
procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de Meéxico, lo anterior de conformidad con lo establecido en el
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos..

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve imponer a [ -
inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a
100 (cien) veces la unidad de medida y actualizacion diaria vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, que multiplicado por $84.49
(ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion

diaria, al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $8,449 (OCHO MIL

CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.); en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.-~--~---~----

CUARTO.- Se requiere a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos
la notificacion de la presente determinacion, respete los usos de suelo que tiene
permitidos el inmueble visitado en el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en términos de la zonificacion aplicable, o bien,
en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado,
APERCIBIDO, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que en caso
de no subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y se le impondréa hasta el
doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en términos del articulo 130 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y en su caso se ordenara
la clausura del establecimiento, en términos de los articulos 174 fraccion I del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 96 fraccion Ill de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Fedefal y 48 fraccion |l del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-----

QUINTO.- En virtud de lo anterior, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE
ACTIVIDADES deja de cumplir su opjeto, por lo que se ordena el levantamiento de los
sellos de suspension de actividades.
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Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----------------

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a

del inmueble objeto del presente procedimiento de veriticacion, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisjone a personal especializado en funciones de verificaciéon
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 83 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

NOVENO.- Notifiquese personalmente a
del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion.

b AN < WL

DECIMO.- CUMPLASE A s

/ 4 // A' / Asi lo
resolvio la Licen%admnira z K;I/osque 't'frectora de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién/' dministrativa del Distrilg, ederal, quien firma por duplicado al calce.
Conste. _ // -=>is
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