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En la Ciudad de México, a catorce de mayo de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Paris, numero doscientos cuarenta y cinco (245), Colonia Del Carmen,
Alcaldia Coyoacan, en la Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de marzo de dos mil diecinueve, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DU/149/2019, misma que fue ejecutada el dia trece del mismo mes y afio,
por el C. Rivera de |la Rosa Alfredo, personal especializado en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- El dia veintisiete de marzo de dos mil diecinueve. se recibié en Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por ||| GGG - - o
formuld observaciones y presentd pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha primero de abril de dos mil diecinueve, mediante el cual se
reconocié la personalidad de la promovente en su caracter de Propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, se tuvieron por ofrecidas, admitidas y desahogadas
las pruebas exhibidas, y en términos del articulo 58 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, a contrario sensu, se determind que era
innecesario llevar a cabo la audiencia.

3.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veinticuatro de
abril de dos mil diecinueve, [ NG o'
alegatos en relacién con el inmueble visitado, recayendole acuerdo de techa veintinueve
de abril de dos mil diecinueve, por el cual se tuvieron por exhibidos dichos alegatos.----—--

- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccidén | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones [, II, lll, IV, V, VI, Vi, IX, 7
fracciones |, Il, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, secciéon primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |,
Iy V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente res,"olucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federa], al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Progfama General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrgllo Urbano para la demarcacion territorial
Coyoacan, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en

comento, practicada en cumplimiento afla orden materia del presente asunto, docume;t%

publlcos que conforme a los articdlos 15 y 20 del Reglamento de Verifica
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Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se acta, de conformidad con los articulos
5, 6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-----------——

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA BE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE CON DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION { CALLE PARIS,
NUMERO 245, COLONIA DEL CARMEN, ALCALDIA COYOACAN) , EL CUAL ES CORROBORADO GON EL VISITADO Y GON PLACAS DE
NOMENCLATURA, SE ADVIERTE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA, UN NIVEL Y SEMISOTANO, CON FACHADA COLOR ANARANJADO,
NUMERO OFICIAL A LA VISTA CON ACCESO PEATONAL EN HERRERIA COLOR CAFE, AL MomMeNTo Nos ATiENDE [N
I ' su CARACTER DE OCUPANTE, QUIEN NOS PERMITE INGRESAR AL INMUEBLE Y A REALIZAR UN
RECORRIDO POR EL INTERIOR, OBSERVANDO EN EL NIVEL DE SEMISGTANO TRES AREAS DESOCUPADAS ( SIN UTILIZARSE), EN
PLANTA BAJA SE ADVIERTE CUATRO OFICINAS CONFORMADAS DE MOBILIARIO DE OFICINA, TALES COMO mum——
I L AS CUALES PERTENEGEN A DOS EMPRESAS CON DENOMINACION HERMAS SUMINISTROS Y SERVICIOS,
AS| COMO MULTIMEDIA CORPORATIVA, Y POR LO QUE HACE AL PRIMER NIVEL SE ADVIERTE OTRA AREA DE OFICINA, CONFORMADA
POR S | ACUAL PERTENECE A LA EMPRESA COMUNICACION Y PUBLICIDAD. CON
RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE CORROBORO LO SIGUIENTE, 1) EL NUNERO DE NIVELES DE
LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DEN DOS NIVELES; 2) NO SE ADVIERTE VIVIENDAS EN EL INMUEBLE ;
3) LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE SEISCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS
(622 M2), B) SUPERFICIE CONSTRUIDA AMPARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE CUATROCIENTOS OCHO METROS
CUADRADO(408 M2) ; C) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE DOSCIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS (214 M2 ; D) LA ALTURA ES DE SIETE METROS A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA (7 M2); E) NO CUENTA CON
AREA LIBRE; F) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE DOSCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS (214 M2), CON RELACION A LOS
PUNTOS A NO EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION Y B., NO. EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO, C. NO EXHIBE
DICTAMEN TECNICO.. e .

De lo anterior, se desprende que el uso del suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“Oficinas”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

En relacion a la documentacion a que se refiere en la orden de visita, el personal
especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

I-Q.C;EXHiBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

N T e T e

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacidén, sin que sea
necesario hacer mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en\mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: --—-

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para

700-CVV-RE-07 ’

L F

dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amp%

suficienfe que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancia® gqie”"

r/ r‘\ﬂ'ﬁ:!'
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obran en autos, para que se.entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones, ingresado en la oficialia de partes de este Instituto del cual se advierten
diversas manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance
sefialado en la Orden de Visita de Verificacion, por lo que atendiendo a un principio de
prontitud y expeditez en la administracion de justicia se procede a la valoracién de los
agravios manifestados en dicho escrito, siendo preciso sefialar que esta autoridad no se
expresara renglon por renglén y punto por punto respecto de los cuestionamientos
planteados en el mismo, sino Unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta”,
en virtud de gue no debe llegarse al extremo de permitir a la promovente plantear una
serie de argumentos, tendientes a contar con un abanico de posibilidades para ver cual de
ellos prospera, sirviendo a lo anterior la siguiente tesis jurisprudencial.

[J]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XV, Marzo de 2002, Pag. 1187
GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES.

La garantia de defensa y el principio de exhaustividad y congruencia de los fallos que
consagra el articulo 17 constitucional, no deben llegar al extremo de permitir al
impetrante plantear una serie de argumentos tendentes a contar con un abanico de
posibilidades para ver cudl de ellos le prospera, a pesar de que muchos entrafien puntos 3/12
definidos plenamente, mientras que, por otro lado, el propio numeral 17 exige de los tribunales
una administracién de justicia pronta y expedita, propésito que se ve afectado con reclamos
como el comentado, pues en aras de atender todas las proposiciones, deben dictarse
resoluciones en simelria longitudinal a la de las promociones de las partes, en demérito del
estudio y reflexion de ofros asuntos donde los planteamienfos verdaderamente exigen la
maxima atencion y acuciosidad judicial para su comecta decision. Asi pues, debe establecerse
que el alcance de la garantia de defensa en relacién con el principio de exhaustividad y
congruencia, no llega al extremo de obligar a los o6rganos jurisdiccionales a referirse
expresamente en sus fallos, renglén a renglén, punto a punto, a todos los cuestionamientos,
aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el problema, sino a atender
todos aquellos que revelen una defensa concreta con dnimo de demostrar la razon que asiste,
pero no, se reitera, a los diversos argumentos que mas que demostrar defensa alguna, revela la
reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO CIRCUITO

AMPARQ DIRECTQ 37/2000. Hilados de Lana, S.A. de C.V. 1o. de diciembre de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario: Jorge Arturo
Gamboa de la Peria.

Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sanchez Leén. 18 de octubre de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Heméndez Salazar.
Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S.A. de C.V. 6 de diciembre de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Hemandez Salazar.
Amparo directo 384/2001. Céandido Aguilar Rodriguez. 31 de enero de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Hemandez Salazar.

Amparo en revision 455/2001. Margarita Ortiz Barmita. 8 de febrero de 2002. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano Hemandez Salazar,----—------

En ese sentido, por lo que hace a las manifestaciones vertidas en contra de la orden de
visita de verificacién materia del presente procedimiento, las mismas deben hacerse valer
en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto
de la Orden y/o Acta de Visita de Verificacién, ello en virtud de que el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal establece en sus articulos 59, 60 y 61 los
medios de impugnacién en contra de los actos de las/autoridades administrativas y
resoluciones que pongan fin al procedimiento de verifigaciéon, asi como los plazos y
terminos alusivos a su presentacion, consecuentemente gl visitado tuvo dentro del plazo
concedido para tal efecto en los preceptos legales antes/invocados, el medio de defensa
para impugnar la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion que nos ocupa, en virtud de que
esta Direccion de Calificacién “A”, no puede ir mas alla de lo permitido o establecido en el
marco juridico en el cual se delimita su competencia, atfibuciones y/o facultades, como lo
es en el caso en concreto; lo anterior, en términos ge lo dispuesto en el articulo 25
apartado A BIS seccion primera del Estatuto Orgapico del Instituto de Ve%

Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado. Sirviend

INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacién “A”

Carolina niim. 132, piso 10

Cal Nachs Busna, 3720




anterior el siguiente Criterio Federal.

’ GOBIERNO DE LA

OV‘ CIUDAD DE MEXICO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/149/2019

Registro No. 176608

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaro Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXII, Diciembre de 2005

Péagina: 2365

Tesis: VI.30.C. J/60

Jurisprudencia

Materia(s): Comun

A%TOS CONSENTIDOS. SON LOS QUE NO SE IMPUGNAN MEDIANTE EL RECURSO
IDONEO.

Debe reputarse como consentido el acto que no se impugnd por el medio establecido por la ley,
ya que si se hizo uso de otro no previsto por ella o si se hace una simple manifestacion de
inconformidad, tales actuaciones no producen efectos juridicos tendientes a revocar, confirmar
o modificar el acto reclamado en amparo, lo que significa consentimiento del mismo por falta de
impugnacion eficaz.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 2/90. German Miguel Niriez Rivera. 13 de noviembre de 1990. Unanimidad
de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Velazquez. Secretania: Luz del Carmen Herrera Calderén.
Amparo en revision 393/90. Amparo Naylor Heméandez y ofros. 6 de diciembre de 1990.
Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldzquez. Secretaria: Maria Dolores Olarte
Ruvalcaba.

Amparo directo 352/2000. Omar Gonzalez Morales. 10. de septiembre de 2000. Unanimidad de
votos. Ponente: Teresa Munguia Sanchez. Secretaria: Julieta Esther Femandez Gaona.
Amparo directo 366/2005. Virginia Quixihuitl Burgos y otra. 14 de octubre de 2005. Unanimidad
de votos. Ponente: Norma Fiallega Sanchez. Secretario: Horacio Oscar Rosete Mentado.
Amparo en revision 353/2005. Francisco Torres Coronel y ofro. 4 de noviembre de 2005.
Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto Méndez Gutiérrez. Secretaria: Carla Isselin Talavera.—-

Estatuto Organico del Instituto de WVerificacion Administrativa del Distrito Federal,

Organismo Publico Descentralizado.

Articulo 25.- La Direccién General en el ejercicio de sus atribuciones, sera auxiliada por las
Coordinaciones: Juridica y de Servicios Legales, de Verificacién Administrativa, de Verificacion
al Transporte, de Substanciacion de Procedimientos asi como la Coordinacion de
Administracién y Desarrollo Tecnolégico, en la siguiente forma:

Seccion Primera. La Direccién de Calificacién *A”, es competente para:

I. Recibir el tumo de asuntos para procedimiento de calificacién de las actas de visita de
verificacién o verificacion voluntaria en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo,
Preservacion al Medio Ambiente y Proteccion Ecoldgica, Anuncios, Mobiliario Urbano,
Cementerios y Sertvicios Funerarios, Turismo y Servicios de Alojamiento, Aforo y Seguridad en
Establecimientos Mercantiles y en su caso, llevar a cabo la substanciacion de los mismos, en
términos del presente Estatuto;

Il. Determinar los requerimientos que habrén de realizarse a autoridades o prevenciones a
particulares dentro del procedimiento administrativo;

lll. Ponerse en conocimiento de las solicitudes de suspensién, y en su caso, instrumentar
acciones para contar con elementos para resolver la medida cautelar;

IV. Determinar y supervisar que las admisiones a tramites de procedimiento se dé en tiempo,
asi como la cita y desahogo de audiencias, dando seguimiento a las mismas a efecto de
coadyuvar en el legal curso de las mismas;

V. Suscribir las resoluciones de los procedimientos de calificacion de las actas de visita de
verificacién, imponiendo en su caso las sanciones conforme a las disposiciones juridicas y
administrativas aplicables, solicitando su cumplimiento y/o ejecucién;

VI. Vigitar que ios mecanismos implementados para llevar el control y registro de la informacion
publica de oficio, reservada o confidencial, sean observados por sus unidades administrativas
de apoyo técnico-operativo de conformidad con la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Plublica del Distrito Federal y la Ley de Proteccion de Datos Personales para el
Distrito Federal, y

VII. Expedir previo cotejo copias certificadas de los documentos que obren en los expedientes
de su unidad administrativa;

Vill. \Aplicar, desarrollar, y en su caso determinar las sanciones y medidas de seguridad
administrativas que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; y

IX. Proporcionar la informacion que le sea requerida para la atencién de los requerimientos
hechas al instituto por entes auténomos, autoridades administrativas y/o jurisdiccionales; y

X. Las demas que le atribuya la ley, este estatufo y otros ordenamientos aplicables y todas
aquellas que permitan el debido ejercicio de las alribuciones a su cargo.

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,

Direccion General
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En virtud de que se han analizado las observaciones formuladas en el escrito de
observaciones, y toda vez que lo argumentado fue insuficiente para desvirtuar lo asentado
en el acta de visita de verificacion, se continta con la calificacion del acta de visita de
verificacion.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacién, esta autoridad a efecto de conocer la
normatividad aplicable al inmueble visitado, determina procedente entrar al “SIG" (Sistema
de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(http://Iwww.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de ‘“ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del
que se advierte en el apartado de “antecedentes” del inmueble visitado, la existencia de
un certificado, tal y como se advierte a continuacion:

— Informacién General — Ubicacién del Predio

R T [PE — . =0t [

== A 1
gERY | 5 \ A

Cuenta Catastral _ N 4
‘j.: 1 ?.

Direccién i

Calle y Namero: PARIS 245 f § f

Colonia: DEL CARMEN § b

cédigo Postal; 04100 o

Superficie del Predio: 213 m2

f =7

A I SN
2008 ® oludadmx, seduvi ~~ |
. Predio Seleccionado

Antecedentes

Tramite Fecha de solicitud  Gir

SOLICITUD DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO! " 2013-08-07 " [ )

]
|
|
[ =
[ Ot
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é}dﬁc Secretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda
Copitl o Hewi 09 Direccién General de Administracién Urbana ) 2013
’{B Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

pa

0S DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en érminos del Articulo 32 ge i3 Ley Ce
Ptacedimiento Administrativo del Diskrito Federal y del Articulo 310 del Nuevo Codigo Penal para i Distrito Federal )

PARIS \ . 245 ) B e
R Calle N* Ol inl. fLocal Maqzar»a Lote
ELCARMEN e . | 04100 ]
T e Colonia Poblado. | ‘ oo P
YOACAN | |
N ,Boz,glgaoén =0 - |

ZONIFICACION i
Certifico que de acuerdo al Programa Parcial de Desarroilo Urbano del Distrito FederaE “EL. CARMEN" del Programa Oelegacional de Oesarrollo
Urbana vigenle para COYOACAN, aprobado pof Ia H, Asamblea Legislativa del Distrilo Federal y puplicado en 18 Gaceta Oficial del Distrio
Federal el dia 10 de agosto de 2010, para/It)s electos de chhgatorxedad ¥ cumpiimiento por parte de Pa" iculares y autoridades, delermina que al
inmueble de rel ia lo aphen_& idn: Mabitaci

Plazas, explanadas, jardines y parques

Nota: TODDS LGS USOS NO ESPECIFICADDS EN ESTA TABLA, ESTARAN PROHIBIDOS.. -

> 5
" | SUPERFICIE DEL PREDIO: 214.00 M* |
SUPERFICIE DEL CONSTRUIDA DEL P 1 401.00 M |
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCI N\:}ﬁ&.{ﬂ m: \ |

NORMAS DE ORDENACION.
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CONTINUDA AL REVERSQ

Lo anterior es|asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad| puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
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México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

| El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sabre el registro de Planes y Pragramas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

|
|

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaro Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Matena(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacién
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, 6pticos o en cualquiera ofra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "intemet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Cabe sefialar, que si bien es cierto de dicho Certificado ya no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme al
“PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL “EL
CARMEN” DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE
PARA COYOACAN?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la vis}ta de verificacion materia

del presente procedimiento), por lo que resulta procedente tomaflo en cuenta para efectos
de emitir la presente determinacion. 1

Una vez precisado lo anterior del estudio del Certificado de refgrencia, se desprende que
al inmueble objeto del presente procedimiento, le corresponde Ia zonificacion Habitacional
Unifamiliar, asimismo que tiene permitidos los usos de suelo que a continuacion se citan: -

/4.—-4

'

\\
a
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USOS DEL SUELO PERMIﬁQ&g: ABITACIONAL UNIFAMILIAR;: ---vd-vee = :

smssassemsamesssssrsssserarnrEns I

Nota; TODOS LOS USQS NO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA, ESTARAN PROHIBIDOS.. -

;3

Que el uso del suelo de “Oficinas”, observado en el establecimiento visitado, no se
encuentra contemplado dentro de los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado,
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con fecha
de expedicion del nueve de agosto de dos mil trece, Folio

desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de nota “Todos los usos no
especificados en esta tabla, estaran prohibidos”, por lo que se hace evidente que el uso
de suelo desarrollado en el inmueble, es decir, de “Oficinas”, se encuentra prohibido para
el mismo, al no estar contemplado en el certificado antes aludido, contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer una sancion, la cual
quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.---------

SANCIONES

PRIMERA.-QPor no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado,
en términos de su zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con fecha de expediciéon del nueve de agosto de dos
mil trece, Folio I - y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actia,)es procedente
imponer a la C. I | Propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccién VIIl y 190 del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y
Actualizaciéon emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

SEGUNDA.- Independientemente de la sancién econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Paris, numero doscientos cuarenta y
cinco (245), Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, en la Ciudad de México; lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, adminiculado con el articulo 174 fraccion Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo que establece el
articulo 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a continuacion
se citan:

Ley de dlesarroﬂo Urbano del Distrito Federal

[

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observanpr’a de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aph’cacién‘ de esta Ley”.

Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los témminos que sefiale esta ley y su
reglamenta’.

“Articulo El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los\asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normmas de
ordenacién. Gomprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paw
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urbano y de equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:;

L.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la maferia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serédn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra”

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

‘Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con --una o
mas de las siguientes sanciones:

lll. Clausura parcial o total de Ia obra.

VIll. Multas;

9/12
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como
en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio, - ---—-eee—r

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-----

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 1° de febrero de 2019. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. }

determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de |las siguientes medidas de

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente,/ para hacer cumplir sus
I
apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidqd de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la corlducta que motivo el medio de

apremio. i f

| . & ¢
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Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...".

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas
aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente
para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

st APErcIBE a [ - "m0
objeto del presente procedimiento, y/O INterposita que para €1 caso ae 1o permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento. - -
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la 10/12
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175
fracciones |, Il y lll y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita
de verificaciéon de la siguiente forma:

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en
materia de Desarrollo Urbano, en relacién con los usos de suelo permitidos para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable conforme el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con fecha de expedicion del nueve de agosto de
dos mil trece, Folio|| Gz rcspecto del uso de “Oficinas’, se puede
concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar
actividades que no se encuentran contempladas dentro de los usos de suelo permitidos
para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general
y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los pobladores de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcion
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de verificacion es de “Oficinas”, en un inmueble de dos niveles, con una superficie
de construccién de 622 m2 (seiscientos veintidés metros cuadrados), el cual se ubica en
una colonia con mayor plusvalia en la Ciudad de México, por lo que se deduce que la C.
IS Propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuenta con solvencia econémica suficiente para el pago de la sancién
econdmica que le es ,mpuesta.

.- La reincidenciaﬂNo se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Regla‘ ento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por

la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.
|

I%JECUCI(’)N DERESOLUCION

I [ \’
/ £S5

INVEA DF

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”

Carolina nim. 132, piso 10

Col. Noche Buena. C.P. 03720

inveadf df gob.mx

T 4737 7700




CIUDAD DE MEXICO

O
o‘wlo GOBIERNO DE LA
o

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/149/2019

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento a
Propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuesto el
estado de clausura, este prevalecerad hasta en tanto acredite que respeta los usos
de suelo permitidos para el inmueble visitado, de conformidad con la zonificacidn
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
fecha de expedicion del nueve de agosto de dos mil trece, Folio

de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal en relacion con lo dispuesto en articulo 281 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-----
B.- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el procedimiento econémico coactivo
de conformidad con el Codigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de |a Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos. -

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del-acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----

JERGERO.. 8 pons o [ -
inmueble objeto del preserie pioceqiiienio, una MUL I A equivaiente a 5uUU (quinientas)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro
pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $42,245.00 (CUARENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la sancion econémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Paris, numero doscientos cuarenta y
cinco (245), Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, en la Ciudad de México, lo anterior,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a del
inmueble objeto del presente proceaimiento, y/o interposita que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la

presente determinacion, sera acreedor a una multa y se hara uso de la fuerza publica
térmings de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administr/a‘)lz—v
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de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del

Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado
2T = 1= 51 T

SEXTO.- Hagase del conocimiento de [ TN
Propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las
Oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
México, en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.-----m=mmmmmmmmmmm e s e e o m oo oo

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------------—-

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, de
conformidad con el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.--——---mmmmmmmmmm e e oo oo

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a [ N
del inmueble obieto del presente procedimiento, y/o a

an /Al Anmiciliin SEenAlAC) dlid idies clioulus. uuivauvw <il

DECIMO.- CUMPLASE .- a et

Asi lo resolvié la Licenciada eyanira/Rﬁiz Mosaqué&da, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion® Administrativa yi ito Federal, quien firma al calce por
duplicado. Conste.-----:
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