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En la Ciudad de México, a diez de mayo de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Ruisefior, numero 44 (cuarenta vy cuatro}, Colonia ElI Rosedal,
Demarcacion Territorial Coyoacan, en esta Ciudad, atento a los T To [UIL=] 03 (=TT ——————

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de marzo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEADF/OV/DU/168/2019, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y afo por
el C. Hector Diego Santos Medina, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este lInstituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de ecte Institiin sl usintiocho de
marzo de dos mil diecinueve, formulé
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de abril de dos mil diecinueve,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de gue subsanara las faltas en sy
escrito, consistente en que acreditara el vinculo o interés que guardaba con el inmueble
visitado, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta; apercibimiento gue se hizo efectivo
mediante proveido de veinticinco de abril de dos mil diecinueve, toda vez gue no presenté
escrito de desahogo de prevencion.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A”" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion Il, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 1ii, IV, V, VI, VIIi, iX, 7
fracciones |, II, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), liylv, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIll y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones |,
Iy V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de l?esarroiio Urbano para la Demarcacion Territorial
Coyoacan, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado de! texto del acta de/visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumpiingiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos gque conforme a log articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedgral, contienen los requisitos necesarios que todo acte de
autoridad requiere para su
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cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico. -----—--—-----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
desahogd en forma la prevencién decretada en autos, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones, por lo que se
procede a dictar resolucidn debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos ldgicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de fa que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -~

D e T T TR e g

EN RELACIGN CON EL OBJETD Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HEGHOS/ OBJETOS/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: -
PLENAMENTE CONSTITUIDC EN EL INMUEBLE UBICADD EN LA CALLE RUISEROR, NUMERQ 44, COLONIA EL ROSEDAL, ALCALDIA
COYOACAN, GIUDAD DE MEXICO, OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA Y POR ASI CORROBORARLD GON PLACAS OFICIALES Y
DANDGLA POR CORRECTA CON EL C VISITADO, GON EL QUE ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA,
PERMITIENDC EL ACCESD AL INMUEBLE Y REALIZANDO UN RECORRIDO EN TODO MOMENTO EN COMPARNIA DEL €. VISITADO Y UN
TESTIGO, HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS CONFORMADA POR UN SEMI SOTANC,
SLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES, AL MOMENTO SOLO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE ACABADOS TALES COMO, PINTURA, INSTALACION
ELECTRICA Y DE GAS, ASI COMO LIMPIEZA DE LA OBRA. CABE HACER MENCIDN QUE EN EL AREA DEL SEMI SOTANO SE ADVIERTE
UN ACCESC QUE CONEGTA A UNA OBRA COLINDANTE A LA CUAL NO SE TIENE EL ACCESO TODA VEZ QUE A DICHOQ DEL VISITADO
ESA OBRA PERTENECE A OTRA DIRECGION DISTINTA A M ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE
DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR QUE: 1.- EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DEL USO DEL
SUELOQ DIGITAL { HABITAGIONAL, 3 NIVELES MAXIMO DE CONSTRUCCION, 40% MINIMO DE AREA LIBRE: MB= MUY BAJA 1 wwzfoo M2)
¥ CON RESPECTO AL APROVECHAMIENTO OBSERVABO AL MOMENTO ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS. 2.- EL NUMERQ
DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. 3.- LA ACTIVIDAD
OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE ACABADOS Y DE INSTALACION ELECTRICA, DE GAS Y LIMPIEZA. 4.- LAS
MEDICIONES SIGUENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 240M2. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION £5 OF 435M2. C) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE ES DE 95M2. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 145 M2. E) SI SE ADVIERTEN RESTRICGIONES LATERALES CDN
PREDIOS COLINDANTES SIENDO ESTE DE 15 CM, F) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDID OF BANQUETA ES DE 11
M. G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 435 M2. H) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJD EL
NIVEL MEDIO DE BANGUETA ES DE 145M2. CON RESPECTO AL PUNTD A Y B, DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra en etapa de acabados, conformada
por semisétano, planta baja y dos niveles, lo queda_un total de (3) tres niveles
contados a partir del nivel de banqueta, en una superficie del predio de 240 m2
(doscientos cuarenta metros cuadrados), con una superficie de construccion de 435
m2 (cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados), una superficie de area libre de
95 m2 (noventa y cinco metros cuadrados), una superficie de desplante de 145 m2
{ciento cuarenta y cinco metros cuadrados) y una altura de 11 m {once metros
lineales), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch
GLM 150, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccidn |l
de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distritc Federal y 3 fraccion XV
del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

I- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FEGHA DE EXPEDICION ONCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE

PERMANENTE I * AR A EL DOMICILIO DE MERITO; Hf 3/40/MB; IMPRESION DIGITAL.
W AALMOTAMALA RE A1 D ARMICATA VA MIRIRG A ACIAIAT CYDENINA DAR SEARETARIA NE NFSARRNI I €1 LIRBANO ¥ VIVIENDA

Documental que no sera tcf;mada en cuenta para los efectos de la presente determinacion,

ya que de las constancia$ que integran el expediente en que se actua, se advierte un

certificado de fecha mas reciente.
1
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Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracién de [as pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante ta substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencién expresa de ellas
conforme a la tesls 26, de la Segunda Sala de fa Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que
rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos
ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de Ja audiencia se sefiale que se dio lectura a fas constancias que
obran en aulos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso
pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, porque
establece la normatividad aplicable al inmueble visitado. es el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero || KEGTcNGEGEG - -
de expedicion veintiséis de marzo de dos mil diecinueve, del que se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacion H/3/40 (Habitacional, tres (3) niveles
maximos de construccion, 40% minimo de superficie de area libre, una superficie
maxima de construccion de 446.89 m2 (cuatrocientos cuarenta y seis punto ochenta
y nueve metros cuadrados), por lo que se hace evidente gue el numero de niveles y la
superficie maxima de construccion observados al momento de la practica de la visita de
verificacién en el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacién aplicable prevista
en el Certificado de referencia, toda vez gue ha gquedado precisado en lineas que 3/8
anteceden que el inmueble visitado cuenta con tres (3) niveles contados a partir del nivel
medio_de bangueta, y una superficie de construccion de 435 m2 (cuatrocientos treinta y
cinco_metros cuadrados).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie minima de area libre
requerida que sefala la zonificacién aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de
240 m2 {doscientos cuarenta metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacién aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es de 40%, esto es: 96 m2 (noventa y seis metros cuadrados), sin
embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: *... AREA
LIBRE DE 95 M2..." (sic}, con lo que se pone de manifiesto que el inmuebie visitado no
respeta el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion aplicabie al
inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, con numero | I < fccha de expedicion veintiséis
de marzo de dos mil diecinueve,_ contraviniendo en consecuencia las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano dei Distrito Federal, por lo que esta
autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del establecimiento visitado, una sancion, la cual quedara comprendida en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. -

SANCION /f -
PRIMERA.- Por no respetar la superficie de éiea iibre requerida, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo
Digital, con numero | de fecha de expedicion veintiséis de
marzo de dos mil diecinueve, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 43, 47, 48,
51 fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano del Pistrito Federal, es procedente imponer a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedpra del inmueble materia del prew
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procedimiento de verificacidn, una MULTA equivalente a 300 (quinientas) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de cometerse |a
infraccion, resulta la cantidad de $25,347.00 (VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccion Vill, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacidén Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion [l y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el
Diario Oficial de |la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mismos que a continuacién se citan-----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Lay”.

“Articulo 47. Las nommas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los ténmminos que sefiale esta ley y
su reglamernto”,

“Articulo 48. El ordenamiento ferritorial comprende ef conjunte de disposiciones que tiehen por
objeto establecer entre la zonificacion y Ios usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento tirbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion de! terntorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

L- En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Indusirial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en ef reglamento

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la malena, se
considera wuna infraccion e implica [la aplicacioh de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asf como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamanito de lfa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

"Articulo 174. Las viclaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demas—-—
disposiciones, se sanciorraran administrativamente por la autoridad correspondiente con --una o
mas de las siguientes sanciohes:

VIl Multas;

“Articulo 190. Las viclaciones a la Lay y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con mulita de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico”.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, et'g los montos dispuestos por las leyes aplicables;

Ley para Diqatenninar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. E‘Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entetidera por - - mwuwmmrr—-
i\
|
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HL. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion gue se uliliza como unidad de cuerita, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las feyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas feyes.

Articulo §. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias def mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a Ia fecha de entrada en vigor de
esta Ley, serd el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigenfe hasta en tanfo se
emita ofra publicacion en términos del ariiculo 5 de fa presente Ley.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién def diez de enerc de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica v Geografia. -
El célculo y deferminacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4, fracciones |, I y Il de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion y con base en ello, ef Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
§ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de § 2,568.50 pesos mexicanos v el anual de §
30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de
conformidad con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion.

Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se evoque a
realizar ios trabajos correspondientes, a fin de respetar el area libre requerida en la
zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, con nUmero\ \ de fecha de expedicion veintiséis de
marzo de dos mil diecinueve, en términos de la zonificacién aplicable, o bien, en su caso,
obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare la superficie de area libre observada en el inmueble de trato al momento de Ia
visita de verificacion, APERCIBIDO, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el
articuio 14 y 15 Ultimo pérrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y
se le impondra hasta el doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en
términos del articulo 130 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, y en su caso se ordenarz la clausura del establecimiento, en términos de los
articulos 174 fraccion 11l del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 96 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal y 48 fraccion il
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, II, 1Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resuitado
de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
forma:- - :

i
;

l.- La gravedad de la infraccion y afectacidn al interés publico, esta autoridad
determina que las infracciones en que incurrid el visitado deben ser consideradas como
graves, toda vez que al no observar con Exactitud las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrgllo Urbano, en refacién a no respetar la
superficie de area libre requerida, en términok de la zonificacién aplicable, que se
establece en el Certificado Unico de Zonificacién|de Uso del Suelo Digital, con namero de

de fecha de expedicién veintiséis de marzo de dos mil
diecinueve, sobreponiendo asi su interés privagio al orden publico e interés general y
social, asi como el de la poiitica urbana de la Ci
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de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, e! crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras
de esta Entidad Federativa. o

I.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacién, planta baja y dos niveles, 1o que da
un total de (3) tres niveles contados a partir del nivel de banqueta, en una superficie
del predio de 240 m2 (doscientos cuarenta metros cuadrados), con una superficie
de construccidon de 435 m2 (cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados), una
superficie de desplante de 145 m2 (ciento cuarenta y cinco metros cuadrados) y una
altura de 11 m (once metros lineales), lo que permite deducir que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta ¢on
capacidad econdmica para el pago de la multa que le es impuesta.

lil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicion de la sancion. -----

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A)  Asimismo deberd exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
econdmico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, o anterior de conformidad con io establecido en el articulo 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion admMiNiStrativa. —r=—rrm=esremm s ettt e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---

TERCERO.- Por o que hace a los niveles de construccion y superficie maxima de
construccion obsenjados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién,
esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia |del presente procedimiento de verificacion, cumplic con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
términos de lo preVisto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

"
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CUARTO.- Por no respetar la superficie de area libre requerida, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con namero de folio ||| I d< fecha de expedicion veintiséis de
marzo de dos mil diecinueve, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una
MULTA equivaiente a 300 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $25,347.00 (VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100
M.N.); lo anterior en términos de io previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa. -~

QUINTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se requiere a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
evoque a realizar los trabajos correspondientes, a fin de respetar el area libre requerida
en la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, con nimero de folio | o< fccha de expedicidn veintiséis
de marzo de dos mil diecinueve, en términos de la zonificacién aplicable, o bien, en su
caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare [a superficie de drea libre observada en el inmueble de trato al momento de la
visita de verificacion, APERCIBIDO, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el
articulo 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que en caso de no subsanar la irregularidad, se le sancionara la reincidencia y
se le impondrd hasta el doble de la multa impuesta en el presente procedimiento, en
terminos del articulo 130 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y en su caso se ordenara la clausura del establecimiento, en términos de los
articulos 174 fraccion 1Nl del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federai y 48 fraccion ||
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federai, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de ila Ciudad de
México, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, d¢ considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquigo de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administratiya de la Ciudad de Mé&xico.-~--m-mmmmemmmv

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resglucién, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 83 fraccién | del Reglamento def Verificacién Administrativa dei Disj(i@
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Federal.

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacidn, en el domiciliol

— e
. ) . / Fin /\ \
DECIMO.- CUMPLASE YLD,

Asi lo resolvid la Licencia yani 2 I(Ilos edd, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificadiprnm Administrativa del ito Federal, quien firma al calce por
duplicado. Conste.i[

e
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