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En la Ciudad de México, a diez de mayo de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos, ntmero 2020 (dos mil veinte), colonia Los
Alpes, demarcacion territorial Alvaro Obregon, en esta Ciudad, atento a los siguientes:--—-—--

RESULTANDOS-

1 - En fecha diecinueve de marzo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/230/2019, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio,
por la C. Lizbeth Pérez Gomez, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2 - En fecha veintiocho de marzo de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por N cdiante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de abril de dos mil diecinueve,
mediante el cual se reconocid la personalidad del promovente en su caracter de

sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, misma que se desarrollé a las diez horas del veinticinco de
abril de dos mil diecinueve, haciéndose constar la incomparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 péarrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XllI, 5,11 fraccion |l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones R 1 1 O AV VAR VA TRV 1| I D S
fracciones I, I, 11, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México: 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |l, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones I, V, VIIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificagion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
'y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion/VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----—-----—=-mmmm-

SEGUNDO.- El opjeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Fedefral, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o| Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Alvaro
Obreg6n, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de Mexico,
derivado del textd del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practichda en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que /cpnforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion

Adminci}tfativae‘d b| Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acig-ge
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autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
9, 6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México.--------mmmmmm-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:---------—m---

|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE ES DE UN
ANO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION EN TERMINOS DE LA FRACGION Il DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, PARA EL DOMICILIO OBJETO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CON

EN EL QUE SE CITA LA ZONIFICACION H/3/40/M, LOS ACCESOS Y SALIDAS SE UBUCARAN SOBRE
BOULEVARD ADOLFO LOPEZ MATEOS, LE CONCEDEN LA ZONIFICACION: HW/15/20/Z..

Documental que ademas de ser exhibida al momento de |a visita de verificacién, fue
exhibida como prueba durante la substanciacién del presente procedimiento, respecto de
la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE
SERLURANUUME LUE DER EL CUKRLECTO POR ASI INDICARLO NOMENCLATURA OFICIAL Y NUMERO

VISIBLE EN FACHADA Y CORROBORADO CON EL C. VISITADO. PROCEDO A IDENTIFICARME Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA,
EL C. VISITADO PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA, SE
TRATA DE UN PREDIO EN EL CUAL CUENTA CON UN CUERPO CONSTRUCTIVO PRE EXISTEN, EL CUAL SE UTILIZA PARA OFICINAS,
EN LA PARTE TRASERA DEL PREDIO SE ADVIERTEN TRABAJOS DE EXCAVACION A UNA PROFUNDIDAD DE 20.80 M (VEINTE PUNTO
OCHENTA METROS LINEALES) A TRAVES DE MEDIOS MECANICOS Y TRABAJOS DE ARMADO DE VARILLAS PARA LEVANTAMIENTO DE
MUROS Y ARMADO DE VARILLAS PARA CIMENTACION. PROCEDO AL DESAHOGO DEL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION.:1.- EL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE E£S DE OFICINAS Y DE CONSTRUCCION 2.- EL
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL (CUERPO
CONSTRUCTIVO PRE EXISTENTE).3.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OFICINAS Y CONSTRUCCION. 4.-
LAS MEDICIONES SIGUIENTES :A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 5,190 M2 ( CINCO MIL CIENTO NOVENTA METROS CUADRADOS) B)
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 547 M2 (QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) EL CUERPO
CONSTRUCTIVO PRE EXISTENTE. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 4,808 M2 (CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHO METROS
CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 273 M2 (DOS CIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS) DEL CUERPO
CONSTRUCTIVO PRE EXISTENTE.E) RESTRICCIONES LATERALES CON LOS PREDIOS COLINDANTES, AL MOMENTO NO CUENTA. F)
ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 6.5 M (SEIS PUNTO CINCO METROS LINEALES) DEL
CUERPO CONSTRUCTIVO PRE EXISTENTE.G) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 547 M2 (
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) DEL CUERPO CONSTRUCTIVO PRE EXISTENTEH) SUPERFICIE CONSTRUIDA
BAJO MIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE CERO.AL MOMENTO EXHIBEN LA SIGUIENTE DOCUMENTACION EN COPIA CERTIFICADA A.-
CERTIFICADO UNICO DE ZOMFICACION DE USO DE SUELO, PARA EL DOMICILIO OBJETO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CON FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE 2017, CON FOLIO 61121-151REMA17.EN EL CUAL SE LEE LO SIGUIENTE :"PRIMERO, SE APRUEBA
LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION..... (SIC)PREDIO: BOULEVARD ADOLFO LOPEZ MATEOQS 2020, CON LAS FLORES
NUMEROD 69, 71, 73 Y 75, SUPERFICIE: $,242.39M2, USO OE SUELO: HABITACIONAL MIXTO, NIVELES: 33, AREA LIBRE MINIMA
3,060.39M2, AREA MAXIMA DE DESPLANTE 2,182 M2, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 62, 908.68 M2 SOBRE NIVEL DE
BANQUETA, DENSIDAD Z..(SIC)DE IGUAL FORMA DENTRO DEL PRESENTE DOCUMENTO SE ADVIERTE LAS NORMAS DE
ORDENACION, EN EL QUE SE ESPECIFICA LO SIGUIENTE UNA VEZ REALIZADO EN TIEMPO ¥ FORMA EL TRAMITE PARA EL CUAL FUE
SOLICITADO EL PRESENTE GERTIFICADO, NO SERA NECESARIO OBTENER UNA NUEVA CERTIFICACION. (SIC)8. EXHIBE COPIA
CERTIFICADA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS..

Una vez precisado |9 anterior, de lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en
el establecimiento visitado es de “OFICINAS”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este

Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
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atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relaciéon con el objeto y alcance de la
Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa de ellas
conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que
rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos
ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental que en su caso
pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, porque
establece la normatividad aplicable al inmueble visitado, es el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero IIIIIIENEGg@dgGNNNNNNNNN dc fecha de
expedicion once de septiembre de dos mil diecisiete, y si bien es cierto el mismo no se
encuentra vigente al momento de la visita de verificacion, también lo es que, de la propia
documental se advierte que la misma fue expedida conforme al “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA 3/5
DELEGACION ALVARO OBREGONDEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once
(vigente al momento de practicarse la visita de verificacion).

Del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero I dc fecha de expedicion once de septiembre de dos
mil diecisiete, se desprende que al inmueble visitado le corresponden las zonificaciones
Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), esta ultima por norma de ordenacion sobre
vialidad, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil die (Vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), y que
al otorgarle mayores beneficios al visitado, es la que se tomara en cuenta para emitir la
presente resolucion administrativa, zonificacion en la que entre otros usos, el uso de suelo
para “OFICINAS” esta permitido, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que se
desarrolla_en el inmueble materia del presente procedimiento de verificacion es el
permitido en la zonificaciéon aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con niumero I - fecha de expedicion once de
septiembre de dos mil diecisiete, relativo al predio de interés, antes mencionado.-------------

!Y

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia dg Desarrollo Urbano, de conformidad Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de [ NG -
fecha de expedicion once de septiembre de dos mil diecisiete, en relaciéon con el articulo
43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------—------------

“Articulo 43.- Las personas fisicds o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y dg las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley". ﬁ
v .
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovecharmientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del temitorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos. ——--------=----------

RESUELVE-— e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ----

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-----

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo observado en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacién. se determina aue

proceaimiento, ai momento ae Ia visita de veriticacion observé las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad de
esta autoridad: para ordenar y realizar las visitas de verificaciéon necesarias en el inmueble
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de Ia presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéXiCo. ~—=--—-m-nmemmm-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién.

SEXTO.- Notifihuese personalmente el contenido de la presente resolucion la persona
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oir v recibir notificaciones

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/230/2019, y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la prespntp\maEaTinacién administrativa.-----—----

OCTAVO.- CUMPLASE VL7 SR T
RS _
Asi lo resolvi6 la Licenci Mosquedg, Djrectora de Calificacion “A” del
Instituto /de Verificacion” Adfninistrativa del Distrito_Fedefal, quien firma por duplicado al
T [T O 0) 1 1=} (- T A A E——————— LS
Ao e
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