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En la Ciudad de México, a nueve de mayo de dos mil diecinueve,

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacidn seguido
al inmueble ubicado en Puerto México, niumero sesenta (60), Colonia Roma Sur,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad, atento a los siguientes; ~--wnmmeuem-

- RESULTANDOS
1.~ En fecha tres de abril de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/361/2019, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afio por
el C. Bautista Moreno Eduardo, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados. ---

2.- En fecha veinticinco de abril de dos mil diecinueve, se emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado escrito de observaciones en el término de diez dias
habiles siguientes a la fecha de la conclusidon de la visita de verificacion, el cual
transcurrid del nueve al veinticuatro de abril de dos mil diecinueve. -
3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ---

CONSIDERANDO S---
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5,11 fraccién i,
44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, If, i, IV, V, VI, VIii,
IX, 7 fracciones |, Il, i, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso
d}, Il y 1V, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion iV_y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22
fraccion l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,
3 fracciones It, 1 y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacién Territorial
Cuauhtémoc, asi como a las Normas de Zonificacidn y Ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, inforacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad
con los articulos 5|6 v 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México. |
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacidn adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente |o siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE PE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITUl PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO DE PUERTO MEXICO NUMERO 60 COLONIA ROMA SUR, ALCALDIA
CUAUHTEMDC, SERALADG EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO
POR AS[ CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE MAS CERCANA. SOLICITANDG LA PRESENCIA DEL C. PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/0 POSEEDCRA Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y /O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SN QUE NINGUNA PERSONA ATIENDE LA DILIGENCIA, PREVIO CITATORIO, SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CO* FACHADA COLGR BLANCO, SE OBSERYA ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR, SE
OBSERVA EL NUMERO 60 EN FACHADA, POR UN ESPACIO EN LA PUERTA SE OBSERVA UN PATIO CON POLVO EN APARENTE
ABANDDNO, SIENDC TODO LO QUE SE PUEDE OBSERVAR, DE ACUERDO AL DBJETO Y ALCANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE 1 NO
ES POSIBLE DETERMINAR EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE, YA QUE NADIE ATIENDE. 2. DESDE El EXTERIOR SE
OBSERVA PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. 3 NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE TIENE ACCESO. 4 A) NG ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DEL PREDIO. B} NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIGN. C) NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE. D) ND £S5 POSIBLE DETERMINAR. E) LA ALTURA TOMADA DESDE EL EXTERIOR £S5 DE
NUEVE METROS LINEALES. F) ND ES POSIBLE DETERMINAR, G) NO ES POSISLE DETERMINAR. A LILIlI- NO EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION EN NINGUNA DE LAS FRACCIONES QUE INDICA LA DRDEN. -

Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que se
trata de un inmueble constituido al momento de la visita de verificacion por tres (3}
niveles de construccion contados a partir del nivel medio de banqueta, tal y como
lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este instituto,
en el acta de visita de verificaciébn materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion 1l de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -
Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a
gue se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITAL

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el objeto y
alcance de la orden de visita de verificacion, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), o anterior, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.—
Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la Zonificacién que le
corresponde al establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion,
apoyandose esta autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de
“internet’ que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de! Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el
icono de "SIG ciudadmx’, opcién Blusqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del
predio visitado, del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble
de cuenta, en términos del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO EN CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita 'de verificacién materia del presente asunto), es la de H/3/20
(Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, 20% de superficie de areg
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libre) y una superficie maxima de construccién de 464 m2 (cuatrocientos sesenta
y cuatro metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacion:

 Informacion Geéneral

Cuenta Catastral G10_255_16
Direccién

Calle y Nitmero: PUERTO MEXICO 60
Colonia: ROMA SUR

Codigo Postal: G760

Supearficie del Predio: 193 m2

i iy
R .‘n—-\_‘lllﬁ NBIAL o
2009 & cludadrax, saduvl _____,_A.m.,w:.v,—vﬁpﬂ‘i'}‘f??‘; ! / --I.“ Il
. Predio Seleccionado
“VERSIGN DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECYTOS JURIDICOS®. La consulta vy . - . .
difusién de esta informacion ne  constituye Este croguis puede no contenar fas ulimas modificaciones al
autorizacién, parmiso o licencia sobre el uso de syeto. predio, producte de fusiones vfo subdivisiones ltevadas a

Para contar con un documento de caricter oficial es cabo por el propietario.
necesano solicitar a la autoridad competante, fa
expedicion del Certificado correspondiente.

~ Zonificacion

By S s e

Habitacional - M{1 Viv
€/50.0 mz
de
terrens)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral,
de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probaterio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida
del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion
de la informacion de los Programas de Desarrolio Urbano inscritos sobre el registro de
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de
conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documente es una transcripcion de la informacidin de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobré el registro de Pianes v Programas de esta Secretaria , por o que «n casc de existir errores cr_togrqr::cos
o de redaccion, serad facultada exciusiva de la Secretaria de Desarrolla Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacion.

: f

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se ?ita:

Registro No. 186243

Localizacidn:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circtito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y|su Gaceta
XVi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo pravisto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
“Dara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocic que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritos 0 notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elemenfos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de Ia legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacién
generada o comunicada que cansfe en medios electrénicos, Opticos o en cualquigra otra
tecnologia; ahora bien, enire los medios de comunicacion electronicos se encuentra "infemet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto dftimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constitiye un adelante de la ciencia, procede, en el aspecto normalivo,
otorgarie valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muttipte, Grupo Financiero. 26 de junio
ds 2001. Unanimidad de vofos. Ponente: Epicleto Garcia Baez.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis de la informacion antes sefialada,
se advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplica la zonificacién
H/3/20 (Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, 20% de superficie
de area libre) y una superficie maxima de construccién de 464 m2 (cuatrocientos
sesenta y cuatro metros cuadrados), por lo que toda vez del acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia se
encontraba conformado por tres (3) niveles de construccion, se hace evidente que los
niveles de construccion observados al momento de la visita de_verificacion en el
inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacion aplicable prevista en el
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC”,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente ai momento en que se lievo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estéan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan:

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”,

“Articulo 48 El ordenamiento terriforial comprende ef conjunlo de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién de! territoric del Distrifo Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos def suelo:

1 l En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas‘l/em’es, y los demas que se establezcan en el reglamento
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: ----

l. La resolucion definitiva que se emita.”

- RESUELVE- e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de Ia presente
resolucién administrativa.
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,---

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, al momento
de la visita de verificacion cumplié con las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, dejando a salve a la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. - 5/5

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la noftificacion de la presente resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
en el domicilioc en donde se ilevo a cabo la visita de verificacion.
SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DU/361/2019, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién
administrativa.

OCTAVO.- CUMPLASE XN
; Y/ VAV
Asl lo resolvié y firma por duplicado, la kcengi Dey uiz M@squgda, Directora
de| Calificacion “A" del Instituto de Xer#iCacion Admmistrativ el-Distrito Federal.
Canste.
- [ e
LFSMMOR /
[
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