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CIUDAL DE MEXIO

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/578/2018

En la Ciudad de México, a veinticuatro de abril de dos mil dieciocho.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Patricio Sanz, numero 1359 (mil trescientos cincuenta y nueve),
colonia Tlacogquemecatl, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, de conformidad con
los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El primero de marzo de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el nUimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/578/2018, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El seis de marzo de dos mil dieciocho, se emitic la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al acuerdo de cinco de marzo de dos mil dieciocho, la cual fue ejecutada por
el personal especializado en funciones de verificacion, el seis de marzo de dos mil
dieciocho. -

3.- En fecha dieciséis de marzo de dos mil dieciocho. se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por_mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintidés de marzo de dos mil
dieciocho, mediante el cual se requirid al promovente a efecto de que subsanara las faltas
de su escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion,
se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié
ejercitar.

4.- El dieciséis de abril de dos mil dieciocho, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no desahogada la prevencién realizada al promovente, decretada por proveido de
fecha veintidés de marzo de dos mil dieciocho, consecuentemente se tuvo por no
presentado el escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el dieciséis de
marzo de dos mil dieciocho.

5.- En fecha dieciseis de abril de dos mil dieciocho. se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado po mediante el cual
realizé6 diversas manifestacion en relacion /al Inmueble objeto del presente
procedimiento, al cual le reca acuerdo de fecha diecinueve de abril de dos mil
dieciocho, en el que se le indico que deberia estarse a lo sefialado en el acuerdo de fecha
dieciséis de abril de dos mil diecipcho. ]
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6.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, v, Vv, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciéon VII, 7,
22 fraccion ll, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacioén, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--—--
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de co!nformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogé la prevencién ordenada en autos teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones @ que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo corf los siguientes razonamientos ldgicos juridicos. ---—-----
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El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacién
con el objeto y alcance la visita de verificacién asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

En relacion con el objete v zicance de Iz Orden de Visiia de Verificacion. se hacen constar log siguientes HECHOS / OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: = e e e 5 == s
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI OBSERVARSE EN LA NOMENCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA
AL INMUEBLE DE MERITC ASI TAMBIEN POR OBSERVAR EL NUMERO ADOSADC EN LA FACHADA DEL INMUEBLE,
SOLICITO LA PRESENCIA DEI PROPIETARIO Y /0 FNCARGADO Y /O DEPENDIENTE Y /O POSEEDOR Y/O
ADMINISTRADOR, POR LO QUE ATIENDE A Mi LLAMADO QUIEN DIJO SER
EL ENCARGADO Y QUIEN CONFIRMA EL DOMICILIO, ASI TAMBIEN RECIBE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTESIA, UNA VEZ QUE RECIBE
DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE ADVIRTIENDO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UM
INMUEBLE DE TRES NIVELES{PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES) CON FACHADA COLOR BLANCO,
ACCESO PEATGONAL. EN PLANTA BAJA SE ADVIETEN TRES LOCALES COMERCIALES, UNO DE ELOS CON
DENOMINACICON "GEEK" Y GIRGC DE VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS { BOCINAS, MOUSES,
AUDIFONOS, TECLADOS PARA COMPUTQO}, ASI COMO SOFTWARE Y SE OFERTAN SERVICIOS DE ASISTENCIA:
TECNICA, DICHO LOCAL CONSTA DE UN AREA CONDOS ESCRITORIOS. UN SANITARIC, UN AREA PARA
REPARACION DE EQUIPOS DE COMPUTO Y DOS OFICINAS. POR OTRA PARTE, SE ADVIERTE QUE EL OTRO LOCAL
NO TIENE DENOMINACION Y SE OESERVA GIRO DE ESTETICA Y CONSTA DE UN AREA CON ASIENTOS PARA
CORTE DE CABELLO, DOS MODULOS PARA APLICACION DE UNAS Y UN SANITARIO. ASI MISMO SE OBSERVA UN
TERCERLoCALCOMERmALQUEALMOMENTOSEENCUENTRAENREMODELA&OM.BﬂELPmMERNWELSE:
OBSERVA UNA OFICINA, DOS SANITARIOS, UNA PEQUENA BODEGA, UNA SALA Y TRAS ESTA AREA HAY UN
ESPACIO QUE CONTIENE MUEBLES DE CCCINA EMPOLVADOS Y ARRUMBADOS, SILLONES INDIVIDUALES
ENCIMADGCS, SE OBSERVA UN MONTICULO DE MUEBLES TAPADOS CON UNA CORTINA ROJA, BAJO LA CUAL SE
OBSERVA UNA MESA, SILLAS TIPO PERIQUERAS, SILLAS NORMALES, UNA LLANTA, EN ESTA MISMA AREA SE
OBSERVA UNA ESCALERA QUE CONDUCE A LA PLANTA BAJA, A LA PARTE TRASERA DE LA ESTETICA Y EI
DICHA AREA HAY UNA BARRA CON REFRESCOS EN UNA HIELERA, LATAS Y ENVASES VACIOS DE CERVEZA.
CUATRO BOTELLAS DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, ASI MISMO SE OBSERVAN CAJAS CERRADAS Y APILADAS CON
RACKS, DICHA AREA CUENTA CON UNA ESTRUCTURA DE ALUMINIO A NIVEL DE TECHO CON LUCES Y SE
ENCUENTRA EN REMODELACION. ASi MISMO SE OBSERVA UN BARO Y UNA COCINA EN REMODELACION EN EL
PRIMER NIVEL. EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA UNA TERRAZA TECHADA CON ACRILICO Y ESTRUCTURA DE
ALUMINIO EN LA CUAL SE OBSERVA UN REFRIGERADOR, UNA PANTALLA CON EQUIPC DE AUDIO, UN TANQUE
DE GAS ESTACIONARIO DESCONECTADO, UN ASADOR, EQUIPC DE LAVADO. UN COMEDOR, UN PAR DE
SILLONES, UN MUEBLE SOBRE EL CUAL SE OBSERVAN BOTELLAS DE DIFERENTES BEBIDAS ALCCHOLICAS, ASI
COMO UN MEDIO BANO, EN ESE MISMC NIVEL SE OBSERVA UNA COCINA, UNA RECAMARA, UNA SALA, EN
CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA 1.- EL USC DE SUELO OBSERVADO ES MIXTO:
COMERCIAL EN PLANTA BAJA ( REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO Y VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, AS! COMO ESTETICA, BODEGA Y SALON TiPO BAR EN REMODELACION), USO DE OFICINAS Y
BODEGA EN PRIMER NIVEL Y HABITACIONAL CON TERRAZA EN EL SEGUNDO NIVEL. 2.- LA SUPERFICIES
OBSERVADAS SON: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 195.33 M2 {CIENTO NOVENTA Y CINCO PUNTO
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE UTILIZADA PARA USO DE REPARACION DE EQUIPO
DE COMPUTO Y VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS ES DE 64.59 M2 { SESENTA Y CUATRO PUNTO
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), SUPERFICIE UTILIZADA CON USC DE ESTETICA: 15.52M2 {QUINCE
PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS), SUPERFICIE SIN USO {(LOCAL EN REMODELACION) 15.52: M2
{QUINCE PUNTGC CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS), SUPERFICIE UTILIZADA CON USO HABITACIONAL:
35.39M2 (TREINTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), SUPERFICIE DE LA TERRAZA: 29.1¢
M2 (VEINTINUEVE PUNTO DIECINUEVE METROS CUADRADOS), SUPERFICIE UTILIZADA CCN USO DE OFICINA
64.58M2 (SESENTA Y CUATRO PUNTO CINCUENTA Y NUEVE METR(®S CUADRADOS) SUPERFICIE CON USO DE
ALMACEN Y SALON: 67.43M2 (SESENTA Y BIETE PUNTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS) C} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 456.25M2 {(CUATROCIENTOS CINGUENTA Y SEIS PUNTO VEINTICINCO METROS
CUADRADOS), D) LA ALTURA ES DE 7.50 M {SIETE PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES), DE NIVEL BANQUETA
A SU PUNTO MAS ALTO, E) LA SUPERFICIE PE AREA LIBRE ES DE M2 (METROS CUADRADCS). EN CUANTO A LGS
DCCUMENTOS SOLICITADOS EN EL INCISOfA EXHIBE CERTIFICAPO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELC
DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTC URBANO-AMBIENTAL .~
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De la descripcién anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados en el inmueble
visitado, son de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN REMODELACION
Y OFICINAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:---

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es oniginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatano tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicién DIECIOCHO DE JUNIO DE DOS MIL DOCE, con vigencia de
DIEZ DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU RECEPCION, FOLIO ORIGEN: RUSBJ-09,
roLio | I co» c'Ro DE APARATOS ELECTRONICOS Y SUS REFACCIONES EN UNA

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 78.00M2.— — T

Documental que obra en copia cotejada con original en el expediente en que se actua, sin
embargo de lajmisma se advierte que fue expedida con fecha dieciocho de junio de dos
mil doce, en cpnsecuencia resulta evidente que dicha constancia ya no se encontraba
vigente al momento de la visita de veffficacion, en consecuencia esta autoridad determina
no tomar en cuenta dicha document%?para la emisién de la presente resolucién. -------------

Consecuentemente, para los fines gle la presente determinacion, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las \constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
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anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidén supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Ahora bien, por lo que respecta a la cobia coteiada con original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio de fecha de expedicion veinticuatro
de septiembre de dos mil diez, del mismo se desprende que tuvo una vigencia de un ano,
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, es decir hasta el veinticinco de
septiembre de dos mil once, ya no encontrandose vigente al momento de la visita de
verificacién, por lo que no es de tomarse en cuenta para la emision de la presente
determinacién administrativa.

Por lo que hace a las documentales consistentes en copias cotejadas con original de los
formatos de Aviso para Efectuar Obra en Apego al Articulo 62 de folios ||| [ | I ce
fechas veintidés de febrero y tres de abril de dos mil doce, de las mismas se advierte que
tuvieron una vigencia del veintidos de febrero al veintidés de mayo de dos mil doce y del
tres de abril al tres de junio de dos mil doce respectivamente, por lo que dichas
documentales no pueden ser tomadas para efectos de la emision de la presente
resolucion, ya que las mismas ya no se encontraban vigentes.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de
emitir la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “mtemet que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretarja de Desarrollo | Jrbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx)[| en el icono d¢ “ciudadmx Normatividad de Uso del
Suelo”, opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicjlio con los datos del predio visitado, del
gue se advierte que la zonifica i,Ln que le corrgsponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional (H), tal y como sel dvierte a continuacion:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad jpuede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad gon el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal confofme a su articulo 4 pafrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion glectrénico que se erjguentra en internet, constituye un sistema mundial de
obtencion de inforfnacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

diseminacion
ultimo, puede geterminarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y comaq constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
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otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenida del presente documente es una transcripcién de la informaciéon de los Programas de Desarrolle Urbanoc
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de |la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Coédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
Supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, /en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos,
opticos o en cualqyiera ofra tecnologia;/ ahora bien, entre los medios de
comunicacion electropicos se encuentra [internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto|iitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efetto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,

=
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procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN REMODELACION
Y OFICINAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion aplicable,
esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del presente determinacion considera procedente entrar al estudio y
andlisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de
Informacion Geografica), de la que se desprende, lo siguiente:

I S -
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO BENITO JUAREZ PUBLICADO EN G.O.D.F. EL
06 DE MAYO DE 2005

USOS DEL SUELO PERMITIDOS

HABITACIONAL (H)
| GENERO |  SUBGENERO

Habitacion Vivienda

USOS PERMITIDOS
Habitaciona!l Unifamiliar

Habitacional Plurifamiliar

Oficinas de
gobierno dedicadas
al orden, justicia y
seguridad publica

Garitas y caseta de vigilancia

Servicios técnices
profesionales y

<aciales Representaciones Representaciones oficiales,
oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o
diplomaticas y cubernamentales

Servicios consulares

Servicios técnicos
profesionales
financieros de
transporte y
telecomunicaciones

Estacionamientos pUblicos, privados y
Estacicnamientos |pensiones (permitidcs en todos los
publicos y privados [niveles y en la zonificacién EA, solo
subterraneos).

Plantas de tratamiento de aguas

Infraestructura |Infraestructura )
residuales (de acuerdo &l proyecto)

NOTAS: Los uscs que no esan senalades en estz tabla, se sujetaran al proced miento esieblecide en el

Regzmento de = Loy de Desarreiic Urkane de! Distrio Federal.

Les equipamientos pubicos existentss, quedan sujetes a lo dispueste por el Art. 3¢ Fraccion M de &
Ley de Cesaroiio Urbanc de! Disritc Federd; asi como lzs disposiciones gpicables sobre bienes
nmuebles puklcecs

L& presente Tabia de Uses de! Suelc no aplca pare ics Programas Parciges, ye que cuentan ¢on
normatividad especifica

De la tabla anterior, se advierie que los usos del suelo/‘de “REPARACION DE EQUIPO
DE COMPUTO, VENTA DE HRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,
SALON TIPO BAR EN EMODELACION Y FICINAS”, observados en el
establecimiento visitado, nof se encuentran contemplados dentro de los usos del suelo
permitidos para el inmueble/visitado, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO
PERMITIDOS para el inmueble visitado del ffDECRETO QUE CONTIENE EL

/

V4
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema
de Informacién Geografica), desprendiéndose en su parte inferior en el apartado de
“NOTAS" lo siguiente: “...Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetaran al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal...” (sic.), sin'que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento, se advierta que los usos de suelo de “REPARACION DE EQUIPO DE
COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,
SALON TIPO BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, que se desarrollan en el
inmueble visitado, hayan sido sujetos al procedimiento establecido en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que por consiguiente se encuentren
permitidos para el inmueble visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga de la
prueba -en este caso- de haber acreditado que los usos de suelo de “REPARACION DE
EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA,
BODEGA, SALON TIPO BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, que se observaron
en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién se hubiesen sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y que en consecuencia se encuentren permitidos para el inmueble visitado, o
bien acreditar contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado en el establecimiento
visitado y la superficie ocupada por uso al momento de la vista de verificacién, en
términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que los usos
de suelo de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN REMODELACION
Y OFICINAS”, se encuentren permitidos para el establecimiento de referencia, se hace
evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

la | exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

“i\{liculo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo|Urbano del Distrito ffederal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que pgra mayor referencia a continuacion se citan;------------—--

-
[

f

|
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificacicnes para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los uscs, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbanQ” -==e=-e---——--—

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I

1.

/

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso.
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad. posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
senalados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbanoc que entren en vigor.

Certificado de Acreditagion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por pjero reconocer los derechos/de uso del suelo y superficie de uso
gue por el aprovechgmiento legitimo y continuo fienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de unjbien inmueble. en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a | Fn!rada en vigor del Pregrama de Desarrollo Urbano que los
prohibio. f /

Coordinacion de Substanciacion d
Direccion de €
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La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. --- --- -—--

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacién de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la

autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, o bien solicite la verificaciéon del uso de un inmueble para determinar la

continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados

establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al

en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.
En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es cobligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacidén a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actua, en relacion a no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, para demostrar que las actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE
COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,
SALON TIPO BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, se encuentran permitidas para
el inmueble visitado, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en Patricio Sanz, numero 1359 (mil trescientos cincuenta y nueve),
colonia Tlacoquemecatl, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, unicamente de las
areas donde se desarrollan las actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE
COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,
SALON TIPQ BAR EN REMODEIACION Y OFICINAS”, sin obstaculizar el acceso yl/o
circulacion de las demas areas’que conforma el inmueble visitado; lo anterior, con
fundamento eh lo dispuesto en é’>articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano,

en relacion con el articulo 139 fragcion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,

$\8
/ {-’}ﬁ:ﬁ‘ ]
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asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos
legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: -

IH Clausura parcial o total de obra™

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de Ia obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

/l. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicién, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Adrniﬁistrativo del Distrito Federal.
|

“Articulo 19 Bis.- La alitoridad administrativa co‘r'npetenfe, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

i

|
rd r
4
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

Il.- Auxilio de la Fuerza Puablica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y deméas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION PARCIAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES, deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA PARCIAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Patricio Sanz, numero 1359 (mil trescientos cincuenta y nueve), colonia
Tlacoguemecatl, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, Gnicamente de las areas
donde se desarrollan las actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO,
VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO
BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, sin obstaculizar el acceso y/o circulacién
de las demas areas que conforma el inmueble visitado; por lo que en cumplimiento a
la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de suspension de
actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, qug multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de
Medida y Agtualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad
de $40,300,00 (CUARENTA MIL FRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamentqg en lo dispuesto en el drticulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion|con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Wrbano, articulo 27 fraccion Ill, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar ¢l Valor de la Unidad\de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el

y
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Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México,
mismos que a continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e Iimplica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 0 mas de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

VHI Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderéa por: ——--——-————

fll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en Ia@(leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad

de Meéxico, asi como en las ¢isposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. ———————

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros

f

diez dias del mes de enerj,f de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10/ de febrero de dicho afio. ——

!
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Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacién a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permaneceré vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. -~

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. -

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450.24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran vigentes a partir del 10. de febrero de 2018.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.
Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a las
superficies asentadas por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere las superficies utilizadas
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dichas actividades se encuentran prohibidas para el establecimiento de
referencia, de conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el
inmueble visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica),
consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por
uso para las actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN
REMODELACION Y OFICINAS”, se torna ocioso, en virtud de que dichas actividades NO
se encuentran permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente
determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo
utilizados en e| establecimiento en cita.

.

Ahora bien, regpecto del uso suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verifj€acién, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el\articulo 3 fradcion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Admjnistrativa del |Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
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no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: -----------=—=—=--—-

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacién para comprobar que
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento. ™

Asimismo, del objeto y alcance que senala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Ill.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
Y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

V. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
bangueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (sic).-—--—-—-———————

Es decir, en el caso en concrgto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construigla de 456.25 m2 (cuatrocientos cincuenta y seis punto
veinticinco metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el |precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) usp habitacional de \as de diez mil metros cuadrados de
construccién; (II) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de

/
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construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General nuamero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal. -----
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma: ----

I.- La gravedad de la infracciéon, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme a la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble
visitado del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacidén materia
del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), respecto
de los usos de suelo de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE
PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN
REMODELACION Y OFICINAS”, se puede concluir que su funcionamiento infringe
disposiciones de orden publico, al realizar actividades o giros que no se encuentran
contemplados dentro de los usos del suelo permitidos para el inmueble de referencia, asi
como por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contraviniendo lo dispuesto en la
zonificacion correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la/funcidén del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciongs presente y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones economjcas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal\especializado gn funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita ge verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este pfocedimiento, son de “REPARACION DE EQUIPO DE
COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,

/
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SALON TIPO BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, por lo que se deduce que el C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a
gue dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo
sefala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra senala:
“Articulo 140. Para la imposicion de fas sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. —-

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con los razonamientos antes expuestos, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en la Ciudad de México, en relaciébn a no acreditar haberse sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, para demostrar que las actividades Qe_,_,“REPARACI(')N DE EQUIPO DE
COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA,
SALON TIPO BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, se encuentran permitidas para
el inmueble visitado, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado
en Patricio Sanz, numero 1359 (mil trescientos cincuenta y nueve), colonia
Tlacoquemecatl, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, Gnicamente a las areas
donde se desarrollan las actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO,
VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO
BAR EN REMODELACION Y OFICINAS”, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion
de las demas areas que conforma el inmueble visitado; con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fracgién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion 1l del Reglamento de la L;éy de Desarrollo Urbano, en relacién con lo
que establece el articulo 48 fraccion Il de%ﬁeglamento de Verificacion Administrativa,

ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

! /
f
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SEGUNDO.- Asi como, por no acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para demostrar que las
actividades de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO, VENTA DE PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA, SALON TIPO BAR EN REMODELACION
Y OFICINAS”, desarrolladas en el inmueble visitado, se encuentran permitidas de
conformidad con la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble visitado
del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica), y en consecuencia
por no observar las normas de ordenacion, que establecen las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fracciéon | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse |a infraccién, resulta la
cantidad de $40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién lll, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Medida y Actualizacidon emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de /ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se ?roveera’ lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A){- Se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia presente procedimiento,. que una vez impuestos los
sellos de clausura, e/ estado de clausura prevalecera hasta en tanto acredite
iepte que respeta los usos de suelo permitidos para el
inmueble en comerjto, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad
con\los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, o
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bien, exhiba Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de las modalidades
previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, y que
ampare los usos de suelo y superficie que se destinan en el establecimiento
visitado o acreditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal para demostrar que los
mismos se encueniran permitidos para el inmueble visitado.

B.- Exhibir ante la Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse vy se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente-resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL ,TEMPORAL al inmueble
ubicado en Patricio Sanz, ndmero 1359 (mil t’resciemig_s/cfncuenta y nueve), colonia
Tlacoquemecatl, Delegaci()nfenito Juarez, en esta Ciydad, unicamente a las areas
donde se desarrollan las adtividades de “REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO,
VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA EN
REMODELACION, SALON [TIPO BAR Y OFICINAS”, sin obstaculizar el acceso ylo
circulacién de las demas areas que conforfna el inmueble visitado; y al C. Titular y/o

!
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Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$40,300.00 (CUARENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones Ill y VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el articulo 139 fracciones Il y VIII, articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién lll, 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. -

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, niumero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiban en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

QUINTO.- SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o a interposita persona para que en el caso de no permitir u
oponerse al deb|do cumplimiento de la imposicién de los sellos de clausura se le
impondra multa ¢onsistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente en el Distrito
Federal, con independencia de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica
como medida de apremio, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procecrimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de
Verificaciébn Administrativa, ambos jordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal. \
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SEXTO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar g:l estado de
situacion juridica del inmueble visitado, en el entendido que la SUSPENSION PARCIAL
TEMPORAL [}E?CTIV]DADES, implementada como medida cautelar y de seguridad al
inmueble visitado, deja de cumplir su objeto y se constituye en sancién administrativa por
la CLAUSURA PARCIALTEMPORAL al inmueble ubicado en Patricio Sanz, nimero 1359
(mil trescientos.cincuenta y nueve), colonia Tlacoguemecatl, Delegacion Benito Juarez, en
esta Ciudad, unicamente a las areas. donde se desarrollan las actividades de
“REPARACION DE _EQUIPO _DE__COMPUTO. VENTA DE_PRODUCTOS
MANUFACTURADOS, ESTETICA, BODEGA EN REMODELACION, SALON TIPO BAR
EN REMODELACION Y OFICINAS”, sin obstaculizar el acceso ylo circulacién de las
demas areas que conforma el inmueble visitado; por lo que en cumplimiento a la
presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de suspension de
actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~—-—--—-—-—-- <

OCTAVO .- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resoluciéon, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresah su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica due les asisten,/ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datbs Personales pféra el Distrito Federal.

/ [
/
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
]
I | <n esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | depla Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal aplicado de manera pletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal en su articplp 7. -

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE - “ "
A4
Asi lo resolvio y firma el Licencragotsraet-Go ~tstas-Bireetor de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.

LFS/.V

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A"
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