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En ia Ciudad de México, a once de diciembre de dos mil dieciocho.

VISTOS para resoiver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido
al inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur, nimero cuatrocientos sesenta y cuatro
(464), colonia Roma Sur, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, en esta Ciudad; atento a
los siguientes: ---

- - RESULTANDOS
1.- En fecha veintiséis de junio de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con e nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1925/2018, misma que fue ejecutada el mismo dia por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta

los hechos, objetos, Iugares y circunstancias, observados. -

2.- En fecha diez de julio de dos mil dieciocho, se recibid en la Oficialia de Partes de

este Instituto, escrito signado por la C. NN oo ¢ cual formuld
observaciones y present6 las pruebas que consideré pertinentes respecto de los

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién

materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de julio de dos mil 1/16
dieciocho, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las

faltas en su escrito. por lo que en fecha seis de agosto de dos mil dieciocho, la C.
# presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de
esahogo de prevencion, recayéndole acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil

dieciocho, mediante el ¢ e reconoci¢ la personalidad de la iromovente en_su

da
Propietaria del inmueble

€ procedimiento, senalandose dia y hora para que tuviera verificativo
la audiencia de desahogo de pruebas y formuiacion de alegatos, misma que se

desarrollé a las trece horas del treinta de adosto de il dieciocho, haciéndose
constar la comparecencia de la C. autorizada en el
presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y se

formularon alegatos de manera verbal,

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS-

PRIMEROQ.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A” dei
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolve
en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo‘?
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primer parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones | y Xli, 4, 13 fraccion ||, 48 fraccion |, y 49 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y B fracciones |, II, I, IV, V, Vi, VIII, IX, 7 fracciones |, ILHL IV, 8,89y 13 dela Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones il y V, 8
fraccién 1V, 7 apartado A fracciones | inciso ¢) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccidon IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1, 2, 3 fracciones i, It y V, 4, 14 fraccion
IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y Quinto
transitorio de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cuatro de mayo de dos mil dieciochQ. -----==------

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Cuauhtémoc, y Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen ios requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 56y7de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso
en la Oficialla de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos [0gicos juridicos. --

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: - --
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En relacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguienies HECHOS f OBJETOS
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR
AS[ CONSTATARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS! MANIFESTARLO EL VISITADO. SOLICITE £A
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O RESPONSABLE Y/O ENCARGADO AL NO ENGONTRARSE ME
amiEnDE EL c. [ : - s cARACTER DE ENCARGADO , PERSONA CON QUIEN ME
IDENTIFICO PLENAMENTE Y A QUIEN LE MANIFESTE EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA, MISMA A
QUIEN ENTREGO ORIGINAL DE LA ORDEN DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES MISMA
PERSONA QUE NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE DE LO CUAL SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: SE TRATA
DE UN PREDIO A GIELO ABIERTO, DONDE AL INTERIOR SE OBSERVA DOS MAQUINAS UNA GRUA CON ALMEJA'Y
UNA BARRENADORA, DONDE SE OBSERVA EL ARMADO DE VARILLA DEL MURO MILAN, ASI MISMO SE OBSERVA
LOS TRABAJOS DE EXCAVACION PARA CEPA PARA LA COLOCACION DEL MURO MILAN ASI COMO EL ARMADO DE
LOS MISMOS, SE OBSERVAN DIEZ TRABAJADORES REALIZANDO DICHOS TRABAJOS CON RESPECTO AL OBJETQ
¥ ALCANCE DE LA PRESENTE VISITA SE DESPRENDE LO SIGUENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE
OBRA NUEVA 2. A), B) Y E) LA SUPERFICIES SON DE 732 M2 SETECIENTOS TREINTA Y DOS METROS GUADRADOS,
C} LA SUPERFICIE CONSTRUIDA NO SE OBSERVA AL MOMENTO D) LA ALTURA DEL INMUEBLE NO SE OBSERVA
AL MOMENTO YA QUE NO HAY EDIFICACIONES . POR LO QUE RESPECTA A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN
EL PUNTO B NO ES EXHIBIDO AL MOMENTO DE LA PRESENTE. :
De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
etapa de excavacion, en un predio con una superficie de 732 m? (setecientos treinta y
dos metros cuadrados), superficie que se determiné utilizando telemetro laser digital
marca Bosch GLM-150, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ui
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi
del Reglamentoe de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacefa
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originaimente un atributo del Estado, en virlud de su

imperio, que se eferce a través de los organos estatales, pues
a
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disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de
fa fe ptiblica el Estado garantiza que son cierlos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particufar, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de
la sociedad en que se actija y a dar certeza juridica”.

2.- Es de indicarse que e! Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito
a este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en fa orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente: ---m--—----

verificacion anies mencionada, por 1o que muasha i0s siguientes docimentos: "

| - CERTIFICADSG DE UNICO DE ZOMNIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE i‘JESf\RROLLO
URBAND ¥ VIVIENDA, tipo COPIA CERTIFICADA, can fecha de expedigion DIECISIETE DE ABRIL DE DOS ii:;:
MECISIETE, con vigencia de -, FOLIO 25508-151CEIV17 PARA EL DOMIC!LIE‘J QUE NOS OCUPA FIRMA POR P.T. MAS o
REINA PALOMARES RESENDIZ CERTIFICADORA DE LA DIRECCION l_;!E—L"R-[é‘._‘mSTRO DE LGScP;;N;REA
PROGRAMAS] HARA USG DE SUELC HM/12/30/Z CON UNA SUPERFICIE DE PREDIOIDE 739.050 M2 20% DE

LIBRE QUE ES DE 221.72 M2, SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 6208.02 M2,

Documental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacién, fue
exhibida como prueba durante la substanciacion del presente procedimiento, respecto de
la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes. -

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacién, asi como de las que fueron admitidas
y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicade supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes: e - - -

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias q

A5
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obran en aufos, para que se entienda que las documentales han quedadc relacicnadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.” -

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden
de Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la
presente resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad
asi considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se Cita: ===-=mmmsmmmmee e
Registro No, 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana;
2. Los fenomenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el
hombre en su creacién); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somdticos del hombre;
circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo maferial, son susceptibles de
demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a traves de los cuales las partes en
un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que constifuyen el fundamento de
sus acciones o excepciones segun sea ef caso. En este crden, la idoneidad de un medio
probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucién, sino en la
manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
flevaria al extremo de que por ef solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor
probatorio, ello relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma
tiene relacion con los hechos respectivos, situacién que seria contraria a la naturaleza y finalidad
pracesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julic de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823
Loca!izagién:
Novena Epoca
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Instancia; Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Maferia(s): Comiin

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARILAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que fas partes puedan rendirfas,
las autoridades estan abligadas a expedir con foda oportunidad las gue fengan en su poder y Si
no cumplen con esa obligacion, a pelicion del interesado, ef Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el dnico requisita de que, previo a esa peticién, se hubieran solicitada
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador estéd obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de
pertinencia e idoneidad. Ahara bien, el primero de tales principios impone como limitacion al
juzgador, tanta al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos,
con {a finalidad de evitar, por economia procesal, difigencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de
economia procesal, cansiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hechao que se pretende demosirar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con
esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el frémite del procesc en perjuicio de los
Justiciables y de la pronta y expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de vofos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo. ------—---m-amnmnm
Por lo que hace, por lo que hace a la copia cotejada con copia certificada del Registro
de Manifestacién de Construccién Tipos B o C, folio 00000378, ia misma no puede ser
tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que dicho
documento Unicamente acreditaria en su caso lo relativo al cumplimiento de los
requisitos para que se tuviera por registrada dicha manifestacion de construccion,
cubriendo asi ciertos requisitos en materia de construcciones y edificaciones, y NO asi
que la obra en construccién en el inmueble visitado sea la permitida conforme lo
dispone la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los programas vigentes en materia de uso de
suelo y normas de ordenacion en materia de uso de suelo, que es precisamente la
materia sobre la cual versa el presente procedimiento, por lo tanto con dicho documento

no se puede determinar el cumplimiento del objeto y alcance de la Orden de Visitagégj;é/‘7
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Verificacién materia del presente asunto, consecuentemente dicho documento no se
tomara en cuenta para efectos de emitir la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas
manifestaciones que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado
en la Orden de Visita de Verificacién, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacidn, sin que ademas se desprendan
argumentos de derechos respecto de los cuales esta autoridad tuviera que emitir
pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de visita
de verificacion materia del presente procedimiento.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la unica documental idonea que el
visitado exhibio durante la substanciacion del presente procedimiento para acreditar en
su caso el uso de suelo y superficie desarroliados en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del
Suelo, con folio 25508-151CEIV17, con fecha de expedicion del diecisiete de abril
de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, probanza que se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101,1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Algjandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria
{(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados™, en este caso con el niumero de folio 25508-151CEIV17, afio dos mil
diecisiete, 10 anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de
un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos v,
dependiendo de esto uitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo
se valora en términos del articulo 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Co
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: ---- —

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a
la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el
negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos
de la ciencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legistacion
que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o
comunicada que conste en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra techologia,
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacién en diversos
ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o
extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adefanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muftiple, Grupo
Financiero. 26 de junic de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.—-
El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al
tratarse de documento expedido por funcionario plblico en ejercicio de sus atribuciones
en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de [a
visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta
para los efectos de la presente determinacion. - -

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacidon de Uso del Suelo, con folio

25508-151CEIV17, con fecha de expediciéon del diecisiete de abril de dos
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diecisiete, se advierte que el inmueble visitado le aplica una caracteristica patrimonial,
tal como se advierte a continuacion:

{
CARACTERISTICA PATRIMONIAL o o vtor st yio wlor
ubicados dentro de Ara de

B Pantman fon polfgonlos Acit ! Programa General de Desarrolio Uraano.
i0 trimanial les apficard Ia i 3 e n de i i Desanolio Ui sane
ﬁ?us:g:c;rl‘i::ante a inmuet?le(s) con valor histérico Yo artistico yfo patrimonial; cualgul;ef' mt%rvizcr:;nccr;ﬁ::e; nala vizacion o o
auloridades compatentes, local o faderal. Los predios dentro de Zona de Egﬂ%pnumir;iozl l-dhifs:iai::::té‘:nlco e e e e o,
i i ; iston iquier intervencian raqui ico,
Nacignal de Antropologla & Historia {INAH). Para cua .
tgg:\zea aei caso, de ja Dizccidn de Patrimonic Cultural Urbano de fa Secretarfa de Desarrotio Urbane y Vivienda

e athe Aeifien da Ine Betartoe 1inidas Mexicanos; Aricutos ', 2,3, |

Informacién que se adminicula directamente con el contenido del Sistema de
Informacion Geografica (SIG) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (www.seduvi.cdmx.gob.mx), (el cual es una
transcripcion de la informacion de [os Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el
registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal), lo anterior, a efecto de conocer los alcances y contenido de dicha
norma, de la cual se desprende lo siguiente:

Sitios Patrimoniales

inf. de la Norma

valor histdrico y/o. valor artistico
ag trimonial

De la informacion antes indicada se desprende que al tratarse de un inmueble
colindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano de valor histérico y/o
valor artistico y/o valor patrimonial, debera contar con auiorizacion de las autoridades
competentes, local o federal, asi como del aviso de intervencién u opinidn técnica de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda. Al respecto, de la informacién electronica de referencia, se advierte que al
inmueble materia del presente procedimiento no le aplica el concepte denominado “zona
histérica”, informacién recabada del apartado de “caracteristicas patrimoniales”, por lo
que de la informacién que nos aporta dicho sistema y al no existir prueba en contrario,
dicho inmueble no se encuentra en el supuesto para contar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), por lo anterior resulta procedente
gue esta autoridad no emita pronunciamiento al respecto.

Ahora bien, por lo que hace al Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA),
de las constancias que obran en autos, se advierte la Solicitud de Informacién sobre
Inmueble con Vaior Artistico o0 Monumento Artistico, con numero de tramite: INBA-OC-

004, de fecha veinticuatro de octubre de dos mil diecisiete, con seflo y No. de Folio,
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2146 DACPAI/INBA INMUEBLE NO INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA, asi como
el oficio N° 1281-C/0755 de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble, de fecha veintiuno de mayo de dos mil dieciocho, signado por el
Subdirector de Conservaciéon e Investigacidn en ausencia de la Directora de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA), por lo que con los mismos acredita que “NO” requiere del Visto
Bueno de dicha autoridad, por lo anterior resulta procedente que esta autoridad no
emita pronunciamiento al respecto.

Finalmente, por lo que hace al aviso de intervencion, Dictamen u Opinidn Técnica segun
sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUV!); al respecto, de las constancias que obran
agregadas en los autos del presente procedimiento, se advierte la copia cotejada con
original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0263/2018, de fecha diecisiete de enero de
dos mil dieciocho, mediante e! cual, se emitid opinién técnica favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial a favor del inmueble visitado, signado por la
Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité
contar con la opinidn favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, dando asi cumplimiento a dicha obligacion
y con ello la observancia a la caracteristica patrimonial, aplicable al inmueble visitado.---
Por lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a la opinion favorable de
la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, descrito en el parrafo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se gita:----r=ssamam-m---

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Ptiblica dicte en aplicacion de esta Ley”.--

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano det Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:
“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que
seriale esta ley y su reglamento”.--

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que

tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def )
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suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de fos habitantes
y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisafe urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos def suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;

Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 158. |.os certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico
impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, aulorizacion o licencia alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarroflc urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaréa en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.--——----

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden Ios
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un ano contado a partir del
dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes seftalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de
apertura, licencia de funcionamiento, licencia 0 manifestacion de construccion,
no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el
uso y superficie solicitado def inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas 77 Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolfo
Urbano que entren en vigor,

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el

“documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo 2=
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y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
0 en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa Parcial de Desarrofio Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la autoridad competente se fleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de gjercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.----um--

Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar ef
reconocimiento de fos derechos adquiridos respecto de los usos def suelo, que
de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble
en su fofalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando Se
encuentre en alguno de los siguientes Supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en fos planes o Programas Parciales de Desarrollo
Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.—-----—--=—--

Ahora bien, respecto al niUmero de niveles, superficie de construccion y el porcentaje de
area libre con que debe contar el inmueble visitado, en relacién con lo dispuesto en la
zonificacion actual aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, ya que el personal especializado en funciones de verificacién no observo
construccion alguna sobre nivel de banqueta, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta
con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por
ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

............. =
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Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practicd la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtio que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccién,
sin que pudiera determinarse el usoc que en su caso se destinard en el inmueble de
referencia.

Derivado de io anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 25508-151CEIV17, con fecha de
expedicion del diecisiete de abril de dos mil diecisiete, para el inmueble objeto del
presente procedimiento, en relacion con la Opinién Técnica favorable de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolioc Urbano y Vivienda, se
resyelve n ' To i

del inmueble materia del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.--

l.ey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDOC.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa. 4
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TERCERO.- Por lo que hace a la Opinion Técnica favorable de la Direccion del
Patrimonio Cuitural Urbano de la Secrtetaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se

resuefve no imioner sancion aiiuna a Ia Eersona moral denominada

del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. --------

CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo, niveles, superficie de construccion,
superficie de area libre y dictamen de impacto Urbano y/o urbano-ambiental, se
resuelve no emitir pronunciamiento alguno en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.---

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos Ia notificacién de 1a resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga 14/16
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva

juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico.---

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articuio 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién_de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley de! Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan_su escrito de observaciones, como parte de lqéj
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México.--

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es la Licenciada Maira Guadalupe
Lépez Olvera, Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos y la direccién
donde podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi
como la revocacion del consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Demarcacién Territorial Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion
Pubiica, Proteccidn de Datos Personales y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos gue tutela la Ley de Proteccion de 15/16
Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
teléfono:  5636-4636; correo  electronico: datos.personales@infodf.org.mx 0
www.infodf.org.mx”..

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucidon a la persona moral
denominada

autorizados en el
resente procedimiento. en el domicilio seflalado para tales efecto i ubica

en esta Ciudad, precisando que en caso de gue el
domicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacién ordenada, notifiguese en el domicilio del establecimiento visitado, previa
razdn que se levante para tal efecto.

NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1925/2018, y una_,
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente conciuido. - Z
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DECIMO.- CUMPLASE

A4 -
Mos da, Directora de Calificacién “A” del
ministrativa del Disffito Federal, quien firma al calce para

e .
N
N —

LFS/ACC

Instituto de Verificacid
constancia. Conste. ]

\nd
'%%%HI
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