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Encargado y/o Responsable y/o Administrador del inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes Sur, numero mil quinientos veinticuatro (1524), colonia Crédito Constructor,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, en esta Ciudad; atento a los siguientes:---------------

—~ g~

o -RESULTAND O S-----m-mmmmmmemm o e e
1. En fecha diez de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2097/2018, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y ano,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. El ocho de agosto de dos mil g E—— [c Partes de este
Instituto, el escrito signado por _mediante el cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de agosto de dos mil
dieciocho, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las
faltas en su escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la
prevencion, se tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo
efectivo mediante proveido de siete de noviembre de dos mil dieciocho, toda vez que el
escrito presentado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha primero de noviembre
de dos mil dieciocho, fue presentado en tiempo pero no en forma.---=-=-===m=mmemmmermmcm oo

3. El ocho de agosto de dos mil Adiarinrhn ca racihidA an la Oficialia da Partag de este
Instituto, el escrito signado por_ mediante
el cual formuld observaciones y presento las pruepas gque considero pertunentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de agosto de dos
mil dieciocho, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las
faltac an cii oacrritn_nnr In niie an farha treinta de octubre de dos mil dieciocho‘-
resentd a través de Oficialia de Partes de
Eole 1IDLLULL, EoLlIlU U uesallugu ue pievenuion, recayéndole acuerdo de fecha cinco de
noviembre de dos mil dieciqghamadiante 2l o 2l oo rooooasia lo2arconalidad a la
promovente en su caracter de ubicada en el
tercer nivel del inmueble materia uel presc TEEEEE————— 2|0 fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevd a cabo a las trece horas con quince minutos del dia
veintisiete de noviembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la comparecencia
de la promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas y se
formularon alegatos de manera verbal.---------==-mmmrmmeo oo memmmememmm e aenes

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de l0s siguientes === ---m—mmmmememm oo e oo

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo.
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de |
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Ciudad de México: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VI, IX, 7
fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8
fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciéon VI, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |,
Iy V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------=----—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Benito
Juarez, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de Meéxico,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiente a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo gue se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5 6,7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------
TERCERO.- LA CALIFICAC%ON DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.- -

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente que se requierio a la visitada para que exhiba la
documentacion referida en la orden de visita, para lo que mostro los siguientes
documentos: ----------------- = = - a e e =

o nancionada, pos o que rmues s ios ervies documenios T . .
PTFICADD UNICD DE JC!‘&E“IL.L\CK;“& DF USO DEL SUELO UE&!T&L expedido por SECRETA BiA DE DESARROLL .
A tipo DRIGINAL, con lechs cion TREINTA DE MAYO DE D05 ML D8 rdSiETE o !
HO 12138 ‘!th.l_th 70 F";‘kfﬁf‘& EL DOMICILIO QUE NOS DCUPA CON CADENA DE VERS h(‘;a
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Al respecto, de la lectura integral que se hace respecto del expediente matena del
presente procedimiento, se puede advertir que el visitado fue omiso en exhibir la
documental que hizo valer al momento de la visita de verificacion, siendo necesario para
esta autoridad contraerse al estudio integral del documento exhibido en la visita de
verificacion, a efecto de constatar el alcance y objeto de la citada documental, recayendo
en el visitado la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, por lo que no se tomara en cuenta para
los efectos de la presente determinacion.------- - ———- -- mmmmmmm e

hora bien, en relacion con el objeto y alcance la Orden de Visita de Verificacion se hizo
onstar lo siguiente: ----------- = .
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[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : e e e
ME CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNQ DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION CORROBORANDCLD DE SER £L CORRECTO POR ASI COINCIDIR EN MOMEMCLATURA OFICIAL
VISIBLE MAS CERCANA, POR OBSERVAR NUMERO OFICIAL EN FACHADA DEL INMUEBLE Y FOR ACEPTARLO POR
CORRECTO LA C. VISITADA. PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA SOLICITE LA PRESENCIA DE ALGUNA DE
| 45 PERSONAS A LAS QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDO ATENDIDA FOR LA ©

JUIEN SE OSTENTO COMOQ ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, HAGIENMDOLE SABER
L MOTIVO DE M PRESEMCIA, ASI COMO EL QOBJETO ¥ ALCANCE A VERIFICAR; ENTREGANDOLE EN PROPIA
MAND ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, CARTA DE DERECHOS Y OBl IGACIONES Y CARTA
CORTESIA DEL INVEADF FOLIO 37972, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DIEZ MIVELES SUPERICRES
¥ CINCO S0TANOS, DE FACHADA DE CRISTAL, EN PLANTA BAJA DESDE £l EXTERIOR SE DRSERVAN LOCALES
COMERCIALES CON LAS SIGUIENTES DENOMINACIONES: FARMACIA BENAVIDES, BANCO DEL BAJG ‘r'rHUN TER
DUGLAS. UNA VEZ QUE LA C. VISITADA NOS PERMITIO EL ACCESQ AL INTERIOR DEL INMUERLE DE MERITO DE
MAMERA LIBRE Y EXPRESA OBSERVO LO SIGUIENTE: EN PLANTA RAJA UN AREA DE RECEPCION ¥ LOBEY
SANITARIOS PARMA CADA GEMERO, ELEVADORES, ESCALERAS Y AREA DE OFICINAS. DEL PISO 1 (UNO) AL 10
(IEZ) OBSERVO OFICINAS CON MOBILIARIO PROPIO DEL GIRO Y SANITARIOS PARA CADA GENERC EM CADA
iih."-:} DE LOS PISCS. EN EL PISO 11 (OGNCE) OBSERVO 6 CURICULOS QUE FUNGEN COMO SALAS DE JUNTAS, UN
AREA BDE RECEPCION Y UN AREA DE SANITARIOS PARA CADA GENERO, ASI COMO UNA BODEGA. CON RESPECTO
AL ALCANCE DE LA ORDEN HAGO COMSTAR LO SIGUIENTE: 1.- EL UUSO DEL SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE
5 GFICINAS ¥ COMERGIAL. 2.- A. EL INMUEBLE VISITADO TIENE UNA SUPERFICIE DE 426M2 (CUATROCIE NTOS
VEINTISEIS METROS CUADRADOS); 8. LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE 4506M2 {CUATRO BL
QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS), C. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 4519M2 (CUATRO
ML QUINIENTOS DIECIMUEVE METROS CUADRADOS), D. LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 2o0M {\I%iiN?%f;EiS
METROS LINEALES), E. LA SUPERFICH: DE AREA LIBRE ES DE 77M2 (SETENTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS]. !‘:A-
AL MOMENTO EXHIBE IIl. CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL DESCRITO Eh.i .EF
APARTADO DE DOCUMENTOS, B. NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBAND Y/O DICTAMEN DE {MPACTOD
URBANO”AN@E’ENT#{L e b o A e i e e e e Sy i -— - - . r

A

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de oficinas, banco y farmacia, actividades que se llevan a cabo en una superficie de 4,596
m? (cuatro mil quinientos noventa y seis metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, ello es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién observd area de recepcion y lobby,
sanitarios para cada género, area de oficinas, mobiliario propio del giro, seis cubiculos
que fungen como salas de justas, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo
utilizado es de “OFICINAS", hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto guien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal -----=-==-msmmmm s e
En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento. las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

1

En dicho sentido, de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte que la
Unica documental idonea que el visitado exhibié para acreditar en su caso el uso de suelo

superficie utilizados en el inmueble vitado es la consistente en la copia cotejada coﬂ
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original de la Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 44662-
151VAGA18, de fecha de expedicion siete de agosto de dos mil dieciocho, para el
inmueble donde se encuentra el establecimiento visitado, por lo que toda vez que esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion:----- e --

Una vez precisado lo anterior del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Folio
44662-151VAGA18, de fecha de expedicion siete de agosto de dos mil dieciocho, se
desprende que al inmueble de referencia le aplican las zonificaciones Habitacional y
Habitacional Mixto (HM), esta ultima por norma de ordenacién sobre vialidad, y que al
otorgarle mayores beneficios al visitado es la zonificacion que esta autoridad tomara en
cuenta para efectos de emitir la presente determinacién, en la que, entre otros, se
encuentra permitido el uso de suelo para “OFICINAS”, por lo se hace evidente que e| uso
de suelo que se desarrolla en el inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion es el permitido en las normas de ordenacion en materia de uso de suelo, en
términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 44662-
151VAGA18, de fecha de expedicidon siete de agosto de dos mil dieciocho, respecto del
inmueble visitado, en relacion con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.------------==--------

----------------------------------------------- R E S'U E LV E-smsmmmsrmmsnns Wp—

' PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. mmmemmmmmmmnnen - T
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--——-

TERCERO Por lo que hace al uso de suelo de “OFICINAS”, observado en el inmueble

N rifirariAn ca Aatarmina rmia la O
tercer nivel del inmueble ' ici

T PIESEINLE Proceannienio, voseivd 1as disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.----------
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----------

4/5

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion.---- mmmm e

e : s NG
SEXTO.- Notificuese personalmente el contenido de logoraea Sto roclioiae -
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SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2097/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinaciéon administrativa.--

____________ s < N o S SO SO OU
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Asi lo resolvio la Licenciada

osq&e ~Directora de Calificacion "A”" del
Iqstituto de Verificacion A el Distri ederal, quien firma por duplicado al

cplce. Conste . ----m-mmmmmmeepfom 2l e
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