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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2401/2018

En la Ciudad de Mexico, a nueve de enero dos mil diecinueve. e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
denominado . "ALUMART Y MAE-TEC”", ubicado en Cabo Gris, numero 99 (noventa.y
nueve), Colonia Gabriel Hernandez, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta
Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.-En fecha treinta y uno de julio de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2401/2018, misma que fue ejecutada el primero de agosto de dos
mil dieciocho, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

2.-En fecha catorce de agosto de dos mil dieciocho, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el nediante el cual formulo
observaciones 'y presentoé pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, al cual le recayd acuerdo de diecisiete de agosto de dos mil dieciocho, por el
cual se tivo por reconocida su nersonalidad en su
_ asimismo se senald fecha y hora para la celebracién
de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo a
cabo a las trece horas del cinco de noviembre de dos mil dieciocho, en la cual se
desahogaron las pruebas admitidas. —-=mmmmm s
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3.-Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes: .

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacién "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1.3 fracciones |y XII, 5, 11 fraccion I, 44
fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, Il IV, V. VI, VIIl, IX, 7
fracciones |, 1l, 1ll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion |, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones |l
iy V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion VIl de La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y Quinto
transitorio de la Ley Orgéanica de Alcaldias de la Ciudad de México, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad dgé Mexico, el cuatro de mayo de dos mil dieciocho ~-=-mrmeeremme
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SEGUNDQO.- El objeto de 8@5 presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi Cng al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacic’mm

Administrativa del Distritg Federal, contienen los requisitos necesarios que todo agp*@j{;z
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autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

OCEDO A EXPL ix. AfEL wwwu .Ji ] w : <A v PREVIA fULNTW!uA{AHM u Mt PER Jumm &
GO D GRIDEN DE VISITA DE VERDFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGAT sum FOYCARTA CORTE
WY L -:; iA!.ﬁLiz.& PVITE YO MERCAMTH., BN PLANTA BAJA DE UN INMUEBIL 5 G YL
5 OO ; : PR E M E R A
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O DE ALUMINIO Y HERRERIA. 3. A) VEINTINUEVE METROS CUADRADOS B) LA SUPERFICIE UTILIZADA, o
EINTINUEVE METROS CUADRADOS BN BL ESTABLECIMIENTO OBJETO DE LA PRESENTE ENM LO HABITACIOMAL
MO BE TIENE ACCESO POR SER DIFERENTES INTERIORES ¥ LA ORDEN SOLOINDICA VERIFICACION AL
ESTABLECIMIENTO O) VEINTINUEVE METROS CUADRADOS D) TRES METRGE LINEALES i;) MOHAY AREA LIBRE,
WO EXHIBE DOCUMENTO ALGURO SENALADD ENLOS PUNTOS 4, B Y O~

De lo anterior, se desprende que los usos de suelo utilizados en la planta baja del
inmueble visitado, son de “TALLER Y DISENO DE ALUMINIO” el cual se homologa al
de “VIDRIERIA” Y “HERRERIA”, en una superficie ocupada por usos de 29 m2
(veintinueve metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccidon 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. e o

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

O EXHBE DOCUM *li‘%%z?zk:ﬁ AL, MOMENTO DE LA

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito. Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objet alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justncna de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de |
segunda parte del lnfon‘ne de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte®:
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Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para - dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda
que las documentales han quedado relacionadas.y recibidas en-esé acto, sin.que sea necesario que se haga

mencion expresa de cada una de ellas.”

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo desarrollados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A.
MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de
agosto de dos mil diez, vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo-anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), del que se advierte que las zonificacion aplicable al
inmueble visitado en términos del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez, vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) es HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA
BAJA (HC), tal y como se advierte a continuacién:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo para la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

, , , 4/6
£l contanido del presente documento es una transcripacion de la informacion de los Programas de Desgarroiio Urbano /
inscrtos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos

o de redaccian, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacian,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Alslada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de. la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce coma prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia,
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia;, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio i idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisiory 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

. / . .
de junio de 2007. lzélnanlmldad de votos. Ponente.: Epicteto Garcia Baez.

' Ahora bien, para detdrminar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “TALLER Y [DISENO DE ALUMINIO” el cual se homologa al de “VIDRIERIA”
Y “HERRERIA”, se encuentran permitidos para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, esta autoridad entra al estudio de la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS
para el inmueble visitado del “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO GUSTAVO A. MADERO”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez, vigente al momento en que seé@@
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a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el “S|G"
(Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende, 10 SigUIENtE: ~---——mmmmmmmeee-

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A, MABGERO, PUBLICADO EN G.ODLF, EL 12 DE AGDSTO DE
2010
USGS DEUSUELD PERMITIDOS
ACIONAL CON COMERCIO EN

Hakitauidm ivienda
Carmicerias, oolerds, recavderas, lecharias, verta de
Cormercio wecinal defidctens, embuticdos, satchichoneris, resnicariag,
productos alimenticiostamalerias, biznes slimenticing elaborados » partic de 1
frescos o semiprocesados ta. materia  orima va  procesads, entre otros:
wansderias, paleterias, neverias v dulceriag
Minisuneres, misceldmess. hendas  de  abarrates,
Teedas raturistas. matecas primas, articulos para
festas. estanauilos, perfumerias, Gopticas. farmacias,
boticas v droguerias, zapaterias, boneterias, Hendas de
Coreardio vedinat deftelas vropa panuaterd ayeris Hendas de e 3
broductos bhisicos, de usolsiedirénmicos, discos, . regeslos, daco 1
cersonal v doméstico deportes v ojuguetes. we de mascotas v st
Camercio Comercia  al  por sara mascotas con rvizios veterinarios, Hbrerias y
menor sapelerias.  fotocapias, tlapaierias mercenias vy
florerias, vents de ataudes, svpendios de oan v verts
de productos manufacturados
Ferretecas, material eiéctricel nueniariay
S—‘e-rreria.-,%,‘abmrs(ioﬂ de pinzss de jovers v arfebreria,
Producsion ariesana! offamparas v candiles de uso domeéstico v ormamental,
microindustrial de acticulos uguetes de diversos tpos, mmstrumantos musicales,
sroduttos 3 @stricturas @Rrfcuios v aparatos deoortives v atras manufacturas
matsdlicos
Ermsambla de EOUIDOS, aparatos, acces v
campongntes de infarmitice a nivel microind al
MNOTAS: 1 LoT USaE QUE NO eSTHN 1TRRBIATUS N BITH TRNA 14 SUIGIRCRN B! BeOTEr R mTE GEEH I Ee ao b = ReE araGnrs Ha fa Ley mAtT We
Diptrieo Fedarat

De la tabla anterior se advierte que los usos de suelo de “VIDRIERIA” Y “HERRERIA”;
se encuentra permitido para el inmueble visitado: en virtud de lo anterior, esta autoridad
determina que el visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso del suelo, en términos de la zonificacion aplicable al mismo. en relacién directa con
la tabla de USOS DEL SUELO PERMITIDOS para el inmueble apoderado’ legal del
“PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A.
MADERO?”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de
agosto de dos mil diez, vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contenida en el ‘SIG" (Sistema de ‘Informacion
Geografica), en términos de los articulos 43, 47. 48. 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, preceptos legales que establecen textualmente lo siguiente: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas.o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley” -----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovecharmientos
del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial - comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano” ——s-scew-ieewmwiwi.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las sigufentes zonas y usos
del suelo:
.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial“Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en'el reglamento

Es importante sefialar que esta autoridad/no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, toda vez que la presente
resolucion administrativa se emite tomando en consideracion la tabla de USOS DEL
SUELO PERMITIDOS para el inmugble apoderado legal del “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO GUSTAVO A. MADERO”, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito [Federal, el doce de agosto de dos mil diez,

asunto), contenida en e “SIG" (Sistma de Informacién Geografica), en el cu%
-

Unicamente se sefiala la zonificacién qud le corresponde al inmueble objeto del presemnte
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procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica, la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se: ----------

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- EI C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, al momento de la visita de verificacion, cumplio las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, dejando a salvo la
facultad de esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en
el inmueble, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--=-========-----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. Titular

y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble « NN <" <!
domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion ------=-===mmmmmmmmmm oo
SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2401/2018, y una vez
que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos

de lo dispuesto en el Considerando Tercero de}mesg{e—éeiﬂarminacién administrativa.--
OCTAVO.- CUMPLASE V4 S

] e 1
Asi o resolvié la Licenciad anira Ruiz Mosquegdd, Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Admiristrativa del Distrj ederal. Conste.
LFS/EZ( M

s,

—

tnstituto de Verihicacion Adminis
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