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En la Ciudad de México, a quince de enero de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Anaxagoras, numero 836 (ochocientos treinta y seis), colonia Narvarte
Poniente, Demarcacion Territorial Benito Judrez, en esta Ciudad, de conformidad conlos
siguientes:

RESULTANDO S

1.- En fecha ocho de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2678/2018, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
afio por el C. Maricela Alcantar Gutiérrez, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintidés de
agosto de dos mil dieciocho, el C. || o /o observaciones
y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del bromovente en su caracter de
apoderado legal de la persona moral denominada
propietaria del iInmueblie materia del presente
procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce horas del
dia diecisiete de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo -constar la
incomparecencia del promovente, en la que se desahogaron las pruebas admitidas -=------

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo.
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1y transitorios trigésimo vy trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XHl, 5,11 fraccion I, 44
fraccion t y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, If, IIl, IV, V, VI, VIll, IX, 7
fracciones |, 1, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), 11y IV, 8
fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I,
iy V, 4 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarroillo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito  Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Judarez, vy
Normas de Ordenacion en la Ciudad de Mexico, derivado del texto del acta de visita de
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y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con fos articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,

lugares y circunstancias observadas durante la préctica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccidn, constituida por tres niveles (3) contados a partir del nivel de
bangueta, ello en una superficie del predio 310 m® (trescientos diez metros
cuadrados), con una superficie de construccién de 787.65 m” (setecientos ochenta y
siete punto sesenta y cinco metros cuadrados), superficie de area libre de 47.45 m2
{cuarenta y siete punto cuarenta y cinco metros cuadrados), superficies que se
determinaron  utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto-en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccidn XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: ---
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cadigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
1Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
\relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
inecesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de;
%%a Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve,
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segunda parte del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro vy texto siguientes: -----

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA.CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo. es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.” -

Cabe sefialar que por lo que hace a la copia cotejada con Copia Certificada del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-B-0094-17, con sello de ventanilla
tnica delegacional de fecha cuatro de abril de dos mil diecisiete, documento .que se tomara
en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion, Unicamente para acreditar
ejercer el derecho conferido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con nimero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de diciembre
de dos mil dieciséis, tal y como se detalla en lineas subsecuentes,

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 84662-
151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de diciembre de dos mil dieciséis.
documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con numero de folio 84662-151MOLU16, afio 2016 {dos mil
dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero: sin
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al.tratarse de un
medio de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que .al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. ; -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: -

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI. Agosto de 2002

Pagina. 1306

Tesis/ V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal,
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de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”, asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios elecironicos, Opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora -bien, entre los medios de. comunicacion electronicos  se
encuentra "intemet”, que constituye un sistema mundial de. diseminacion 'y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia,  procede,  en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En ese sentido, del analisis realizado al Certificado antes citado, se desprende que el
mismo tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el diez de diciembre de dos mil diecisiete, resultando evidente que dicho
certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion,
no obstante lo anterior de las constancias que obran agredas a autos se desprende que
se ejercid el derecho conferido en el mismo, ya que de las constancias que obran en
autos se advierte la copia cotejada con copia Certificada del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B o C, folio FBJ-B-0094-17, con sello de ventanilla Unica delegacional
de fecha cuatro de abril de dos mil diecisiete, de conformidad con el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercié el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio
84662-151MOLU186, de fecha de expedicion nueve de diciembre de dos mil dieciséis,
mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327
fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, al
haber tramitado Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-B-0094-
17, con sello de ventanilla Unica delegacional de fecha cuatro de abril de dos mil
diecisiete, durante la vigencia del Certificado de referencia, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion. ---------- -

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes sefialado, se
advierte en su parte conducente que al inmueble visitado le aplica la zonificacion
Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximos de construcciéon, 20 % minimo de area libre y
superficie maxima de construccion de 981.12m2 (novecientos ochenta y uno punto doce
metros cuadrados), por lo que se hace evidente que_los niveles v superficie de
construccion observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion vy ordenacion en
materia _de usc de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable prevista en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 84662-
1561MOLU16, de fecha de expedicion nueve de diciembre de dos mil dieciséis, toda
vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado se
encontraba conformado por_tres niveles contado a partir del nivel de bangueta, con
una_superficie de construccién de 787.65 m’ (setecientos ochenta y siete punto
sesenta vy cinco metros cuadrados).-

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 310 m? (trescientos diez
metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe respetar es del 20%,
isiendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es
ecir, de 310 m’ (trescientos diez metros cuadrados) en relacién con el 20%, de area
ibre sefialado en la zonificacién aplicable, da como resultado la cantidad de 62 m2 m2
sesenta y dos metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el vnsut@/
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debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo
siguiente: “...E) AREA LIBRE ES DE 47.45 M2..." (sic), con lo que se pone de manifiesto
que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con niimero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de
expedicion nueve de diciembre de dos mil dieciséis, contraviniendo en consecuencia
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que dispone de manera textual, lo siguiente: -

‘Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
D BN e et s e

“Arficulo 47 -Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

"Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer enire la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“*Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

‘ ) 5/12
I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas >/
Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas vy
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar la superficie minima de area
libre permitidos y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés
general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad
de México, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del
visitado de conformidad con las constancias que integran el exnediente en aie se achis
es procedente imponer a la persona maral denominada
propietaria del inmueble materia del presente |
procedimiento, una MULTA equivalente.a 1,489 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y

NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de

practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por

$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,

al momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO

VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS  40/100 M.N.), se

independientemente de lo anterior se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en

de igual forma
LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A
FIN. DE_AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 62 M2 (SESENTA Y DOS_METROS
_CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO /
““““ ; lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fracciones I, |
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Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174 fracciones lll, IV y
VI, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distritoc Federal, 48
fracciones I, 1l y V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion 1l y 5 de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, en relacién con lo dispuesto
en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como-las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

1. Clausura parcial o total de obra”

1V. Demolicién o retiro parcial o total;

VI, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”
‘Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

/// Clausura parcial o total de la obra.

1V. Demolicién o retiro parcial o total,.

Vill. Multas.
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia.del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

1. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Atrticulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por: -—-msmmmmemeemmmman

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o-referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y- de-la. Ciudad de: México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. :

Articulo 5. EI INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los ptimeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero.de dicho ario.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha. de entrada en vigor de esta

Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
% 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigente hasta en tanto se
4

emita otra publicacion en términos.del articulo 5 de la presente Ley.

i
i

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
a@fﬁ*‘fUnidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. --

i
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El célculo y determinacion del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsto en el articulo 4. fracciones I, Il y ill, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion y con base en ello, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son:. el diario de
$80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y el anual de $29,402. 88
pesos mexicanos, os cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad
con el articulo 5 de'la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -----

Ley Registral para el Distrito Federal:
Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de
los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se trate. previa resolucion motivada
y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecion al procedimiento que se
establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
Jjudicial o administrativa que la ordene.

propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interpodsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedor a una multa, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento. -

Por lo aue se APERCIBE a la nersona moral denominada _

En virtud de lo anterior. se reauiere a la persona moral denominada _

propietaria del inmueble
materia ael presente procegimiento, para que en el termino de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucién de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hard acreedor a una multa, lo anterior en
terminos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera en su contra,
dandose vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia vy
resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las
medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relaciéon con el articulo
19 Bis fraccion I'y pentltimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de Meéxico, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de
acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14, 14 Bis fraccién
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 175

verificacion de la siguiente forma:

fracciones [, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
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I. La gravedad de la infraccidn, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacidon con el porcentaje minimo de area libre requerido para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, el inmueble en
comento ‘infringe disposiciones de orden publico e interés general, al no respetar el
porcentaje minimo de area libre requerido, en términos de la zonificacion aplicable que
se establece en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero
de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de diciembre de dos
mil dieciséis, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de Meéxico, el crecimiento urbano controlado y
la funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de Mexico.

il. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion, por tres niveles (3) contados a
partir del nivel de banqueta, ello en una superficie del predio 310 m* (trescientos
diez _metros cuadrados), con una superficie de construccion de 787.65 m’
{setecientos ochenta y siete punio sesenta y cinco metros cuadrados), superficie
de area libre de 47.45 m2 (cuarenta vy siete punto cuarenta v cinco metros
cuadrados), aunado a que el pago del importe total de los pagos previstos en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro del cual se encuentra el pago por
derecho para Registro de manifestacion de construccion tipo B y C, es de un monto
total de $554,776.00 (quinientos cincuenta y cuatro mil setecientos setenta y seis
pesos 00/100 M.N.), tal y como se advierte de la copia cotejada con.original del
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, folio FBJ-B-0094-17, con sello
de ventanilla unica delegacional de fecha cuatro de abril de dos mil diecisiete, por lo
gue esta autoridad determina a la persona moral denominada

propietaria gelr.inmuenle materia

del presente procedimiento, esta en posibiidad de pagar la multa que le es impuesta,
aunado a que-dicha multa se encuentra. por debajo de la media contemplada en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------

. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ------

SANCIONES

PRIMERA.- Por no respetar el porcentaje de area libre permitido, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de
diciembre de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. es procedente imponer a la persona moral
denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1,499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.),
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS
DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.}, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174

i
2/ sttt de Verticadon Aduanisirat
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fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

SEGUNDA.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, respecto de no respetar el porcentaje de area libre permitidos y requerida para el
inmueble visitado, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmuehle

de conformidad con los articulos
4o traccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 174 fraccion 11l del Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal--—m--nemmmmeeeea-

TERCERA.- Por no respetar el porcentaje de area libre permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con numero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de
diciembre de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente ordenar LA DEMOLICION:
1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 62 M2 (SESENTA Y DOS METROS CUADRADOQS),
EQUIVALENTE AL 20%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER: y por ultimo
se ordena la custodia del folio real del inmueble objeto del presente procedimiento ante el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
en relacion con el articulos 174 fraccion IV y 191 parrafo primero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada

propietaria del
nmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el porcentaje de area libre
requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, con numero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion
nueve de diciembre de dos mil dieciséis, o bien, exhiba Certificado de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que
ampare el numero de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area
libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43,
47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ~--------en---

&Y

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN

.
I
I A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE

Kommss i

s T

20 % DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a ef

™y
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de que se respete el porcentaje minimo de area libre requerido para el
inmueble visitado, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE
LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO qgue en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y
ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar
lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7.
C) Asimismo debera exhibir ante la Direccidén de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa. del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucidon, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. 10/12

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

/. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, eh virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--------mmmeremmemmoene-

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y superficie de construccion observados en el

i inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion
alguna a la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia. del presente

procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la

presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por no respetar el porcentaje de area libre permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicion nueve de
diciembre de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. es procedente imponer a la persona moral
enominada
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1,499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de——

netitlute de Vertficacién Administrativa del 3F,
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Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.),
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la
infraccién, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS
DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.); lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.
QUINTO.- Asimismo, por no respetar el porcentaje de area libre permitidos, en términos
de la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, con numero de folio 84662-1561MOLU16, de fecha de expedicion nueve de
diciembre de dos mil dieciséis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona moral
denominada
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, se ordena la

CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en _

I - (¢rminos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa

SEXTO.- De igual forma, por no respetar el porcentaje de area libre permitidos, en
terminos de la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con ntmero de folio 84662-151MOLU16, de fecha de expedicién
nueve de diciembre de dos mil dieciseéis, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente ordenar LA
DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA DEL

INMUEBLE VISITADO UBICADO EN [

|
A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE

| ,

62 m2 (sesenta v dos metros cuadrados), QUE CORRESPONDEN AL 20 % DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada | KGN
propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
-determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente, al momento de la oposicion y se hara uso de la fuerza
publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en términos del
articulo 7, y 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distrito
Federal.

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada || GTGcGcN

propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion
Territorial Benito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al articulo
7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
i Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México,
en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
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NOVENO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------------

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

propietaria del
Inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el C.

I - < comicilio sefialado para oir y recibir notificacion

ubicado en calle
en esta Ciudad.

Py YT
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. / P ﬁ/ } )

“Mosqueda! Directora de Calificacion “A” del
trativa del DistritpZFederal, quien firma por duplicado al

)%si lo resolvio la Licenciada/D
Imstituto de Verificacion Admini

tstituto de Vertticacion Admunstrativa del D.F

Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Caliticacion "A”

DECIMO PRIMERO.- Notifiauese personalmente. a la persona moral denominada-
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