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En la Ciudad de México, a dos de octubre de dos mil dieciocho,-------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Mezquital, ndmero treinta y dos (32), Colonia Valle Gdémez,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, atento a los siguientes:

~-RESULTANDOS —
1.- En fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/IDUYUS/2797/2018, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes v afio,
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -----=----—--

2.- En fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho, el ||| GGG

presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formulé
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve de agosto de dos mil dieciocho,
mediante e cual se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de
visitado del inmueble materia del presente procedimiento de verificacién, senaldndose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce horas con quince minutos del
diecinueve de septiembre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del promovente, diligencia en ia que se desahogaron las pruebas
admitidas. - - - -
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: «--———wmemeemme oo

——————— --~CONSIDERANDOS

PRIMERQ. Ei Licenciado Israel Gonzaleg islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa def Distrito F@deral, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundgmento en Igs articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado A fraccién V/de la Consfitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno delfDistrito Federal: 1, 2 ultimo parrafo, 3 fracciones V
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y 1X, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones it y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |,
{1, U, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de! Distrito Federal; 1, 2
fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 11, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartade A
BIS, seccion primera, fracciones 1, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distritc Federal, 1 fraccién |V, 2, 3 fracciones i, Iy V, 4,
14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
articulo Quinto transitorioc de la Ley Organica de Alcaidias de |la Ciudad de Mexico,
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el cuatro de mayo de dos mil
dieciocho.---

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolic Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacicn instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificaciéon, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con gue se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez gue vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presentéd escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, fugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi gomo a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo ¢on los siguiettes razonamientos 16gicos juridicos, ----—=--=--=-—-—-- -~

[ Se procede a la cali{icacién del fexto del acta de visita de verificaciéon, de la que se
desprende que el Pdrsonal Espdcializade en funciones de verificacion adscrito a este
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Instituto, asentd en la parte conducente [¢ siguiente:-—=-—-rrmmrmrmrrmenemm e
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De o anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una cbra nueva en
proceso de construccion, conformada por cuatro cuerpos, dos de ellos de diez (10}
niveles, uno de siete (7) niveles y otro de nueve (9} niveles, en una superficie de
predio de 4,207 m2 (cuatro mil doscientos siete metros cuadrados), una superficie
de construccién a partir del nivel medio de banqueta de 17,100 m2 (mil seiscientos
cincuenta metros cuadrados), ¥y una superficie de area libre de 1070 m2 (mil setenta
metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital
marca bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previste en el articulo 29
fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacién Adyninistrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verific;lcién Administrativa del Distrite Federal.-------------x

Novena Fpoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

"La fe piibiica es originalmente un atributo det Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los brganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cieros determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contnbuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acita y a dar cerleza juridica”.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: «——-mrmemmsmmm e o -
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de la prueba que fue exhibida al
momento de la visita de verificacion, asi como las admitidas y desahogadas durante la
substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de los
articulos 402 y 403 dei Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de
verificacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26,
de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina
treinta y nueve, de la segunda parte del informe de Labores que rindié el Presidente de a
Suprema Corte de Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y
texto siguientes: e e e -

"PRUEBAS DOCUMEN;TALES SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a fo d:spuesto por el articuto 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficients
que en el acta de la aud:enc;a se sefafp que se dio lectura a las constancias que obran en autas,
para que se entienda que las documeiftales han quedado relacionadas y recibidas en ese acfo. sin
que sea necesario q'ms'J se haga mencpn expresa de cada una de elfas.” - wmme
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Sin embargo fas mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: ===-=sssmssr oo e e

Registro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuemte: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta

XXVI, Febrero de 20068

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Tode lo que represente una actividad humana; 2. Los
fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto malerial (haya o no intervenido el hombre en su
creacion), 4. L.os seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar 5/24
huella de su existencia en el mundo matenal, son susceplibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso prefenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspecifos formales o de constifucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicic. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hechc que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos
respectivos, situacion que seria conltrana a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CiVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2607. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de volos, con
salvedad en cuanfo a las consideraciones refendas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzdiez Barcena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca ;
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito !
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacgta
XX, Febrero de 2006
Fagina: 1888

Tesis 110 A 14 K
Tesis Aislada
Matena(s). Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARQ. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
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Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciches y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder v si no cumplen con esa obligacion, a pelicion del interesado, el Juez de Distnito les
exigira tales medios de prueba con el Gnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubleran solicitado
directamente a los funcionanos. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las paries,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahcra bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de fas pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que fengan relacion inmediata con
fos hechos confroveridos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, difigencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por les principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea ef medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo gue infentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocarfa una mayor dilacion en el tfrdmite del proceso en perjuicio de los jusficiables y de la
pronta y expedita impatticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votes. Ponenfe:
Carlos Ronzon Sevifta. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprenden diversas manifestaciones
que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance senalado en la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que atendiendo a un principio de prontitud y expedites en la
administracién de justicia se procede a la valoracién de la manifestacion arglida por el
promovente, siendo preciso sefalar que esta autoridad no se expresara rengldn por
renglon y punto por punto respecto de los cuestionamientos planteados por el
promovente, sino Unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta”, en virtud
de que no debe llegarse al extremo de permitir al impetrante plantear una serie de
argumentos, tendientes a contar con un abanico de posibilidades para ver cual de ellos
prospera, sirviendo a lo anterior |a siguiente tesis jurisprudencial. ----------m-mmmmmm-- -~

[J]; 9a. E,qoca,’ T.C.C.; S‘J‘,-;F. y su Gaceta, Tomo XV, Marzo de 2002; pag. 1187

GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA. ALCANCES.
La garantia de defens# y el principio de exhaustividad y congruencia de los fallos que
consagra el articulo 17/ constitucional, na deben llegar al extremo de permitir al impetrante
plantear una serie de %gumentos tendgntes a contar con un abanico de posibilidades para

ver cual de ellos le prospera, a pesarfde que muchas entrafien puntos definidos plenamente,
mientras que, por otro fedo, el propio nfimeral 17 exige de los tribunales una administracién de
justicia pronta y expedita, propdsito que e ve afectado con reclamos como ef comentado, pues en
aras de atender todas Ilgs proposicioneg, deben dictarse resoluciones en simetria longitudinal a la
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de las promociones de las partes. en demérito del estudio y reflexion de otros asuntos donde los
planteamientos verdaderamente exigen la méxima atencién y acuciosidad judicial para su correcta
decision. Asi pues, debe establecerse que el alcance de fa garantia de defensa en relacion con el
principio de exhaustividad y congruencia, no llega al extremo de obligar a los odrganos
jurisdiccionales a referirse expresamente en sus fallos, renglon a renglon, punio a punto, a todos
los cusstionamientos, aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el
problema, sino a atender todos aquellos que revelen una defensa concreta ¢on énimeo de
demostrar la razén que asiste, pero no, se reifera, a los diversos argumenios que mas que
demostrar defensa alguna, revela la reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTQ CIRCUITO

AMPARO DIRECTO 37/2000. Hilados de Lana, S A de C.V. fo. de diciembre de 2000.
Unanimidad de votcs. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario. Jorge Arturo Gamboa
de la Pefia.

Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sanchez Ledn. 18 de octubre de 2001, Unanimidad de
votes. Ponente: Jaime Radf Oropeza Garcia. Secretaric: Emiliano Hernandez Salazar.

Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S A. de C.V. 6 de diciembre de 2001. Unanimidad de
votos. Ponente: Jaime Ratl Oropeza Garcia. Secretaric: Emiliano Hernandez Salazar.

Ampare directo 384/2001. Candido Aguilar Rodriguez. 31 de enerc de 2002. Unanimidad de votos.
FPonente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario. Emiliano Hernandez Salazar.

Ampare en revision 455/2001. Margarita Ortiz Barrita. 8 de febrero de 2002. Unanimidad de vofos.
Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario; Emiliano Herngndez Salazar.

Ahora bien, por lo que respecta a la manifestacion del promovente en la que sefiala
medularmente las superficies del inmueble visitado, digasele al promovente que su
argumento resulta notoriamente INOPERANTE, toda vez que en el acta de visita de
verificacidn materia del presente procedimiento el personal especializado en funciones de
verificacion asentd que “...Para el desarrolio de la presente visita de verificacion se emplean
como instrumentos de medicion y filmacién: TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSCH GLM
150..." (sic), siendo que dicho instrumento {telemetro) por su naturaleza es utilizado para
determinar la distancia, superficie, el volumen o incluso la aitura de manera directa y sin
contacto por medio de laser, en ese sentido, toda vez que dentro de la propia acta de
visita de verificacion el personal especializado en funciones de verificacion sefald el
instrumento que le sirvié de apoyo para la obtencién de las superficies indicadas, y que el
mismo funciona por medio de laser, en ese sentido no se advierte del acta de visita de
verificacion que las superficies recabadas tengan algun margen de error.

Novena Epoca
Regisfro: 169497
instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacidn y su Gacefa
XXV, Junio de 2008
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Materia(s}: Civil
Tesis. 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a traveés de los
dgrganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatanios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunqgue conforme al gisterna juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Pader Ejecutivo si son
vigilados por ésle. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos deferminados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un aclo se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con &l es cierfo, contnbuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar cerfeza juridica.

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal 5 de marzo de 2008. Cinco voles. Ponente:
Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretania: Rosalia Argumosa Lépez. -

En virtud de que los argumentos esgrimidos por el visitado en su escrito de observaciones
fueron insuficientes para desvirtuar los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacion, se procede al analisis del texto del acta de
visita de verificacion, instrumentada al establecimiento materia del presente
PFOCEA MO = e o o e e e e
En dicho sentido esta autoridad determina que la dnica documental idénea para acreditar
en su caso el cumplimiento del objeto y alcance del presente procedimiento en el
inmueble visitado, es la copia cotefada con copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio de fecha
de expedicion nueve de marzo de dos mil dieciocho, relativo al inmueble visitado, el
mismo se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de
agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala gue los certificados de Uso del Suelo en cualguiera de
sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tramites v servicios  oocién “Consulta de
Certificados”, en este caso con nimero de folio\ afio 2018 (dos mil
dieciocho), lo anterfor es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa g documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
| mas limitacidn quejlas pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformigtad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién suplejoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articflo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electrénicof/que se encuentra en internet, constituye un sistema

/ { A%
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mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articule 4 parrafo
SEGUNAD . mrmmm s oo oo oo

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tnbunales Colegiades de Circuito

Fuente: Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aisiada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO,

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
terminos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenia, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, oplices o
en cualquiera olra lecnologia; ahora bien, enifre los medics de comunicacion electronices se encuentra
“intemet”. que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos
y. dependiendo de esto ditimo, puede determinarse ef cardcter oficial 0 extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constifuye un adelanto de la ciencia, procede. en el aspecto normaltivo, oforgarte valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mditiple, Grupo Financiero, 26 de junic de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez. e i s i e

Por lo que al certificado de referencia, se lg otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funciongrio publicd en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion |l y 403 ¢édigo de/Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ly de Prpcedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafofsegundo/vigente al momento de la visita de verificacion. -

Instilutn de Vertficacion Admonsprativa del D F
Mirerrion Grneral
Coordinaciion de Sehstancracdn de Procedimicalos

Direccidn do Calificacion "A”
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Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado antes referido se hace
constar que se aprobd el Dictamen para la constitucion de un poligono de actuacion
mediante el sistema de actuacion privado, en el predic materia del presents
procedimiento, Inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 241
(doscientos cuarenta y uno), Libro V, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION. el
veintitrés de febrero de dos mil quince, de donde se desprende 10 siguiente;——-mmmr=me —=eee—-

=05 Vigonts hara 13 oo
; ogacién G
tiena ef i, ﬂfa%ﬂ Distrito Federal o diz 24 de ::::HTEMOQ
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et dla 15 da fe
ebrarg yei 018, para 105 elacioy da abligatoreded ¥

A:que &l pradio o § -
e NMUsle: de rafarencia 1o aplice la zoniicacion: Hi8/2012
as resullado de diviter 13

itire Densidag “Z" Bdmers de viviend.
D% UN POLIBONG OE ASTUAGION Gomi o
Cig E A )
i-iN!A VALLE GOMEYZ, DE{.EGACIONCCUA.U
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Cabe destacar quk por lo que hace afas condicionantes sefaladas en el Certificado antes
citado, esta autoridad no puede emitr pronunciamiento respecto del cumplimiento de las
)
e ] SR {
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mismas, en virtud de que se considera que unas, deben respetarse al ejecutarse el
proyecto pretendido, siendo que al momento de la visita de verificacion, aun se
encontraba en proceso de construccién, y en otras, no se cuenta con los elementos
suficientes para determinar el cumplimiento o incumplimiento de dichas condicionantes,
por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para emitir pronunciamiento alguno
al respecto.---------- e L LR - - ———
_________________________________ - |
De lo anterior, se advierte que el inmueble visitado tiene permitidos cuatro cuerpos
constructivos, uno de 1-8 niveles, otro de 9-10 niveles y dos de 11 niveles. una superficie
minima de area libre de 1086.30m2 (mil ochenta y seis punto treinta metros cuadrados) y
una superficie maxima de construccidon de 26,963.58m2 (veintiséis mil novecientos
sesenta y tres punto cincuenta y ocho metros cuadrados), por lo que toda vez que del
acta de visita de verificacion se adviete que el inmueble visitado se encontraba
conformado al momento de la visita de verificacion por cuatro cuerpos, dos de ellos de
diez (10) niveles, uno de siete (7) niveles y otro de nueve (9) niveles, en una
superficie de construccién a partir del nivel medio de banqueta de 17,100 m2 (mil
seiscientos cincuenta metros cuadrados), se hace evidente que el nimero de niveles y
la_superficie de construccion observados al momento de la practica de la visita de
verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio | c_fecha de
expedicion nueve de marzo de dos mil dieciochg, -~~mswsm-mum-
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 1070 m2 (mil setenta
metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el area libre que debe respetar es de 1,086.30 m2 {mil
ochenta y seis punto treinta metros cuadrados), sin embargo del texto del acta de
visita de verificacion se desprende que el inmueble visitado contaba al momento de la
visita de verificacion con una superficie de area libre de 1070 m2 (mil setenta metros
cuadrados), lo que pone de manifiesto que el jnmueble visitado no respeta el area libre
que se sefiala en la zonificacion aplicable al/inmueble visitado, de conformidad con el
Codifimsio i nico de Zonificacion de Uso /del Suelo. con numero de folio ] |
ﬁie fecha de expedicion nueve d¢g marzo de dos mil dieciocho, contraviniendo
en consecuencia lo dispuesto ?\ el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

11/24

Federai, precepto legal que disfjone de mangra textual, lo siguiente: -

“Articulo 43.- Las persqnas fisicas ¢ morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de flos programps y de las determinaciones que la Administracion

P INVEA DF

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,

' Direccién Genaral

Coordinacian de Substanciacién de Procedimientos
Direccidn de Calificacion “A"

Carohna num 137 pran 11
Col Noche Buena. C P 03700
snveadf df gk my

T 4737 7000



~ [<g)/lcDMX

CIUDAD DE MEX:CQ

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2797/2018

Puablica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién I de la Ley
de Desarrolic Urbanc del Distrito Federal, y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distritc Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;-----r~erraeere
“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréd en los términos que senale esfa
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisafe urbano y de equipamientc urbanc”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo.

{ En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el
reglamento. e

Reglamento de la Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal ---~--- -

Articulo 158. L os certificados de zonificacidn se clasifican en; ———memmemme e

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en
hoja de papel sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio 0 inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrolio urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, n{;’consﬁtuye permiso, autorizacion o licencia alguna, --------—-----—----

L

Il. Certificado Unico d¢ Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en
el que se hacen constar fas disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establegen los instrufnentos de planeacion de desarroffo urbano, cuya
soficitud y expedicion se realizard] en medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propigdad, posesiof, ni prejuzga sobre effos ni constituye permiso,
autorizacion o licencig alguna. 1 ' - -

S
LA
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El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia
siguiente al de St BXPEAICION - e e e e e

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia 0 manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un
nuevo Certiftcado, a menos que se modifique el uso y supetficie solicitado del inmueble, 0
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor; —

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
supetficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano que los prohibio.---

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra soficitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar fa continuidad del usc acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
Los propietarios, poseedores, 0 sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de
los derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y
continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
Supuestos: : -

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya jhicfado con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes parciales de desarrolfo ugbano aprobados y publicados en el Diario
Oficial de la Federacion def afio 1982, o /’ -

b) Para usos permitidos en los plnes o Prbgramas Parciales de Desarrollo Urbano que
se hayan aprobado y publicado §n el Diato Oficial de la Federacién ef 17 de mayo de
1982 y hasta antes de la erffada er] vigor de los Programas vigentes y cuyo

aprovechamiento se haya iniciadq en dichg periodo.
429
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En efecto, de la lectura de los articulos antericres, se desprende que es obligacidn de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas vy
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por o que en termings del articulo 174 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la facultad de sancionar
administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrolio Urbano y su respectivo
Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con unha o mas
de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala textualmente lo
siguiente: - - R

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. .

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una
O MAES J€ 188 SIGUIBNIES SANCIONE S mrmrmmmm e e e e e i e e o

| RESCISION T8 CONMVEIIIOS, m e e e o e e 14/24

il Clausura parcial o total de 1a 0bra; ——emeemeesmeseecee S S —

IV. Demolicion o retiro DATCIal O TOTAL - wnmm e e ettt it e

Vi Perdida de los estimulos otorgados: - e e e

IX. Arresto administrativo hasta por tremnta y SIS NOras, —-—emmmmmecem e

X. Amonestacion) suspension temporal del registro de Perito en Desarrolio Urbano o Perifo
responsable en kxplotacion de yacimientos ¢ de Director Responsable de Obra y/o de
COMmespONSable; J = mmem e e
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En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en ei articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distritc Federal, de conformidad con el articuic 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil veces la unidad de medida y
actualizacion vigente, en el Distrito Federal, en consecuencia, esta autoridad determina
procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIC Y/C POSEEDOR del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 100 (cien)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacidn materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta
pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometarse la infraccion, resulta la cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS
00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccién VI articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articule 2 fraccion lll, 5 y Segundo transitorio
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciochoe de
la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccidn | def Reglamente de
Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
México, mismos que a continuacion se transcriben: —re-rer o e e e s oo e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -——------=-—cemmrmmmmmme s e e
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e Implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a fos afectados cuando proceda. Seran sancionados por fa autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: -

/£

Reglamento de la Ley de Desinrroilo Urbano /éef Distrito Federal, -

Articulo 174 Las violaciones va preceptos ge la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionardn administrativgmente por fa putoridad correspondignte con una o mas de las
SiGUIENEES SANCIONGS. —-m-mmm b o o e e e e oo e oo
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VIH Muitas. — -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica. se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico. e e ottt =t ---

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones
y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad
de Mexico, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -=------—--
Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda
nacional de la UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. ~---

Segundo. £ valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor
de esta Ley, sera el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de
enero de 2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecerd vigente
hasta en tanto se emita otra publicacion en términos del articulo 5 de la presente Ley. -——

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de
la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia. moemn oo

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que
el valor diario de 13 Unidad de Medida y Actualizacion es de $80.60 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,450 24 pesos mexicanos y el valor anual $29,402.88 pesos mexicanos,
los cuales estaran Yigentes a partir del 10. de febrero de 2018, -—---- e o

Articulo 48 La lautoridad compegtente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las sigifientes sanciones administrativas: -

IS0t ds Verid s o Adirsbidtive ek D k|
Direcuien Gouggal

Covrdinaciun Je Substanciacian de Procedirnrentos
Srrevuon de Cadhicacion A

R N R
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I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, conmina al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la
notificacion de la presente determinacién, se avoque a realizar los trabajos
correspondientes a fin de respetar el area libre conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble materia del presente asunto, esto es a 1,086.30 m2 (mil ochenta y seis punto
treinta_metros cuadrados), o bien obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el numero de niveles construidos, la
superficie de construccion y el porcentaje de area libre observada en el inmueble visitado
al momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 {ltimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia |a fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal .- e e
Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacioh con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practicé la
visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de
construccion, sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el
inmueble de referencia. ----- e -

17/24

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- Los dictamenes y/o permisos que en su
caso apliquen al inmueble visitado con base er lo establecido en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reg!amenfo, asi como en el Programa General,
Programa Delegacional y/o Programa FParclal de Desarrollo Urbano y Normas de
Ordenacion.” (sic). Al respecto, el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, dispone de mangra textual, lo siguiente: —

obtencion de la autorizacion, Iff licencia o registro de manifestacién de construccion, en los
siguienfes casos: ~--- . —
1 I

Articulo 86. Se requiere dictameh de fmpacl;cfurbano 0 impacto urbano ambiental positiva para la |

Instiluto de Verificacion Adrpinistrativa del D.F,,
Bireccién Genaral

Coordinacién de Substanciacion de Procedimienios
Direccion de Calificacion “A”
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A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan ejecutar: -----
I Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccién: --
Il Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros
cuadrados de construccion; -

l. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento} con mas de 5,000
melros cuadrados de construccion, y
V. Proyectos donde apligue la Norma de Ordenacion General namero 10. “--
B) Unicamente Dictamen de impacto urbano en los Siguientes casos:
I. Estaciones de servicio de combustibles para carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas
natural para el servicio publico y/o autoconsumo.
En este caso ademds del dictamen de impacto urbano, se debe cumplir con lo dispuesto en el
articulo 95 de la Ley de Hidrocarburos; y mmmmmmm e
. Crematorios.
Cuando se pretenda ampliar consifrucciones existentes y éstas cuenten con un dictamen de
impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo o acrediten que la construccion se efecutd
antes de la obligatoriedad de obtener el dictamen positivo de impacto urbano, acreditandolo con la
licencia y/o manifestacién de construccion correspondiente, podrd ampliarse la edificacion sin
necesidad de un nuevo estudio de impacto urbario 0 impacto urbano ambiental, stempre y cuando

la ampliacion no rebase 5,000 metros cuadrados de construcoion’(SiC).-—-==r--------mmmmmmmesmcmmmmn
------------------------------------------- mmmmmemes 18/24
Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o /
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado asi como la superficie que se pretende

. construir, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado se
trataba de una obra nueva en proceso de construccién, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto; no obstante ¥y con
independencia de lo anterior, de las constancias que integran el presente expediente
existen indicios del cumplimiento de este punto —entre otros- la copia cotejada con copia
certificada del oficio SEDUVI/DGAU/02620/2016 DGAU.17/DEIU/03/2018 de fecha ocho
de febrero de dos mil dieciséis, signado por el Director General de Administracién Urbana
de la Secretaria-de Desarrollo Urbano, mediante el cual se emite Dictamen de estudio de
impacto Urbang positivo para el predic materia del presente procedimiento, par 1o que en
la especie se cfenta con el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la observancia del

MISMO. --nnee-s [T e e e

i

CUARTO.- Toda vezr que el objetd de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones qug¢ se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta adtoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad cpn el articulo 175 fracciones |, Il v lil del Reglamento
de la Ley de Pesarrolic Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones deriyadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de Ia siguiente forma:---

——— - ———— - - ———————— e —————— -

histituto Je Veribeacmon Admiasttativa oo DF |
Direcoinn General
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l- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que |
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo, en relacion con el area libre, es decir, de 1,088.30m2 (mil
ochenta y seis punto treinta metros cuadrados), en términos de ta zonificacion aplicable
contenida en el Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio

le fecha de expedicion nueve de marzo de dos mil dieciocho, el
mismo infringe disposiciones de orden publico, al no tener el area libre que refiere la
zonificacion correspondiente al inmueble de cuenta, sobreponiendo asi su interés privado
al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos a la Ciudad de Mexico, el crecimiento urbano controlado y |a
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal -
il.- Las condiciohes econémicas del infractor; tomando en consideracion io asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion se desprende que el inmueble de cuenta se trata de una obra
nueva en proceso de construccion, de cuatro_cuerpos, dos de ellos de diez (10)
niveles, uno de siete (7) niveles y otro de nueve (9) niveles, en una superficie de
predio de 4,207 m?2 (cuatro mil doscientos siete metros cuadrados), una superficie
de construccion a partir del nivel medio de banqueta de 17,100 m2 {mil seiscientos
cincuenta metros cuadrados), y una superficie de area libre de 1070 m2 {mil setenta
metros cuadrados), por lo que el C. TITULAR Y/O Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, cuenta con capacidad econémica para
solventar la multa que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra muy por
debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) veces la unidad
de medida y actualizacion vigente, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro |
maximo es de hasta tres mil (3000) veces la unidad de medida y actuatizacion vigente. ----

19/24

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si fa infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo.tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a 1a letra sefiala: “Articulo 175.-
parrafo tercero Se considera reincidencia cuantio una persona hubiera sido sancionada
por contravenir una disposigion de la Ley, de gste Reglamento y/o demas ordenamientos
juridicos aplicables y comefiera nuevamente glguna infraccion de algunos de los citados
ordenamientos.”, razén pof la cual no se tofna como agravante en la imposicién de la

o Y=] 11017610 PR —— /
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s - MULT Ao e e men
' PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con el area libre que debe respetar el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numerc de folic||| | | c fecha de
expedicion nueve de marzo de dos mil dieciocho, en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actua, se impone unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a
100 (cien) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria,
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL ]
SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 20/24
96 fraccion Vil de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacién con el articulo 174 fraccion
VI, articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, articulo 2 fraccién Il 5 y
Segundo transitorio de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida vy
Actualizacion, y de la publicacidn en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de
dos mil dieciocho de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en
la Ciudad de México, lo anterior, debido a la_conducta infractora del visitado. respecto a
gue el area libre con que cuenta el inmueble visitado es superior a la requerida que debe
respetar_en terminos de la zonificacidn_aplicaple sefalada en términos del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio | o< fecha
| de expedicion nyeve de marzo de dos mil diecigcho, antes citado, sobreponiendo su
interés privado aljorden publico e interés general y SOCIal ——-mmm-=-mnmnmamnammmmnmmms—eoe—

EJECUCION DE LA SANCION------—---ccmmmeeamaanamsem oo

Para efecto de gj Ecutar y cumplimenfar esta determinacion administrativa en ejecucion de
|

sentencia, se prpveera lo necesafio para ello y desde este momento se indica lo
siguiente: - . - — -

| / / 48
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A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal ~— - e
Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.—---

ES € reSOIVEISE Y S8 —mmmmmmmm e e s

R E S UE LV Emrmoemeamm e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion adminiStrativa. ——-——-———-rmmm e et e _

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ~---
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccidn y a la superficie maxima de
construccion observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, lo anterior
en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.---- - e e e -

CUARTO.- Por lo que hace al Dictamen de Impacto Urbano se resuelve no emitir
pronunciamiento alguno, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.- b -
QUINTO.- Por lo que respecta a la superjicie de area libre observada en el inmueble
visitade al momento de la visita gde verificacion, se resuelve imponer al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEED del inueble materia del presente procedimiento de
verificacion, una MULTA eqyjvalente 100 {(cien) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente alf momentg de practicarse la Visita de Verificacion materia
del presente asunto, que multiplicado pgr $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la

3y
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Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $8,060.00 (OCHO MIL SESENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 174 fraccion VI, articulo 180 del Reglamento de !a Ley de
Desarrollo Urbano, articulo 2 fraccién 1l 5 y Segundo transitorio de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, y de la publicacién en el
Diario Oficiat de la Federacidn de! diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y
concatenado con lo sefialado en ef numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México, en
terminos de lo previsto en el Considerando TERCERQ de la presente resolucién
administrativa.-- - o e

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/Q PROPIETARIO Y/Q POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que cuenta con el
termino de tres dias habiles contados a partir de aquel en que se notifique la presente
resolucion, a efecto de que exhiba ante esta Direccion de Calificacion “A” del Instituto de

~ Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el recibo original del pago de la multa

impuesta ante |a Tesoreria del Distrito Federal que le corresponda al domicilio en donde
se encuentra ubicado el establecimiento antes citado materia de este procedimiento, lo
anterior en términos del articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal de acuerdo con su numeral 7, en caso contrario se solicitara al Tesorero
del Distrito Federal, inicie el procedimiento econdomico coactivo de conformidad con to
dispuesto en el Cddigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. s

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al C. TITULAR Y/Q PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, que se le
CONMINA para gye a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determini’acién, se avoque a realizar los trabajos correspondientes a fin de
respetar el area libfe conforme a la zonificacion aplicable al inmueble materia del presente
asunto, lo que equivale a 1086.30 m2 (mil ochenta y seis punto treinta metros
cuadrados), de |g superficie total del terreno sobre nivel de banqueta, o bien obtenga
Certificado de uso| del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el
numero de niveles|construidos, la syperficie de construccién y el porcentaje de area libre
observada en e! infnueble visitado af momento de |a visita de verificacion, en el entendido
que esta autoridad podra iniciar dg oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulp 14 y 15 uUltimg parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal,|con el fin de vélar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
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de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fracciéon | del
articuio 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--——uueu-

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que sura sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nuiidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---nr-s------
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto, |
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para io cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.——-----mmmmmmmmammm oo
DECIMO.- Los datos personaies recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion _de las materias del_ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi dei Estatuto Orgéanico dei
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados_ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otfras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. - -
Asimismo, se le informa que sus datos no pedran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en i?,»’Ley.
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El responsable del Sistema dg|datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciagjon de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectficacion, cangelacidén y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidadf de Transpargncia del Instituto de Verificacién Administrativa

INVEA DF

nstituto de Verificacian Administrativa dek D.F .,
Direccidn Genaral

Coordinacion de Substanciacion de Procedimicntns
Diregceldn do Calificacian 4™

Carnlmg vam TR man 11
ol Nnche RBuena O F G700
weenadl df pob e

T 4737 7700




|/[CDMX

CIUDAD DE MEXICD

700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2797/2018

del Distrito Federal, sito en: Carclina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F. -

El interesado podra dirigirse al Institulo de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccion de Datos Personales y rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
donde recibira asesoria sobre fos derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de Sujetos Obligados de la Ciudad de Meéxico al telefono: 5636-
4636, correo electrénico: datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx". ---------—---

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion. en el domicilio de!l inmueble visitado. |

asimismo
notifiquese al IIEIEGEGEEGEGEGENENENENENEGEEE -~ sU caracter de visitado vio a los CC.

autorizados en el presente procedimiento,
en el domicilio sefalado para oir y recibir todo tipo de notificaciones, ubicado en Calle

I < cis2ndo que en caso de que el domicilio | Za/24
antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del inmueble visitado, previa razén que
se levante para tal efecto, lo anterior de corfformidad con los articulos 78 fraccion | inciso
c), 80, 81, 82 fraccidon | de la Ley de Propg¢dimiento Administrativo del Distrito Federal

aplicado de manera supletoria al Reglamdnto de Verificacidén Administrativa del Distnto

Federal en su articulo 7. 1 ————— Y
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE ,/ \ -----
Asi lo resolvid y firmajel Licermet slas, Director de Calificacion "A” del

Instituto de Verificacic}h Administrativa del Distritd Federal. Const@.—-—-am—mmemmamamm e -
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