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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil dieginueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Calzada Vallejo, colonia Valleje Poniente, Demarcacion Territorial
Gustavo A. Madero, en esta Ciudad; mismo que se sefiala mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verificacién, atento a los siguientes:-

. RESULTANDOS
1.- En fecha trece de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2922/2018, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y
afio por el C. Carlos Alberto Salazar Bermudez, perscnal especializado en funcicnes de
verificacién adscrito a este {nstituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veintiuno de agosto de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por| mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que consider¢ pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho,
mediante el cual se requirié al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su
escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempe y forma la prevencion, se
tendria por no presentade el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid
ejercitar.

3.- Con fecha doce de septiembre de dos mil dieciocho. se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por mediante el cual manifestd
desahogar la prevencién ordenada en autos, al cual le recay¢ acuerdo de diecisiete de
septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se reconocid la personalidad del
nromnvente en s caracter de annderado leaal de la nersona moral denominada

caracter  de fiduciario del fideicomiso denocminado
| propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, sefialandose fecha y hora para la celebracién de ia audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se lleve a cabo a las diez horas con

treinta minutos del ocho de octubre de dos mil dieciocho, en la cual se hizo constar la -

incomparecencia de la promovente, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas. - - -

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: - -

--------- CONSIDERANDOS :

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciydad de México; 1, 3 fraccion | y XU, 5,11 fraccion I|, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgérfica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccfones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il, I, IV, V, Vi, VIl IX, 7
fracciones I, II, 1li, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y M, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones ! inciso d), Il y IV, 8
fraccion 1I, 18, 19 fraccion [IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7, 22 fraccion I, 23, 25

apartado A BIS, seccion grimera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Orgénico%

instituto de Verificacion Adrhinistrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fraccione
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'y V, 4, 14 fraccién 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 8 fraccién Vi de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.~-wwes-emmse -
SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarroilo Urbano para la Demarcacién Territorial Gustavo
A. Madero, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisidén, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articuios
5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos, ——-s-=---

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

LIOMICEL W) CALL, YALLGW (RIS b LN rw 13 &30 & wanrie. W rdlie b e = s wmmes s s —p — e m - s = - - )
En relacidn con ¢f objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS [-OBJETOS

[ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN EA ORDEN DE-VISITA EL CUAL COINGIDE CON LA FOTOGRAFIA
INSERTA Y ES DADD GOMO CORRECTO POR EL VISITADO SE OBSERVA UN INMUEBLE NUEVDO CONSTITUIDD POR
CINCO CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE SOTANQ, PLANTA BAJA Y .CINCO NIVELES CADA WNGO; ASLMISMO SE
AOYIERTE EL LEVANTAMIENTO DE MUROS DE SEXTO NIVEL, TAMBIEN SE OBSERVA UNA PARTE UBICADA EN LA
ZONA LATERAL DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS LA CUAL SE ENCUENTRA EN.ETAPA DE CIMENTACION. POR.
LO QUE RESPECTA A LO SOLICITADO EN LA ORDEN SE OBSERVA LD SIGUIENTE: 1) AL MOMENTO SE ADVIERTE
SOTAMO, PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES 2) El. USO DE SUELO OBRSERVANO AL MOMENTO ES EL DE TRARAJOS.
OE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE OBRA NEGRA 3 A) EL PREDIO OCUPA UNA SUPERFICIE DE
DOSMIL CIEN METRDS GUADRADOS ¥ EL PREDIO QUE SE ADVIERTE Al COSTADO ( EN-ETAPA DE TIMENTAGION)- -
OCUPA UNA SUPERFICIE DE OCHOCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS, COMUNICANOCOSE AMBOS PREDIOS
POR EL NIVEL DE SOTANO B)LA SUPEREICIE UTIHIZADA AL MOMENTO ES DE SIETEMIL TRESCIENTOS TREINTA
METROS CUADRADOS, ASi MISMO DOSMIL CIEN METROS CUADRADOS DE SOTANCO C)LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA AL MOMENTO ES DE SIETEME. TRESCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS D) LA ALTURA AL
MOMENTO ES DE DIECISEIS PUNTO OCHO METROS LINEALES CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL MEOIO DE
BANQUETA £) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SEISCIENTOS TREINTA ¥ CUATRO PUNTO DOS -METROS.
CUADRADOS. DE LOS DOCUMENTOS EN EL PUNTO A) EXHIBE COPIA SIMPLE DE CERTIFICADO UNICO. DE
ZONIFIGACION DE S0 DEL SUELD, PUNTOS B ¥ C NO EXHIBE AL MOMENTO

[ YUY | S - YTV

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de obra negra,
constituida por _planta baja y cinco niveles, lo que da un_total de (6) niveles de
construccion contados a partir de nivel de banqueta, ello en una superficie del
predio de 2100mT(.dos mil cien metros cuadrados), vy el predio que se advierte al
costado ocupa una superficie de 860m* (ochocientos sesenta metro_cuadrados),
con una superficie de construccién de 7330 m* (siete mil trescientos treinta metros
cuadrados), altura de 16.8m (dieciséis metros lineales) y superficie de area libre de
634.2 m2 (seiscientos treinta y cuatro punto) dos metros cuadrados), superficies que
se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV1 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd.en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que

se refiere la orden de visita, lo siguiente: Q
i /

7
i
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verificacion arntes MencioNaAUie, PGI 1U LU THUGISLI A LD St it woe s st e -
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFIGACION DE USO DEL SUELQ expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicién VEINTINUEYE DE JUNIO DIE DaS MIL DIECISIETE,
con vigencia de UN ANO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUENTE DE s\u EXEE:JIG&EM

B

DOMICILIO CALZ. VALLEJO (EJE 1 PONIENTE) 291 CDL. VALLEJO PONIENTE. GUSTAVO A MADERO,—-—

Documentai que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
detefminacion, toda vez que se trata de copia simple, por lo que carece de valor
probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de
producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se
puede confeccionar, y por ello es menester adminicularia con otro medio que robustezca
su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, siendo aplicable a éste
respecto por analogia el siguiente criteric Jurisprudencial: -

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudenicia

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. /37

Pagina; 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostélicas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitnio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que
carezcan de valor probatorio dichas copias fotostéticas por el solo hecho de carecer de
certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con elfas se pretenden probar, con los demas elementos probatarios que obren en autos, a fin
de establecer, como resultado de una valuacion infegral y refacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probaloric que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberio Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Lafino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta fesis. Disidente: Josg
Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V, 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Heméndez de Mosqueda. Secrefario: Régulo
Pola Jesas.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente. Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfifo Lopez Ramaos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de |la Ciudad de México conformie a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orderf de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas confgrme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, puljlicada en la pagina treinta y nueve, de la
segunda parte del Informe de Labores que ringid el Presidente de la Suprema Corte de

Justicia de |la Nacién en mil novecientos ochentg y nueve, del rubro y texto siguiente?
’

X

s

Ve
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“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por ef articulc 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente gue en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias gue
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese aclo, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del cual se desprende, que no se
hicieron valer argumentos de derecho respecto de los cuales esta autoridad tuviera que
emitir pronunciamiento al respecto, por lo que se procede con la calificacién del acta de
visita de verificacion materia del presente procedimiento.

Ahora bien, es importante destacar que el personal especializado en funciones de
verificacion, hizo constar en el acta de visita de verificacion, lo siguiente: “...EL PREDIO
OCUPA UNA SUPERFICIE DE: DOS MIL CIEN METROS CUADRADQCS Y EL PREDIO QUE SE
ADVIERTE AL COSTADO OCUPA UNA SUPERFICIE DE OCHOCIENTOS SESENTA METROS
CUADRADOS...” (sic); asimismo, durante |a substanciacion del presente procedimiento, el
promovente exhibid copia cotejada con original el Instrumentoe plblico numero 52,828
(cincuenta y dos mil ochocientos veintiocho), de fecha veinticinco de marzo de dos mil
guince, mediante el cual se hace constar._entre ofros. la cesion de derechos de [a licencia
rAa Fneidn nna otnrria nar 11ina narta

I como fiduciario en el

respecto de fos inmuebles ubicados en Calzada Vallejo, nimero doscientos noventa y tres
y en calle Francisco Moreno, nimero siete, colonia Vallejo, Demarcacion Territorial
Gustavo A. Madero; por lo que se hace evidente que el inmueble que nos ocupa se
encuentra fusionado con otro predio, sin que de las constancias que obran en autos, se 4/9
advierta Certificado de zonificacion en el que se hagan constar las disposiciones en
materia de Desarrollo Urbano aplicables al inmueble visitado, derivadas de la fusion,
siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo, contraviniende en consecuencia las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto en el

articulo 43 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. por lo aue esta autoridad
determina brocedente imnoner a 1a nareana maral danaminadsa

en su caracter de

fiduciario  de! | NEEE—

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, 1a sancién
correspondiente, la cual quedara comprendida en el capitulo respectivo de la presente

determinacion.

SANCIONES

PRIMERA.-(_Por no acreditar contar con Certificado de zonificacion, en el que se hagan

constar las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano aplicables al inmueble visitado,
derivardas de la fugidn de nrading Yas nraradanta imnnnar a la harenna maoral Adannminacda

Bl -~ = rardetar Aa fiduciario del
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de
veriticacion, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion rhateria del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos
80/100 M.N.)} valor de la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de
cometerse la\infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTQOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fracciones Il y VIl de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en

relacion con el artfculo 174 fracciones Ill y VIII y 190 del Reglamento Ley de DesaW

cp
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Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién lil y 5 de Ja Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enerc de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizaciéon emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ---------

SEGUNDA.- Independientemente de la sancién econdmica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Calzada Vallejo, colonia Vallejo
Poniente, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad: mismo gue se
sefala mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, adminiculado con ei articulo 174 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo que establece el articulo 48
fraccion |l del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,

ordenamientos vigentes y aplicables en la Ciudad de México, mismos que a continuacion
se citan.

Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal,

“Articulo 43. Las personas ffsicas o morales, piblicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Pablica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la maleria, se
considera wna Infraccidn e implica la aplicacion de sanciones administrafivas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
afeclados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

il. Clausura parcial o total de obra”

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes... ™

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 162. La licencia de fusion o de subdivision se expedira de conformidad con el siguiente
procedimiento.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mds de las siguientes sanciones:

M. Clausura parcial o total de la obra.——

VIll. Multas. ---

Articulo 190. Las vialaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionarén con multa de hasta fres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
piiblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una.vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las féyes aplicables.
i

il. Clausura temporal o permanente, parcigl o total. -

V. Las demds que sefialen las leyes o re%lamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de fa Uni&ad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto ¢n la presente Loy, se entendera por:

HL UMA: A la Unidad de Medida y Actudlizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,

S

INVEA DF

; base, medida o referencia para determinlr la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
(Tl previstos en las leyes federales, de las |entidades federativas y de la Ciudad de Méx@

instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
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como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Segundo. El valor de la Unidad de Medida y Actualizacion a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, serd el publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia el 28 de enero de
20186, en ef Diario Oficial de la Federacién, mismo que permanecera vigente hasta en fanto se
emita olra publicacion en témminos def articulo 5 de la presente Ley.

Fublicacion en el Diarfo Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---

El célculo y determinacién del valor aclualizado de la UMA se realizé conforme al método
previsio en el artfculo 4, fracciones I, Il y lil, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacion y conbase en elio, el Instituto Nacional de Estadistica v Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacién son: el diario de
$80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y ef anual de $29,402.88
pesos mexicanos, 108 cuales estardn vigentes a pariir del 1° de febrero de 2017, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de fa Unidad de Medida y Actualizacién.------

SF APFRCIRF a Ia naranna maral denaminada
en su caracter de

fideicomiso denominado |GG ocictaria del
inmueble objeto del presente procedimiento de verificacién, y/o a interposita persona que
para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos
de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza pulblica, lo anterior en
terminos de los articulos 19 Bis fracciones | y il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento.
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer ia INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, II, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado
de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
forma: - —

.- La gravedad de la infraccion y la afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que las infracciones en que incurrié el visitado debe ser considerada como
grave, toda vez que al no observar con exactitud las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicabies en materia de Desarrollo Urbano, en relacion a no acreditar
contar con Certificado de zonificacion en el que se hagan constar las disposiciones en
materia de Desarrollo Urbano aplicables al inmueble visitado, derivadas de la fusién de
predios, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio
sustentable de la;propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras
de esta Entidad Federal.

l.- Las condicidnes econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal g¢specializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de}verificacion, se desprende que se trata de un inmueble con por _planta
baja y cinco niveles, lo que da un total de (6} niveles de construccién contados a
partir de nivel de_ banqueta, ello en una superficie del predio 2960m® (dos mil
noveclentos sesenta metros cuadrados), con una_ superficie de construccién de
7330 m? {siete il trescientos treinta metros cuadrados), altura de 16.8m (diecisgr

-
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metros lineales), aunado a que del instrumento notarial, nimero cincuenta y dos mil
ochocientos veintiocho (52,828), de fecha veinticinco de marzo de dos mil quince, pasado
ante la fe del notaric Publioc numero doscientos cuarenta y seis (246) del a Ciudad de
México, relativo, se advierte la compraventa del inmueble visitado por la cantidad de
$11,200,000.00 {once miliones doscientos mil besos 00/100 M.N.). por lo aue se deduce
aue [a persona moral denominada

en su caracter de fiduciario del fideicomiso
denominade |GGG 'cpictaria del inmueble objeto
del presente procedimiento de verificacion, cuenta con capacidad econdémica para el pago
de las multas que le son impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por
debajo de la media contemplada en el articulo 190 del Reglamentc de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{ll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como
agravante en la imposicidén de la sancién. - - -

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para elio y desde este momento se indica lo siguiente: -

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada_
en

su caracter de fiduciario del fideicomiso denominado
I oopictaria del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacion, que una vez impuesto el estade de clausura,
éste prevalecera hasta en tanto acredite contar con Certificado de zonificacién 7/9
en el que se hagan constar las disposiciones en materia de Desarrolio Urbano
aplicables al inmueble visitado, derivadas de la fusion de predics, de
conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbane del Distrito
Federal.

B) Asimismo debera exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mexico, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal. -

En consecuencia, de conformidad con 1o previsto en el articulo 87 fraccidén | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México y 35 del Reglamente de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos,

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico.

“Articulo 87.- Ponen ﬁn al procedimiento administrativo;

I. La resolucion definitiva que se emita.”

e

J RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridaf es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud dello expuesto en el considerande PRIMERO de la presente

resolucion administrativa. /
-
e
&
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacidén, de conformidad con el
considerando SEGUNDQO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con Certificado de zonificacion en el gque se hagan

constar las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano aplicables al inmueble visitado,
derivadas de la fiigidn de nredinoe es nrncadents imnnnar Ia nareana maral deanaminada

en su caracter de fiduciario del fideicomiso denominado |
I oropictaria del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicade por $80.60 (ochenta pesos
60/100 M.N.), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.), lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCEROQ de la presente resolucion administrativa, -----—-——-

. QUINTQ.- Independientemente de la sancidn econdémica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Calzada Vallejo, colonia Vallejo
Poniente, Demarcacion Territorial Gustavo A. Madero, en esta Ciudad; mismo que se
sefiala mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, lo anterior en
terminos de lo previsto en el considerando TERCERQO de la presente resolucion
administrativa.

"~ SEXTO.- Se APERCIBE a la persona moral denominadal
| en su caracter de

fiduciario del fideicomiso dencminado |

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, y/o interposita 8/9
que en caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos
de clausura decretada en la presente determinacion, sera acreedor a una multa en
términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria en términos del articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distritc Federal y 39 y 40 del citado
Regiamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada_l
N - su caracter
de fiduciario del fideicomiso denominado
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento de verificacion, que debera
acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720,
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxica, aplicado de
manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de sus muitas, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para qgue inicie e!
procedimiento econédmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de ‘México, en términos del articulo 56 de! Reglamento de Verificacion
Administrativa dei:Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fuhdamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del istrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Triyunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------ 3
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\ NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,

‘\u\

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacidon y ejecucion de la presente resolucién, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

DECIMO.- Notifiquese personaimente la nresente determinacion administrativa a 1a
perscna moral denominada

len su caracter de tiduciario del tideicomiso denominado
propietaria del inmuebie obieto del bresente
procedimiento de verificacion, por conducto de su apoderado iegal el

y/o al| autorizado en el presente procedimiento, en el
domicilio sefialade para oir v recibir notificaciones v documentos &l nbicadn en I

- P \
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. / P! B

Asi lo reg.blv]é la Licengidda I “IVIos ue , Directora de Calificacion “A” del
Instituto ["de Verificagidn-Administrativa del Di Federai quien firma al calce por
duplicac}o Conste.

LFS/PAG

.
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