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En la Ciudad de México, a nueve de enero de dos mil diecinueve. -- ==

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Montes Pirineos, numero cuatrocientos veinte (420), Colonia Lomas de
Chapultepec, Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta Ciudad; atento a los
siguientes: ------ - -

------------ “RESU LT AN D QS it sssca

1.- En fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3057/2018, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes
y afo por la C. Garzon Ramirez Libia, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, 0bServados. ===

2.- En fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, _
presentd a traves de Oficialia de Partes de este II'®

e e e e ———

formuld observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayendole acuerdo de fecha cuatro de septiembre de dos mil
= Por el cual se reconocio la personalidad del promovente en su caracter de
2l inmueble materia del presente procedimiento, se tuvieron por ofrecidas y
aunuuas @S pruebas exhibidas y se senald dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrolld
a las once horas con treinta minutos del dia veinticinco de septiembre de dos mil
dieciocho, haciéndose constar la incomparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas. ==----=-=-mm=mmmmmmmrm oo e
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3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en terminos de los siguientes: = <

————— ‘--------CONSIDERANDOS e
PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Dlrectora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIlI, 5,11 fraccion Il,
44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [, I, I, IV, V, VI, VIII,
IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso
d). Il y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22
fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V. VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,
3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion '
Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.---=-=-===eacecemnuo- F e e e - -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrifo Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi comg@ al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial Miguel
Hidalgo, asi como a las Norrhas de Zonificacion y Ordenacién en la Ciudad de Meéxico,
derivado del texto del acta fle visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en mplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que fconforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa gdel Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios g

todo_acto de autoridad refjuiere para su validez, por lo que se resuelve el presente
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asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico. - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos juridicos. ------===---=--m-

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente |o siguiente: -

£ RELACION CORN L OBJETO ¥ ALCANCE DL LA QORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR CON SIGUIENIES

HECHOS OBJETOL IGARES ¥ U NLLA

CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CE
o —m s LHGAR DONDE LA SUSCRITA SE
LOS MOTIVOS DE LA DILIGENCIA A N ME ATIENDE EN CARACTER DI
MOMENTO Y ME PERMITE EL ACCESU FARA LUNDIATAR LU SIDWIEINI L. WIATA DE UNA CONSTRUCCION NUEVA EN ETAF/
ACABADOS, CUENTL CON AREA DE JARDIN ¥ ESTACIONAMIENTOG, AL INTERIOR LOS TRABAJADORES REALIZAMN LA COLOCACION DE
MUEBLES DE BANG, PIS0O Y ACONDICIONAMIENTO DE AREA GE JARDIN, EL INMUEBLE AUN MO CUENTA HERRERIA DE ACCESD
SPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE 1LA ORDEN O8SERVO. 1.- LA EDIFICACION SE CONSTITUY £ DE PLANTA BAJA Y UN

PRINCIPAL. RES S s ; o e B e
MIVEL NO CUENTA SON SOTANO Y SE UBICA SOBRE TERREND PLANO, 2.- EL USQ DE SUELQ £5 DE CONSTRUGCION NUEVA
Rl S SON: A} LA SUPERIICIE DEL PREDIC

TERMIMADA EN ETAPA DE ACABADOS, AL MOMENYO NO ESTA OCUPADA, 3.- LAS MEDICIONE ALLASUS il RERID
UN) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 988 (MOVECIENTOS CUHENTA Y OCrO)
S DE 574 (QUINIENTOS SESENTA Y

SER Ei. CORRECTO CONFORME A LA g

ES DE 101 (SETECIENTOS
METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANGUETA £ SESENT
CUATRO) METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA ES DE 6.70 (SEIS PUNTO SESENTA) METROS LINEALES. E} £L .?m.- 4 LIBRE ES DE s: 4
(CUATROGIENTOS CATORCE) METROS CUADRADOS. EN CUANTO A LOS PUNTOS A, B.- Y C.- NO EXHIZE DOCUMENTO ALGUNG AL

MOMENTO DE LA VISITA..—
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado, se trata de una obra nueva en /

etapa de acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por dos (2)
niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, en una superficie de predio
de 701 m2 (setecientos un metros cuadrados), con una superficie de construccion
contada sobre nivel de banqueta de 574 m2 (quinientos setenta y cuatro metros
cuadrados), una altura de 6.70 (seis punto setenta metros lineales) y una
superficie de area libre de 414 m2 (cuatrocientos catorce metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150,
tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --
Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente: - - e

SOICUMENTOS AL MOMENTO DE LA VST A

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Mexico conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Naciéon en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
siguientes:-------- \\ -—- --- - e mmssmemmm s

“PRUEBAS DOCUMENJALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
cumplimiento a lo dispuesty por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente qugen
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acta de la audiencia se senale que se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se
entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario

que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” - - -

De las que se desprende la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 11304-151ZERO17, de fecha
de expedicion veintiuno de febrero de dos mil diecisiete, del que se advierte que la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, es Habitacional Unifamiliar, altura maxima
de construccion de 9.00 metros o tres (3) niveles maximos de construccion, 55%
minimo de area libre, con una superficie maxima de construccion de 1,043.55 m2
(mil cuarenta y tres punto cincuenta y cinco metros cuadrados), por lo gue se hace
evidente que la altura y la superficie maxima de construccién observadas al momento
de la practica de |a visita de verificacion en el inmueble visitado, son las permitidas en la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado de referencia, toda vez que ha quedado
precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado tiene una altura de 6.70 m
(seis punto setenta metros lineales), dos (2) niveles de construccion contados a partir
del nivel medio de bangueta y una superficie de construccion de 574 m2 (quinientos
setenta y cuatro metros cuadrados). - - --- e
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 701 m2 (setecientos un
metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con el 55%
minimo de area libre, es decir el 55% del area del predio, esto es el 55% de 701 m2
(setecientos un metros cuadrados), resultando de la operacion aritmética un total de
385.55 m2 (trescientos ochenta y cinco punto cincuenta y cinco metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verificaciéon materia del presente asunto,
se advirtio que el inmueble de referencia contaba con una superficie de area libre de
414 m2 (cuatrocientos catorce metros cuadrados), esto es 28.45 m2 (veintiocho
punto cuarenta y cinco metros cuadrados) mayores a los requeridos en la
zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el Certificado de referencia,
por lo que se hace evidente que_el area libre observada al momento de la practica de la
visita de verificacion en el inmueble visitado, es la requerida para el inmueble visitado,
de conformidad con el Certificado antes citado.- ====-=mmmememmm e e
En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
superficie de construccion y superficie de area libre observados en el inmueble visitado
al momento de la visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: - - —--- -
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley” ----
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan: __ 4

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que serale esta ley y su
reglamento”.

/

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los ysos, destinos y reservas del suelo del Distrifo Federal,
los asentamientos humanos, las actividagles de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones gn materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

|
“Articulo 51. Para la zonificacion del te{rﬂon’o del Distnito Federal se consideraran las sigzim?

zonas y usos del suelo: I

ol
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/ En suelo urbano: Habitacional. Comercial, De Servicios; Indus!naf Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento ---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.---

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico. -—

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: -

|. La resolucion definitiva que se emita.”

-- -- RESUELVE-- e R
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, ------------=--m-mmmm e - -
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion vy
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, cumplic con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a
salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de
verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucidn administrativa.------=- ======-mmmmemmmeeee-
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucion.-- - -
SEXTO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resolucion al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente

nraradimianta an al Aamicilin 1ihicadn an

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determmacron administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3057/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.------ e -- --- - -
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