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En la Ciudad de Mexico, a nueve de enero de dos mil diecinueve. ---- - -
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle General Salvador Alvarado. numero ochenta (80), Colonia Escandon |
(primera seccion), Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo. en esta Ciudad, atento a los
SIQUIENIES, e e e -- - - o

--------------------------------------------- RESULTANDO S

1.- En fecha dieciséis de agosto de dos mil dieciocho, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3113/2018, misma que fue ejecutada el diecisiete del mismo mes y
anc por el C. Ramirez Sanchez Fernando, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, ObSEVadOS. «rwmsm oo
2.- El veinte de agosto de dos mil dieciocho. se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el

mediante el cual realizd diversas manitestaciones respecto del inmueble objeto del
presente procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de agosto de dos mil
dieciocho, por el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, consistentes en acreditar el caracter con el que se ostentaba asi como la relacién
o vinculo que guardaba su poderdante con el inmueble visitado. --—-------ocrmrmer e
3.- Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el catorce de
septiembre de dos mil dieciocho el

manifesté desahogar la prevencion aiclaca, recayendole acuerdo de diecinueve de
septiembre de dos mil dieciocho, mediante el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero
no en forma la prevencion antes referida, toda vez que no subsand las faltas, teniéndose
por no presentado su escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia
veinte de agosto de dos mil dieCIOCHO. ~—-- e e e
4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes: —weme—mecaeeceeeeen - -

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero y 122 apartado A fracciéon V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y tngésimo primere de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 1, 3 fraccion | y XH, 5.11 fraccion 1l. 44
fraccion [y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México: 1, 2 fracciones 1 y VI. 3. 5y 6 fracciones |, il, IH, IV, V, VI, Vill, IX, 7
fracciones [, Il, Ill, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y V. 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d). Il y IV, 8
fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de! Distrito Federal; 1, 2, 3 fracdion Vil, 7, 22 fraccion It, 23. 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1. V, Vill/y X del Estatuto QOrganico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federgl, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
Hly V. 4, 14 fraccién 1V, 37 y 78 del Reglamento de Vefificacion Administrativa del Distrito
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derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la aorden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios gue todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,6, 7y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------------
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIF!CACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos juridicos. --------
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente;------ -

Vg R UACTON Ui Br ORJETO ¥ ALCANCE e LA GEDEN DE VIS A DE VERWF (CACION, SE HACEN CONsTAR LOS SIGHENTES

FOCHS A | G cwisARES ¥ CnaCums T ARUIAS: IR — e —
CONSTITUIDO EN £ INMUEBLE INDICADO EN £.A OROEN DE VISITA DE VERIFICACIOR, EL. CUUAL CORROBORO COMO CORRECTG POR
COINGIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROMETARIO YO TITULAR Y10 POSEEDROR Y/U
GCUPANTE Y7 O DEPENDIENTE Y/0 ENCARGADU Y/0 RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADOR DEL INMUERLL POQER L3 QUE SQY

AL INTURIOR SE OBSERVA SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA LA CUAL CONSTA CON DOS SOTANOS DE ESTACIONAMIENTO PLANTA
BASA ¥ CUATRO NIVELES SUPERIORES ¥ SE ENCUENTRAN REALIZANDO TRABAJOS DE ACABADOS, EN CUANTO AL O BSETG Y
ALCANCE SE OBTIENE 1O SIGUIENTE: 1.- NOMERD DE NIVELES DE LA EMMFICACION A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE
CINGO NIVELES {PLARTA BAJA ¥ CUATRO NIVELES SUPERIDRES), 2).- USO DEL SUELQ DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA
PRESERTE VISITA ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS, 3.- LAS MEMCIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDMNG
VISITADO ES DE SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEI5 METROS CUADRADOS (656 M2), B) SUPERFICIE UTILIZADA AL INTERIOR DEL
SNMUEBLE PARA CADA USO DBSERVADO ES DE DOS MIL SETECIENTOS CUATRG METROS CUADRADOS (2704 M2), C) SUPERFICIE
CONSTRUIDA A PARTIR DEL WMIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE DOS MIL QUINIENTDS SESENTA METROS CUADRADOS (2560 M2, 0}
ALTURA UEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL METHD DE BANGQUETA ES DE TRECE PUNTD CINCUENYA MEVROS (13.50 M}, B}
SUPERFICIE GE AREA LIBRE ES DE CIENTC CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADDS (144 MZ) DE LOS PUNTOS MARCADOS EN
LOS INCISOS A B Y C NO SE EXHIBE NINGUN DOCUMENTD. R o o . '

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
conformada por cinco (5) niveies contados a partir del nivel medio de banqueta, en
una_superficie de predio de 656 m2 (seiscientos cincuenta y seis metros
cuadrados), con una_superficie de construcciéon contada sobre el nivel medio de
banqueta de 2,560 m2 (dos mil quinientos sesenta metros cuadrados), una aitura de
13.50 m (trece punto cincuenta metros lineales) y una superficie de area libre de 144
m2 {ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asentd el personal
especializado en funciones de verificacidon adscrito a este instituto, en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion |l de ia Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVi del Reglamento de Verificacion Administrativa de!
Distrito Federal -----------—---—-s s - .

Asimismo asentd en el acta de visita de verificaciéon, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: —---- B aanCEE e e LI EE R R

Bngd e BT EE SHERY AN ST LAY TWEED BN L SN, BWIEIUWEEI INUT U LRED L o WSS TR AN

Consecuentemente, pata los fines de la presente determinacién, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de@ las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autokidad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero. y
de cualguier cosa o dockmento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacion gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles
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el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. wememmeemmee e
En dicho sentido, esta autoridad determina que la Gnica documental que obra agregada a
los autos del presente procedimiento que puede considerarse porque establece el uso de
suelo que debe desarrollarse en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de
I dc fecha de expedicion dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, del
Que se advierte gque la zonificacion aplicable al inmueble visitade es la de: H/5/30
(Habitacional, cinco (5) niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre), con una superficie maxima de construccion de 1,970.50 m2 (mil novecientos
setenta punto cincuenta metros cuadrados), por lo que se hace evidente que el
numero de niveles observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacidn aplicable prevista en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de [N
de fecha de expedicion dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, toda
vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado cuenta
con cinco (5) niveles contados a partir del nivel medio de bangueta, - =s=s---m--cmmsmmmee
Asimismo, de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se advierte que tiene permitida
una superficie maxima de construccion de 1,970.50 m2 (mil novecientos setenta punto
cincuenta metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacion materia
del presente asunto. se advierte que el inmueble visitado, se encontraba con una
superficie de construccion contada sobre el nivel medio de banqueta de 2,560 m?2
(dos mil quinientos sesenta metros cuadrados), por lo que se hace evidente que la
superficie de construccidn fue excedida en el inmueble de referencia, es decir 589.5
m2 (quinientos ochenta y nueve punto cinco metros cuadrados), estan prohibidos
para el inmueble visitado, en la zonificacion aplicable, en términos del Certificado de 3/10
referencia. -

requerida que sefiala la zonificacion aplicable, resuita necesario como primer paso
establecer la superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacién por ei
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de
656_m2 (seiscientos cincuenta y seis_metros cuadrados), en ese sentido, y de
acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje
de area libre que debe respetar es de 30%, esto es: 196.8 m2 (ciento noventa y sies
punto ocho metros cuadrados), sin embargo del texto del acta de visita de verificacién se
desprende lo siguiente: “... AREA LIBRE DE (144M2).." (sic), con lo que se pone de
manifiesto que el visitado no respeta la superficie de construccion permitida ni el
porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
con numerc de I de fecha de expedicion dieciocho de
agosto de dos mil diecisiete, contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo gue esta autoridad
determina procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/OQ POSEEDOR dei
establecimiento visitado, una sancién, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. «----—mme e

De igual forma, del Certificado de referencia, se advierte que al inmueble visitado le aplica
una caracteristica patrimonial, tal como se advierte a continuacion: -

Vel . _
lculotidel NOmere . .de Viviendas
’ Wn  cop  aplicacién  de

e | 4
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En ese sentido, de la informacién antes indicada se desprende que el inmuebie visitado
se encuentra dentro de los Poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que
cualguier intervencion al inmueble de trato, requiere autorizacion de las autoridades
federales correspondientes, asi como el Aviso de intervencion, opinion o el dictamen
téchnico, segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda (SEDUVI), sin que de las constancias que
obran en autos se adviertan dichos documentos, siendo obligacion del visitado, asumir la
carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
de ia Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, contraviniendo en
consecuencia las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, en relacion con lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrolio Urbano
de! Distrito Federal y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento visitado, una
sancion, la cual quedara comprendida en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion ------ - - e -—- -

------------------ SANCION Y MULTA .

i PRIMERA.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida y la superficie
minima de area libre requerida para el inmueble visitado, en terminos de la zonificacion
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de [ TG c< fecha de expedicion dieciocho de agosto de
dos mil diecisiete, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer una MULTA ai C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/Q POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento, 4/10
equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $120,819.40 {CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.). --- -

SEGUNDA.- Por no acreditar contar con autorizacién de las autoridades federales
correspondientes, asi como el Aviso de intervencidn, opinién o el dictamen técnico, segun
sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para cualguier intervencion, en términos de la
Norma de Orjdenacic')n nimero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de I
B dc fecha de expedicién dieciocho de agosto de dos mil diecisiete, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, es procedente imponer una MULTA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIC Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente
procedimiento, equivalente a 1499 {(mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.),
valor de la Unidad de Medida y Actualizacidon diaria, al momento de cometerse la
infraccion, resulta |a cantidad de $120,819.40 {(CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS
DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.). ------- - -

TERCERA.- Independientemente de las sanciones econdémicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL a! inmueble ubicado en Calle General Salvador Alvarado, numero
ochenta (80), Colgnia Escanddn | (primera seccion), Demarcacion Territorial Miguel
Hidalgo, en esta] Ciudad; y LA DEMOLICION: 1) DE A SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCIDN PERMITIDA, ESTO ES, DE 1,970.50 M2 (MIL NOVECIENTOS
SETENTA PUNTQ CINCUENTA METROS CUADRADOS), ASi COMO 2) DE

=
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Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
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SUPERFICIE_EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 196.8 M2 (CIENTO NOVENTA Y SEIS PUNTO OCHO METROS
CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 30%, DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A
TENER, lo anterior, a efecto de que se respete la superficie maxima de construccion
permitida y la superficie minima de area libre requerida para el inmueble visitado. lo que
debera hacer por sus propios medios en un plazo maxime de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia siguiente de su notificacion. con fundamento en lo dispuesto por
el articilo 18 y 19 de la Ley de Procedmiento Administrativo de la Ciudad de México.
apercibido que de no hacerio esta autoridad o hara a su costa, mediante el procedintento
economico coactivo en términos de lo sefialado en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico. lo antenor de conformidad con o establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fracciones lil, IV y Vill de la Ley de Desarrollo Urbano. en relacion con los
articulos 174 fracciones IIl, IV y VIil, y 190 y 191 parrafo tercero del Reglamento de la Ley
de Desarrallo Urbano, 48 fracciones i, Il y V del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion de! diez de enero de dos mil dieciocho de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -« e emmumumuoi L
“Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracicn Publica dicte en
aplicacion de esta Ley". - o

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la matena, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectades cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
conm yna 0 mas de las siguientes Meditas: ———— e e

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley. a este Reglamento y demas
disposiciones. se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una ¢
Mas d& 1aS SIGUIBITES SANCIONES. <mmwmmmmmnmmm e et e e oo

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
pablico, - e e e

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patimonio cultural urbano, el propietano o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano ¥
Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnjco emitido por la Direccidn del Patrimonio
Cuftural Urbano, previo al registro de manifestacion de construccion, aviso y/o icencia.-ee - -

e e e e P 2 e i 2 0 s e e i i

o - . [ — -
(..) 7

Se sancionara al Director Responsable de Obfa, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico, al propietario o al poseedor, cuafdo se realice una 95 demolicion o cualquier

tecnica de la Secretaria, haciéndose acreedor| independientemente de la aplicacion de |

intervencion en elementos del patrimonio culturg) urbano sin contar con el dictamen u opfnf%
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SANCIONeS COMESPONMIENTES, @.wwrmennnriom e e et o e s i e e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----------r—-orrorommmmsacnsoos

Articulo 48. La autoridad competente una vez subslanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguienfes sanciones administrativas: - -

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamenios correspondientes.—- - e e

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.--—-—----rorn=snmro—-ammaees

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las enlidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas gue emanen de dichas leyes. —-r---——mr-sssrrrrmernneeaaas s
Articuto 5. Ef INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacion deniro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de ia
UMA vy entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicha A0, ~amammmm o e e e
Segqundo. EI valor de la Unidad de Medida y Aclualizacion a la fecha de entrada en vigor de
esta Ley, serd el publicado por el Instituto Nacional de Esladistica y Geografia el 28 de enero de
2016, en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que permanecera vigenle hasta en lanlo se
emita otra publicacion en términcs del articulo 5 de la presente Ley. -—-rmr-rsrrroror oo
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil dieciocho de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituta Nacional de Estadistica y Geografia.—-
- R 6/10
| F! calculo v determinacion del valor actualizado de la UMA se realizo conforme al método /
previsto en el articulo 4, fracciones |, Il y lll, de la Ley para Determinar el Valor de la Umidad de
Medida y Actualizacion y con base en eilo, el Instituto Nacional de Esladistica y Geografia
publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida y Actualizacion son: el diario de
$80.60 pesos mexicanos, el mensual de $2,450.24 pesos mexicanos y el anual de $29,402.88
pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2017, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. ------

SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado, y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones ! y !
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento. ~--------

Asimismo, se requiere al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, para que en el término de tres dias
habiles contados a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante
esta Direccion de Calificacion “A” el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que sé llevaran a cabo los mismos,
APERCIBIDO guge en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacién, se hara
acreedor a una multa en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y si fuese el caso se procedera en
' su contra, danddse vista al Ministerio Publico por la posible comision déel delito de
desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los arti
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39 y 40 del Regiamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con
el articulo 19 Bis fracciéon | y penultimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre
en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por los articulos 13, 14,
14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. -wrwes=emsmm s n s o e -- e -

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacidn consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 175 fracciones |, 1. lll y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado
de las infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente
{0 £ R T — - S o mom e
l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion al interés puablico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurri¢ el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacion a no respetar la supeficie
maxima de construccion permitida y la superficie minima de area libre requerida para el
inmueble visitado, asi como no acreditar contar con autorizacion de las autoridades
federales correspondientes, asi como el Aviso de intervencién, opinion o el dictamen
tecnico, segun sea el caso, de {a Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para cualquier
intervencién, en términos de la zonificacion y norma de ordenacion nimero 4 aplicables al
inmueble visitado, que se establecen en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, con nimero de/ N dc fecha de expedicién dieciocho
de agosto de dos mil diecisiete, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de Ia politica urbana de la Ciudad de México, a través
de la reguiacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado vy la funcion
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presente y futuras de esta Entidad Federal «—--eememm st

ll.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en e!
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
conformado por por cinco (5) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta,
en_una superficie de predio de 656 m2 (seiscientos cincuenta y seis metros
cuadrados), con una superficie de construccién contada sobre el nivel medio de
banqueta de 2,560 m2 (dos mil gquinientos sesenta metros cuadrados), una altura de
13.50 m {trece punto cincuenta metros lineales)} v una superficie de area libre de 144
m2 {ciento cuarenta y cuatro metros cuadrados), lo que permite deducir que el el C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de las multas que le son
I U ST S . ~mmm e e e e et 2 e e e e e
/ll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fed.éral, razon por la cual no se toma como

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se Jndica lo siguiente; -----
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A) Se hace del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
que una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto
respete la superficie maxima de construccion permitida y la superficie minima
de éarea libre requerida para el inmueble visitado y acredite contar con
autorizacion de las autoridades federales correspondientes, asi como el Aviso
de intervencion, opinion o el dictamen técnico, segun sea el caso, de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para cualquier intervencion, en
términos de la zonificacion y norma de ordenacién numero 4 aplicables al
inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en e! Certificado Unico
de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con nimero de

de fecha de expedicion dieciochc de agosto de dos mil diecisiete, de
conformidad con los articulos 43 y 191 primer parrafo del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, o bien, exhiba Certificado de
Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que preve el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que
ampare la superficie de construccion y el porcentaje de area libre con que
cuenta el inmueble visitado.-- e et nn
B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE
A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES.
DE 1,970.50 M2 (MIL NOVECIENTOS SETENTA PUNTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS), ASI COMO 2) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE
196.8 M2 (CIENTO NOVENTA Y SEIS PUNTO OCHO METROS 8/10
CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 30%, DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER, o que debera hacer por sus propios medios en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contades a partir del dia siguiente
de su notificacion. con fundamento en lo dispuesto por el articulo 18 y 19 de la
Ley de Procedimuento Administrativo de la Ciudad de México, apercibido que
de no hacerlo esta autoridad lo hara a su costa, mediante el procedimiento
economico coactivo en términos de lo sefalado en el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, io anterior de conformudad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verficacién Administrativa del Distrito Federai,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacion, se hara acreedor a una muita, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por ia posible comisién del delito de desobediencia vy
resistencia de particulares y/o ei deiito que resulte en caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y ultimo
parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, sin
perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar o
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion
IV y: 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de ‘aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. —-----------sssessn--- - e

simismo debera exhibir ante la DH‘ECC!OH de Calificacion “A” del Instituto
rificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
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establecido en el articulo 56 de! Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. - - e e
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en [os siguientes tErminos. ———----------—--wu=-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. =-—----s-==meemeoceeee e r————
SEGUNDO.- Se reconaoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, «~~e-----eee--ooseeme-
TERCERO.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida y la superficie
minima de area libre requerida para el inmueble visitado. en términos de la zonificacion
aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
numero de I (- fecha de expediciéon dieciocho de agosto de
dos mil diecisiete, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer una MULTA al C. TITULAR /10
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento,
equivaiente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que muitiplicado por $80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.), valor de ia
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL. OCHOCIENTOS DIECINUEVE PESOS
40/100 M.N.). ----- R e —
CUARTO.- Por no acreditar contar con autorizacion de las autoridades federales
correspondientes, asi como el Aviso de intervencion, opinion o el dictamen técnico, segun
sea el caso. de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de Ia Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. para cualquier intervencién, en términos de la
Norma de Ordenacion numero 4 aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de ]
I d- fecha de expedicion dieciocho de agosto de dos mil diecisiete. de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es procedente imponer una MULTA ai C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente
procedimiento, equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento d¢/ practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que muitiplicado por/$80.60 (ochenta pesos 60/100 M.N.),
vaior de la Unidad de Medida y Actualizacion/diaria, al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $120,819.40 (CIENTO VEINTE MIL OCHOCIENTOS
DIECINUEVE PESOS 40/100 M.N.). - e
___________________________ - e e
QUINTO.- Independientemente de las sancionds econdmicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle General Salvador Alvarado, numero
ochenta (80). Colonia Escandon | (primera seccién), Demarcacion Territorial Miguel
Hidalgo, en esta Ciudad, y LA DEMQLICION: 1) DE LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIM
DE_CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 1,970.50 M2 (MIL NOVECIENFGE
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SETENTA PUNTQ CINCUENTA METROS CUADRADOS) ASI COMO 2) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 196.8 M2 (CIENTO NOVENTA Y SEIS PUNTO OCHO METROS
CUADRADOS), EQUIVALENTE AL 30%. DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A
TENER, Io que debera hacer por sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir de! dia siguiente de su notificacion. con fundamento en
to dispuesto por el articule 18 y 19 de la Ley de Procedmiento Administrativo de la Ciudad
de Meéxico. apercibido gue de no hacerlo esta autoridad lo hara a su costa, mediante el
procedimiento econdémico coactivo en términos de ¢ sefialado en el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México lo antencr de conformidad con lo establecide en el articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; lo anterior, en términos de
lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------—---

inmueble visitado, y/o interposita persona que en case de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la cclocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedor a una multa en términos de los articulos 19 BIS fracciones |
y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de
manera supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. ------s=r----z-smmsooon o
SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR de! inmueble visitado, que debera acudir a tas oficinas de la Direccion de
- Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Demarcacion
Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles. de conformidad con lo dispueste en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al articulo
7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de sus multas, en caso contrario se solicitard a la
Secretaria de Finanzas, para que inicie el procedimiento econdmico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----=r-mnm---—-
OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.«--=-nn-----m---
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién.- oo
DECIMO.- Notifiquese personaimente la presente determinacion administrativa al C
TITULAR Y/QO PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, en el domicilio
ubicado en Calle General Salvador Alvarado, numero ochenta (80), Colonia

Escandén | (primera'l seccion), Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, en esta

Asi lo resolvid la Licengigda Deyani ' : rectora de Calificacion "A" del
Instituto de Verificaciéry’ Admy i ederal, quien firma al calce por
duplicado. Conste. (e -
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