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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Luis Bleriot. colonia Aviacion Civil, Demarcacion Territorial Venustianc
Carranza. en esta Ciudad: mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto. de conformidad con los siguientes: ----

1.- En fecha diecisiete de agosto de dos mil dieciocho, se emitié la orden de visita de
verificacion a! inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3165/2018, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y
afio por el C. Luis Gerardo Villegas Galicia personal especializado en funcicnes de
verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados, —-r---mmsmrecare e e g e
2.- En fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, se recibioé en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la C. | GG - cciante o cual
formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de septiembre de dos mil

dieciocho, mediante el cual se reconocio la personahdaW
de= de la persona moral denominada

del inmueble materia del
presente procedimiento, sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacidén de alegatos, misma que se desarrolld
a las once horas con quince minutos del veinticinco de septiembre de dos mil dieciocho,
haciéndose constar ta comparecencia del C. _ teniendose por
desahogadas 1as pruebas admitigas. «—rureesr s it o S

3.- Una vez substanciado el presente precedimiente de verificacion, esta Instancia
resuelve en terminos de 10s siguientes -----=---—---m--amcmemrmaooaee - e

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda. Directora de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
el presente asunto coen fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccién I,
44 fraccion | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hy VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lil, IV, V. VI, VIlI,
IX, 7 fracciones |, I, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso
dy. 'y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa def Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccion Il. 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VI y X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2.
3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal --—--- e e s

SEGUNDO - Ef objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional yfo Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Venustiano Carranza, y Normas de Ordenacién en la Ciudad de México. derivado de!
texio del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento.
practicada en cumplimientc a la orden materia del presente asunto, docum
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publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los
articulos 5, 6, 7 y 32 de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE WISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresd
en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por 1o que se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 6gicos juridicos. - - o i e
Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente------------

LA RN R s D TR ANEERE il AR A S LAY CAE KAt AL LS SGIUIE T E S DURIUMENT OGS

wAN-ESBT A e Lt CONSTRUTCCION DP0 B O 5 EAPLDIDL PO BFL EGACION VERUSTIANG CARRANZA, Flecn e CHRYGHNAL o et
(IS AR v OFRIBE 25 DE MARZO DEL DOS MIL DHECIOCHD, CON VIGENCIA BDE UN ANG, FOLIC 02106, PARA IEL DOMKH 12
LRSS P CREOYY 1L AWIACIDN CIVL, vENLS ARG ThRAEANIA, o N T N N

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la gue se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: -~

LA ORDEN DE WSITA DE VERIFICACION. SE HACEN NONSTAR LOS BIGLIES

5 CORROBORARLD COMO CORRECTD CON EL VISITADO v LA NOMENCLATURA
BROCEND A SOLCITAR La PRESENCIA DEL TITULAR PROPIETARIO () POSEEDOR ATEMDIERDOME EL © VISITADU TN (A& [314
FNCARGADD SIENDD LA PERSONA CON MAS JERARQUIA EN EL INMUESBLE, PROCEDO A DESCRISIR SE TRATA DE UNA
CONSTRUCCION D8 SARA RUEVA SN ETARA DE ACABADUS DE PLANTA BAJA, CON RESPECTD AL ALCANCE OF LA ORDEN DE
WISITA DE VERIFICACIGH DBSERVO LO SIGLHENTE; 1. AL MOMENTS DE LA PRESENTE OBSERVO UM MIVEL & PARTIR DEL MIVEL
REDID DE BANGUETA, 2. AL BMOMENTS DE LA PRESENTE QESERVO UNA ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION DE GBRA NUEVA ER ETAPA
SE ACABADQOS G- L MEMCION OF LAS SUPFAFICIES £35 La SIGUIENTE: &) LA SUPERFICIE DEL PREDIC ES D CIENTO TREINTA b
SHETE METROY CURDRAGDS (137 M2), B; oA SUPERFICIE UTIUZADA £S5 DE CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (130 M2}
- JEERFICIE TORBTRUDA ANTA Y UNC METROS CUADRADOS (81 M2}, D) LA ALTUR, £6 DY VREE PUNTG 3 :
O80T M) Er LA SUPERFICIE OF ARGA LIBRE £5 DE COINCQUENTA ¥ SEIS METROS CUARRADOS (56 M2} G RESPECTU A ¢
FADOS & Y WO ERHIBE DOUUMENTO ALGUNG AL MOMENTO DE LA PRESENTE. £ DUUUMENTC DESCRITO £ ©L
AFARTALC CORRISPORDIENTE.. o ST e meme— e T T . )

De Io anterior, se desprende que se trata de una obra nueva conformada por un (1) nivel
contado a partir del nivel medio de bangueta, en una superficie del predio de 137 m*
(ciento treinta y siete metros cuadrados), con una superficie de construccion a partir del
nivel medio de banqueta de 81 m? (ochenta y un metros cuadrados), una altura de 3.7 m
(tres punto siete Metros lineales), y una superficie de area libre de 56 m® (cincuenta y
seis metros cuadrados), tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federat y 3 fracciém XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. - e e o ot e

En dicho sentido esta autoridad procede a Ia valoracidén de las pruebas gue fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
iviles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
ministrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafe segundo; en
lacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
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de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto
SIGUIBNEES ~mm e e T

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de ia Ley de Amparo. es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en auwtos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto. sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
o T T S ———

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea gue el
visitado exhibi6é durante ta substanciacion del presente procedimiento para acreditar en
su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo. folio 49292-151VECL17 de fecha de
expedicion catorce de julio de dos mil diecisiete, relativo al inmueble visitado, per lo que
toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por
lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
T M G O o e e
Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificada Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo, folio 49292-151VECL17 de fecha de expedicién catorce de julio de
dos mil diecisiete, se advierte que la zonificacion aplicable en el inmueble visitado, es
Habitacicnal con Comercio en Planta Baja, tres (3) niveles maximos de construccion y
veinte porciento (20%) minimo de area libre, y una superficie maxima de construccion
de 360 m? (trescientos sesenta metros cuadrados, por o que se hace evidente que los
niveles y la superficie de construccién observados al momento de Ia practica de la visita
de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion
y ordenaciéon en materia de desarrollo_urbano, de conformidad con fa zonificacion
aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo. folio 49292-
151VECL17 de fecha de expedicidn catorce de julio de dos mil diecisiete, toda vez que
ha quedado precisado en lineas gue anteceden que el inmueble visitado se encontraba
conformado_por un nivel contado a partir del nivel medio de banqueta, en una
superficie de construccion de 81 m? (ochenta y un metros cuadrados). -~
Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, 1a cual es de 137 m® (ciento treinta y
siete metros cuadrados) en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con el
20% minimo de area libre, esto es el 20% de 137 m? (ciento treinta y siete metros
cuadrados), resultando de la operacion aritmeética un total de 27.40 m? (veintisiete
punto cuarenta metros cuadrados) siendo que del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se advirtié que el inmuebie de referencia contaba con una
superficie de area libre 56 m” (cincuenta y seis metros cuadrados), esto es 28.60 m?
(veintiocho punto sesenta metros cuadrados) mayores a los requeridos en la
zonificacion aplicable al inmueble de referencia prevista en el Certificado de referencia,
por lo que se hace evidente que_el area libre observada al momento de la practica de la
visita de verificacion_en el inmueble visitado, es la permitida en las normas de
zonificacion y_ordenacidon en materia de desarrolio_urbano v uso de suelo, de
conformidad con el Certificado antes Gitado. ~mm e e

disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano y uso del suelo,
especto de Jos niveles, superficie de construccion y superficie de area libre observadas
n el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad con el
ertificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, folio 49292-151VECL17 de fecha de

xpedicion catorce de julio de dos mil diecisiete, en relacién con el articulo 43, 47, %

b1 fraccion | de la Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal. -—-——--------rmurrwmn=
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion 1 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes téerminos.---

-------------------------------------------------- RESUELY E-——mnom--

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion admiNiSIratiVa. «asmsmmmoc oo o e e i R S e
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ---
TERCERO.- Por 1o que hace a los niveles, superficie de construccion y superficie de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se

determina que ia persona moral denocminada
hdel inmueble materia del

presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables
en materia de Desarrolio Urbano y uso de suelo, lo anterior en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de |a presente resolucion administrativa.-----~--amwmmmommmoeme
CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de Meéxico .~
QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este e
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la presente resolucion, de canformidad
con el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. —rresar-me s wmamamm o s o

SEXTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona
moral _dencminada
del inmueble materia del presente procedimiento por

conducto de su apoderada legal la C.
autorizados
rocedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

en esta Ciudad. et i e e

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento niumero INVEADF/OV/DUYUS/3165/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa --—-s-sasr=-mmsmmsmem e e camm T £ i e

Directora de Calificacion "A" del
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