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En la Ciudad de México, a veinticinco de enero de dos mil diecinueve. . -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién sequido
al inmueble ubicado en Prolongacion Piaya Mirador, nimero ciento sesenta ¥y nueve
(169). Colonia EI Retofio, Demarcacion Territorial Iztapalapa, en esta Ciudad. mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion: atento
a los siguientes: - --- - e e e e e e

1.- En fecha veintistete de agosto de dos mil dieciocho, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/IDUYUS/3525/2018, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo
mes y ano por la C. Vilchis Arana Elsa Zayde, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados. - e e

- once de septiembre de dos mil dieciocho,— f
presento a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el

cual formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos. lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de
septiembre de dos mil dieciocho, por el cual se preving al promovente a efecto de que
subsanara las faltas de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en
tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por
perdido el derecho gue debid ejercitar; asimismo, en fecha tres de diciembre de dos mil

dieciocho. se recibig en i artes de este instituto, escrito signado por-
en el que manifestd desahogar la prevencion
ordenada en autos, al cual le recay0 acuerdo de seis de diciembre de dos mil dieciocho, 1/6

mediante el cual se reconocid la personalidad

del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose

ta y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas vy
formulacion de alegatos, misma que se desarrolio a las once horas con treinta minutos
del dia once de enero de dos mil diecinueve, haciendose constar la incomparecencia del

promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas. -- -

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ------ num i

PRIMERO.- La Licenciada Deyanira Ruiz Mosqueda, Directora de Calificacion “A" del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer '
parrafo y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 1 y 33 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1,3 fraccion | y

Xil. 5.11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hy VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones 1, I, Ull, IV, 8, 9y 13 de la Ley de |
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones il 'y V, 6 fraccion

IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccibn B, 18, 19 fraccion 1V y Décimo

Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verfficacion Administrativa del Distrito

Federal; 1, 2, 3 fraccidon VI, 7, 22 fraccion I, 23, 2b apartado A BIS, seccidon primera,

fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del ingtituto de Verificacién Administrativa ,
del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II,Jlil y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distfito Federal, 8 fraccion Vil de la Ley

de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y Quinfo transitorio de la Ley Organica de

Alcaldias de la Ciudad de México, publicada ep la Gaceta Oficial de la Ciudad de

México, el cuatro de mayo de dos mil diecioCho. - -mmmmm s oo
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento ala Ley
de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Demarcacion Territorial
Iztapalapa, asi como a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
todo acto de autoridad requiere para su validez, por {o que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe con que se actlua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México. --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE WVISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a o previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos. - - - -
Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:- - - e
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por cuatro
(4) niveles contados a partir del nivel medic de banqueta, en una superficie de
predio de 198 m2 (ciento noventa y ocho metros cuadrados), con una superficie
de construccion contada a partir del nivel medio_de banqueta de 282 m2
(doscientos ochen_'ta y dos metros cuadrados), una altura de 10 (diez metros
lineales) y una superficie de area libre de 127.5 m?2 {(ciento veintisiete punto cinco
metros cuadradosf}, superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital
marca bosch GLIVI(ESO, tal y como lo asentd el personal especializado en funciones de

verificacion adscritgp a este Instituto, en el acta de visita de verificacidon materia del
presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29
fraccion Il de la Ley dei Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Redlamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -——---——rm-
Asimismo asentd enlel acta de visita de verificacidn, en relacidén a la documentacién a
que se refiere la orddn de visita, lo siguiente: --
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
exhibidas al momento de la visita de verificacion, asi como de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento. las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 v 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de fa Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a Ia tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de {a Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro vy texto
Lo UL g1 D — e

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimientc a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de ia Ley de Amparo, es suficiente que en el
acta de la audiencia se seriale que se dic lectura a las constancias que obran en aulos, para que se
entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acfo, sin que sea necesario

que se haga mencion expresa de cada una de elfas.” -~ i

De las due se desprende la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio de fecha
de expedicion seis de agosto de dos mil dieciocho, mismo se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de tra

mites
servicios oiiién “Consulta de Certificados”, en este caso con numero de folioi
a verda

afo 2018 (dos mit dieciocho), lo anterior es asi, toda vez que para conocer

sobre l0s puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier

persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento. ya sea que pertenezca a
las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la
ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articuio 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacidn electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora
en terminos del articulo 402 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de ta Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo SEgUNAOD «--m-mmrmmemmemem e e

Sirve de apoyo la tesis que a continUAacion $€ Cita:-—-—m-———m-mrmmemmm e

Localizacion:

Novena Epcca

Instancia: Tribhunales Colegiados de Circuito

Fuenie: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
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INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBRATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, dp aplicacion supleforia a la Ley de Amparo.
en términos de lo previsto en ef diverso articule 2c. de este ofdenamientc legal. dispone: "Para acreditar
heches o circunstancias en relacién con el negocic que se venlila, pueden las partes presentar fofografias,
esciitos 0 notas taquigraficas, y, en general. toda clase de elenjenios aporfades por los descubrimientos d
la ciencia.”; asimismo, el diverso articufo 210-A, parrafo primgro, de la legisiacién que se comenta,

RN ) SRLRFI IRV AL s et A
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conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunjcada que conste en medios
electronicos, Oplicos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enfre los medios de comunicacion
electronicos se encuentra “internet” que constifuye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o
extraoficial de Ia noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el
aspecto normativo, octorgarie valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO. ~mmmmmr

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mditiple, Grupo Financiero. 26 de junio
de 2001, Unanimidad de vofos. Ponente. Ep:creto (GAICIA BAGEZ. ~rrmmmmmmmmmm mm o oo oo ot s e

Por lo que al certificado de referencia, se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos de! articulo 327 fraccion U y 403 Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, vigente al momento de la
visita de verificacion, por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta
para los efectos de la presente determinacion. --=smummm=r-oossmms o oo s sm o oo

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis realizado al Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con niamero de folio | NN < fecha de
expedicion seis de agosto de dos mil dieciocho, se advierte que fas zonificaciones
aplicables al inmueble visitado, son H/3/40 (Habitacional, tres (3) niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre), asimismo, la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad, le concede la zonificacion HM/5/40 (Habitacional Mixto, cinco (5) niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre) con una superficie maxima
de construccion de 637.35 m2 (seiscientos treinta y siete punto treinta y cinco
metros cuadrados), esta ultima que al otorgarle mayores beneficios al visitado, es Ia
zonificacién que esta autoridad tomara en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacion: por lo que se_hace evidente que el numero de niveles y la superficie
maxima de construccion observados al momento de |a practica de la visita de verificacion
en el inmueble visitado. son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el
Certificado de referencia, toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden
gue el inmueble visitado cuenta con cuatro (4) niveles contados a partir del nivel medio
de bangueta y una superficie de construccién contada sobre el nivel medio de bangueta
de 282 m?2 (doscientos ochenta v dos metros cuadrados), —--—-sswmesrmnnmmmmrmm e oo oo

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, 1a cual es de 198 m2 (ciento noventa
vy ocho metros cuadrados), en ese sentido el inmueble de referencia debe contar con
el 40% minimo de area libre, es decir el 40% del area del predio, esto es el 40% de 198
m2 (ciento noventa y ocho metros cuadrados), resuitando de la operacion aritmética
un total de 79.2 m2 (setenta y nueve punto dos metros cuadrados), siendo que del
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtio que el inmueble de
referencia contaba con una superficie de area libre de 127.5 m2 {ciento veintisiete
punto cinco metros cuadrados), esto es 48.3 m2 {cuarenta y ocho punto tres
metros cuadrados) mayores a los requeridos en la zonificacion aplicable al inmueble
de referencia prevista en el Certificado de referencia, por lo que se hace evidente que el
area libre observadja al momento de la practica de la visita de verificacidn en el inmueble
visitado, es la requerida en las normas de zonificacidén y ordenacion en materia de uso
de suelo, de confotmidad con el Certificado antes citadg.~ ----==—smmnrommmmm s oo oo

En virtud de lo Ranterior, esta autoridad determina que el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los
niveles, superficie de construccion y superficie de area libre observados en el inmueble
visitado al momentd de la visita de verificacién, de conformidad con el articulo 43 de la
Ley de Desarrolio Ukbano del Distrito Federal, mismo que ¢ita,--=s-sssaunmmmmmommen-

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administrack

“Articulo 43.- Las pérsonas f{sicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas %
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Publica dicte en aplicacion de esta Ley” - .

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
T o 1= R e e—— -

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términes que sefiale esta fey y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento terntorial comprende et conjunto de disposiciones que lienen por
ohfeto establecer entre la zonificacion y los usos, destines y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamientc urbano”. n

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zZonas y usos def suelo:
I,’ En suelo urbano: Habifac:onal Comercial. De Serwc:os Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas gue se establezcarn en ef reglamento ———--—---———-- -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en |os siguientes términos.--

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---

“Articulo 87 .- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE-— -
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacidon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la presente
resolucidn administrativa. ——=—re—mmmemm e it i e
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDCQ de la presente resolucion administrativa.---

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccion y
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de

del inmueble materia del presente
procedimiento. al momento de la visita de verificacion cumplido con las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERQ de la presente resolucion administrativa.-------- --

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Vermcacuon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del /dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de [bonsiderarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administfativa de la Ciudad de México.-------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Merificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a persgnal especializado en funciones de
verificacion para que realice la notificacion de la pfesente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhdbiles de conformidad [con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrifo Federal conforme a su artic
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asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion 1 del Reglamento en cita.——----~ssrmr-nmmmmms
SEXTO.- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas
de verificacidén de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de_ Calificacion “A”_ obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Perscnales en Posesion de Sujetos Obligados de la
Ciudad de México. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. - s

El responsable del Sistema de datos personales es el Titular de la Coordinacién de
Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicidon, asi como la revocacion del
consentimiento es la Unidad de Transparencia del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federat, sitc en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, Ciudad de México.-----
El interesado podra dirigirse al Instituto de Transparencia, acceso a la Informacion
Publica, Proteccién de Datos Personales y rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidn de
Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados de la Ciudad de México al
telefono:  5638-4636; correo  electrénico:  datos.personales@infodf.orgmx o
www.infodf. org.mx’, -

.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resolucién a la

en el domicilio sefialado para oir

recibir notificaciones. ubicado en

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacidn administrativa que conste
en las actuaciones del procedimiento niumero INVEADF/QOV/DUYUS/3525/2018, y una
vez que cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en
términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa.- - e e - - -

NOVENO.- CUMPLASE ----

Institulo de Verificacidn Adnoistrativa del DLF.L
Bireccias General

Coordinacion de Subslanciacion de Procedimientos
Direcaron de Calificacion "A”
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